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Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych i Dostepu do Pomocy Prawnej

TRZECI DZIEN
EGZAMINU ADWOKACKIEGO
30 MARCA 2017 r.

CZESC TRZECIA EGZAMINU
zadanie z zakresu prawa gospodarczego

Pouczenie:
1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.

a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odre¢cznej, zdajacy wpisuje numer
kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego, zdajacy
wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie) oraz
w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie z wySwietlonym
komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie
pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zzadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym imieniem
I nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie z zakresu prawa gospodarczego zawarte jest na 5 ponumerowanych stronach
(lacznie ze strona tytulowq i informacja dla zdajacego). W razie braku ktorejkolwiek ze
stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Egzaminacyjng.
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INFORMACJA DLA ZDAJACEGO

. Po zapoznaniu si¢ z tre$cig zadania prosz¢ sporzadzi¢, jako adwokat Franciszek Szczesny,
$wiadczacy pomoc prawng na rzecz Przedsiebiorstwa Handlowo Ustlugowego EFEKT
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Olsztynie umowg, zgodnie

z zalozeniami wskazanymi ponize;.

. Wszystkie elementy podmiotowe i przedmiotowe powinny zosta¢ wskazane w tresci

umowy lub zalgcznikach do nie;j.

Zdajacy nie ma obowigzku opracowywania zalacznikdw niezbednych do zawarcia
umowy. Natomiast powotane w tresci umowy dokumenty lub zatgczniki powinny zostac
opisane w taki sposdb, aby mozna bylo jednoznacznie ustali¢ wszystkie elementy

wplywajace na ich wazno$¢ i skutecznos¢.

W umowie nalezy powola¢ dokumenty identyfikujace strony i wykazujace nalezyte

umocowanie ich reprezentantow.

W miejscu przeznaczonym na ztozenie podpisow niezbednych do zawarcia umowy nalezy
wpisa¢ stowo ,,podpis” ze wskazaniem osoby go sktadajacej, zgodnie z zalozeniami

zadania.
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Stan faktyczny zadania

l. Podmioty umowy:

1. Wydzierzawiajacy: Przedsi¢biorstwo Handlowo Ustugowe EFEKT spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Olsztynie, przy ul. Warszawskiej 1,
- zarejestrowana w  Rejestrze  Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru  Sadowego
za numerem 0000000001,
- posiada NIP 745-256-89-67,
- posiada rachunek bankowy o numerze 12 3456 7890 1234 5678 9076 5422,
- kapitat zaktadowy spotki wynosi 150 000 zt,
- Spotka jest podatnikiem podatku od towarow i ustug,
- wspdlnikami powyzszej spotki sa:
a) Jan Kowalski (PESEL 75032008077)
b) Antoni Nowak (PESEL 70052002071)
- kazdy ze wspolnikow posiada po 50 udziatdéw o wartosci nominalnej 1500 zt kazdy,
- W spotce brak jest rady nadzorczej,
- zarzad spoiki jest jednoosobowy,
- prezesem zarzadu spotki jest Andrzej Zaradny (PESEL 65070814234).

2. Dzierzawca: Wspdlnicy spotki cywilnej HERMES z siedziba w Opolu, ul. Dluga 8,
- wspolnikami spotki cywilnej sa:
a) Janina Zaradna (zam. Olsztyn, ul. Twarda 3, PESEL 75080905803),
b) jej maz Andrzej Zaradny (zam. Olsztyn, ul. Twarda 3, PESEL 65070814234, bedacy
jednoczesnie prezesem zarzadu wydzierzawiajacej EFEKT Sp. z 0.0.),
¢) Joanna Madra (zam. Opole, ul. Dtuga 6, PESEL 83040276980)
- spotka posiada NIP 877-344-59-82,
- spoika jest podatnikiem podatku od towardw i ustug,
- wszyscy wspolnicy spotki cywilnej wpisani sg do Centralnej Ewidencji 1 Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej jako przedsigbiorcy,
- zgodnie z umowg spolki cywilnej kazdy ze wspolnikéw moze reprezentowac spotke

samodzielnie.
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1. Przedmiot umowy:

- nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Opolu przy ul. Prostej 5 o powierzchni 8000 metrow
kwadratowych,

- nieruchomo$¢  zabudowana  jest dwukondygnacyjnym  budynkiem  ustugowym
przeznaczonym na galeri¢ handlowa o powierzchni zabudowy 6000 metréw kwadratowych
i 0 facznej powierzchni uzytkowej 11000 metrow kwadratowych,

- dla powyzszej nieruchomosci Sagd Rejonowy w Opolu prowadzi ksiege wieczysta numer
OP10 00050876/2,

- W budynku znajduja si¢ instalacje: elektryczna, gazowa, wodno-kanalizacyjna i centralnego
ogrzewania, wszystkie przylaczone 1 zasilane z sieci zewnetrznych przedsiebiorstw
dostarczajacych media komunalne, a budynek wyposazony jest w urzadzenia pomiarowe
energii elektrycznej, gazu, energii cieplnej oraz wodomierz,

- dostarczanie do budynku energii elektrycznej, gazu, wody, energii cieplnej, a takze odbior
z budynku $ciekow komunalnych realizowane sa na podstawie umow zawartych przez
wydzierzawiajacego,

- w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar, na ktorym usytuowana jest
nieruchomos$¢, przeznaczony jest na cele dziatalnosci ustugowo-handlowej,

-w dziale II przedmiotowej ksiegi wieczystej, jako jedyny wilasciciel wpisane jest
Przedsigbiorstwo Handlowo Ustugowe EFEKT spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia
z siedzibg w Olsztynie, przy ul. Warszawskiej 1,

- w dziale 111 IV ksig¢gi wieczystej brak wpisow.

I1l.  Zalozenia umowy:

1. Cata nieruchomos$¢ pozostaje w wytacznej dyspozycji wydzierzawiajacego.

2. Wspdlnicy spotki cywilnej HERMES z siedzibg w Opolu, ul. Dluga 8, zaproponowali
Przedsigbiorstwu Handlowo Ustugowemu EFEKT spotka z 0.0., Ze powyze] opisang
nieruchomo$¢ moga w caloéci wydzierzawi¢. Wspolnicy spotki cywilnej HERMES
zamierzajg prowadzi¢ w tym budynku galeri¢ handlowg i w tym celu wynajmowaé
osobom trzecim powierzchnie handlowe.

3. Strony planuja zawrze¢ umowe¢ dzierzawy na okres 5 lat, poczynajac od dnia
1 kwietnia 2017 r.

4. Strony ustalily, ze czynsz dzierzawny bedzie wynosit 150 000 zt netto miesigcznie, przy
czym wydzierzawiajacy oczekuje, ze umowa zawiera¢ bedzie postanowienia dotyczace

czynszu, chronigce go przed utratg sity nabywczej pienigdza.
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5. Zgodnie z oczekiwaniami wydzierzawiajacego, umowa powinna okreslaé sposob
ponoszenia przez dzierzawce na rzecz dostawcow optat z tytutu korzystania z przedmiotu
najmu, w tym z medidéw i ustug komunalnych.

6. W umowie powinny by¢ zawarte postanowienia, ktére umozliwig dzierzawcy
nieskrgpowane prowadzenie zamierzonej dziatalnosci gospodarczej polegajacej
na wynajmowaniu powierzchni handlowych osobom trzecim.

7. Umowa powinna przewidywa¢ mozliwo$¢ jej jednostronnego przedluzenia przez
dzierzawce na okres kolejnych 5 lat przed uptywem terminu, na jaki zostanie zawarta.

8. Wydzierzawiajacy chce zapewni¢ sobie mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy przed
uplywem terminu na jaki zostala zawarta, w przypadku, gdyby spotka EFEKT - po
uzyskaniu ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzielenia
pozwolenia na budowe - =zamierzata przystagpi¢ do budowy na nieruchomosci
apartamentowca, co byloby potaczone z rozbiorka dotychczasowego budynku
uslugowego.

9. Umowa powinna regulowaé¢ zasady rozliczen stron w odniesieniu do ulepszen
dokonanych przez dzierzawce na przedmiocie dzierzawy.

10. Zwrot nieruchomos$ci po zakonczeniu umowy powinien by¢é zabezpieczony przez

zastrzezenie kary umowne;.
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