RA Nr kodu zdajacego .........c.cceeeeueenn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci

Departament Nadzoru nad Aplikacjami Prawniczymi

CZWARTY DZIEN
EGZAMINU RADCOWSKIEGO
2 LIPCA2010.

CZESC PIATA EGZAMINU

zadanie z zakresu prawa administracyjnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem. Zdajacy umieszcza numer kodu na pierwszej
stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej rozwigzanie zadania.

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwigzanie
zadania wpisanie imienia i nazwiska, ani tez podpisanie si¢ wlasnym imieniem
I nazwiskiem.

3. Czas na rozwigzanie zadan (z zakresu prawa gospodarczego oraz z zakresu prawa
administracyjnego) wynosi 360 minut.

4. Zadanie z zakresu prawa administracyjnego zawarte jest na 23 ponumerowanych
stronach (tacznie ze strong tytutowa, informacja dla zdajacego oraz ustawa z dnia
29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wihasnosci
nieruchomosci). W razie braku ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie
zawiadomi¢ Komisj¢ Egzaminacyjna.
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Informacja dla zdajacego

Po zapoznaniu si¢ z zadaniem — opracowanymi na potrzeby egzaminu aktami sprawy,

prosze sporzadzi¢, jako nalezycie umocowany pelnomocnik wnioskodawcy Jana Nowaka

- radca prawny Wojciech Lis, skarge do wojewodzkiego sagdu administracyjnego, albo

w przypadku uznania, ze brak jest podstaw do jej sporzadzenia, opini¢ prawng o braku

podstaw do sporzadzenia skargi.

Nalezy zatozy¢, ze:

a) wszystkie znajdujace si¢ w aktach dokumenty zostaty prawidlowo sporzadzone przez
wlasciwe organy i podpisane przez upowaznione osoby, zas numery PESEL i NIP
zostaty prawidtowo wpisane,

b) strona zostata prawidlowo zawiadomiona o wszystkich czynnosciach organu, takze
0 zakonczeniu postepowania dowodowego 1 mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do
zebranych dowodow, zapoznata si¢ z catoscig zgromadzonych w sprawie dowodow
i nie zglosila zastrzezen do zgromadzonego materiatu dowodowego,

C) organ prowadzacy postepowanie informowal strong w sposob prawidlowy
0 niezatatwieniu sprawy w terminie i wskazywal nowy termin rozstrzygnigcia
sprawy.

W przypadku sporzadzenia skargi nalezy przyjaé, ze wlasciwym sadem jest Wojewddzki

Sad Administracyjny ul. M. Curie - Sktodowskiej nr 40, 20 — 029 Lublin.

W przypadku sporzadzenia skargi nie jest konieczne omowienie kwestii zwigzanych

Z wysokoscig 1 sposobem wniesienia opftaty.

Po sporzadzeniu skargi lub opinii nalezy wskaza¢, czyj podpis powinien znalez¢ si¢ pod

tym pismem.

Data pracy zawierajacej rozwigzanie zadania winna wynika¢ z przedstawionego stanu

faktycznego.

Zadanie — opracowane na potrzeby egzaminu akta, zostalo wydrukowane dwustronnie.

Uwaga:
Dotaczono ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr 175 poz. 1459 z pdzn. zm.).
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publikacja: Dz.U.05.175.1459
zmiany obowigzujgce od: 2008.01.01 (Dz.U. z 2007 Nr 191, poz.1371), 2010.01.07 (Dz.U. z 2009 Nr 206, poz.1590)

USTAWA
z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci®
(Dz. U. z dnia 12 wrzesnia 2005 r.)

)

Art. 1. 1. Osoby fizyczne bedace w dniu wejScia w zycie ustawy uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci
zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz
nieruchomosci rolnych moga wystapi¢ z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci
w prawo witasnosci. Przez nieruchomos$¢ rolng rozumie sie nieruchomos$¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego,
z wylgczeniem nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o warunkach zabudowy na cele inne niz rolne.

la. Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci mogg wystgpi¢
rowniez osoby fizyczne bedace w dniu wejscia w zycie ustawy uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, niezaleznie od jej
przeznaczenia, jezeli uzytkowanie wieczyste uzyskaty:

1) w zamian za wywiaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie innych
tytutéw, przed dniem 5 grudnia 1990 r,;

2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o whasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze
m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279).

2. Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, w prawo
wiasnosci nieruchomosci, moga réwniez wystgpié:

1) osoby fizyczne i prawne bedace wiascicielami lokali, ktérych udziat w nieruchomosci wspodlnej obejmuje prawo
uzytkowania wieczystego;

2) spodidzielnie mieszkaniowe bedace wiascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy.

3. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci mogg réwniez wystgpi¢
osoby fizyczne bedgce nastepcami prawnymi oséb, o ktdérych mowa w ust. 1 i 1a oraz osoby fizyczne i prawne bedace
nastepcami prawnymi osob, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Przepisy ust. 1a pkt 2 i ust. 2 pkt 1 stosuje sie réwniez do osdb, ktdre prawo uzytkowania wieczystego albo udziat
w tym prawie uzyskaty po dniu wejscia w zycie ustawy.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4, moga wystapi¢ z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci do dnia 31 grudnia 2012 r.

Art. 2. W przypadku osob, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2, z Zzgdaniem przeksztatcenia wystepujg wszyscy uzytkownicy
wieczysci. W razie braku zgody stosuje sie odpowiednio art. 199 Kodeksu cywilnego.

Art. 3. 1. Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci wydaje:

1) starosta wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzgdowej - w przypadku nieruchomosci stanowigcych wiasnosc
Skarbu Panstwa, w tym réwniez nieruchomosci, w stosunku do ktérych prawo wtasnosci Skarbu Panstwa wykonujg inne
panstwowe osoby prawne;

2) wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad wojewddztwa - odpowiednio w przypadku nieruchomosci
stanowigcych witasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego.
1la. Organem wyzszego stopnia w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, jest wojewoda.

2. Prawo uzytkowania wieczystego przeksztalca si¢ w prawo witasnosci nieruchomosci z dniem, w ktorym decyzja,
o ktérej mowa w ust. 1, stata sie ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczyste;.

3. Decyzja o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nie narusza praw osob trzecich.

Art. 4. 1. Osoba, na rzecz ktérej zostalo przeksztalcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci, jest obowigzana do uiszczenia dotychczasowemu wiascicielowi optaty z tytutu tego przeksztatcenia,
z zastrzezeniem art. 5.

2. W decyzji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1, wlasciwy organ ustala optate z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci. Do ustalenia tej opfaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 67 ust. 3a i art. 69 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pézn. zm.).

3. Optate, o ktorej mowa w ust. 1, rozktada sie, na wniosek uzytkownika wieczystego, na raty, na czas nie krétszy niz
10 lat i nie dtuzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystgpi o okres krétszy niz 10 lat.

4. Nieuiszczona cze$C optaty, roztozonej na raty zgodnie z ust. 3, podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

5. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, a wtasciwa rada lub sejmik
w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé jednostek samorzgdu terytorialnego, mogg wyrazi¢ zgode na
zastosowanie, innej niz okreslona w ust. 4, stopy procentowe;.

6. Wierzytelno$¢ z tytutu optaty, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zabezpieczeniu hipotekg przymusowg na nieruchomosci
objetej przeksztatlceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci. W przypadku przeksztatcenia udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zwigzanego z odrebng wilasnoscig lokalu, hipoteka przymusowa obcigza
nieruchomos$¢ lokalowg osoby, na rzecz ktérej nastapito przeksztatcenie. Podstawg wpisu hipoteki jest ostateczna decyzja,
o ktérej mowa w art. 3 ust. 1.

7. Organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od optaty, o ktérej mowa w ust. 1, w odniesieniu
do nieruchomosci stanowigcych wtasnosc¢:

1) Skarbu Panstwa - na podstawie zarzgdzenia wojewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego - na podstawie uchwaty wtasciwej rady lub sejmiku.

8. Osobie fizycznej, ktorej dochdéd miesieczny na jednego czionka rodziny w gospodarstwie domowym nie przekracza
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatnie potrocze roku poprzedzajgcego rok, w ktorym
wystgpiono z zgdaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci, ogtaszanego przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie odrebnych przepiséw, organ wtasciwy do wydania decyzji udziela, na
jej wniosek, 90 % bonifikaty od optaty, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli nieruchomos$¢ jest zabudowana na cele mieszkaniowe albo
przeznaczona pod tego rodzaju zabudowe.

9. Osobom fizycznym, ktére prawo uzytkowania wieczystego uzyskaty przed dniem 5 grudnia 1990 r. oraz ich nastepcom
prawnym, organ wtasciwy do wydania decyzji udziela, na ich wniosek, 50 % bonifikaty od optaty, o ktérej mowa w ust. 1.
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10. W odniesieniu do nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkéw, optate, o ktdrej mowa w ust. 1, obniza
sie 0 50 %.

11. Organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 8-10 bonifikaty od optaty, o ktérej
mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢:

1) Skarbu Panstwa - na podstawie zarzgdzenia wojewody;
2) jednostek samorzadu terytorialnego - na podstawie uchwaty wtasciwej rady lub sejmiku.

11a. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktéorych mowa w ust. 7 lub 11, okresla sie
w szczegolnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych.

12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 7-11, stosuje sie jedng bonifikate korzystniejszg dla
uzytkownika wieczystego.

13. Jezeli nie wczesniej niz w okresie ostatnich dwoch lat przed dniem ziozenia wniosku o przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci byta dokonana aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, dla ustalenia optaty, o ktérej mowa w ust. 1, przyjmuje sie wartos¢ nieruchomosci okreslong dla celow tej
aktualizacji.

14. Do wptywow osigganych z opfat z tytutu przeksztalcenia stosuje sie odpowiednio przepis art. 23 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

15. Organ, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, zada zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzaciji, jezeli osoba,
na rzecz ktorej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci przed uptywem 5 lat,
liczgc od dnia przeksztatcenia, zbyta lub wykorzystata nieruchomos$¢ na inne cele niz cele, ktére stanowity podstawe udzielenia
bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, spotdzielni mieszkaniowej w przypadku ustanowienia odregbnej wtasnosci na rzecz cztonkéw
oraz wiascicieli lokali, ktorym przeksztatcono udziat w prawie uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach organ moze odstapi¢ od zgdania zwrotu bonifikaty, za zgodg odpowiednio wojewody, rady lub
sejmiku.

16. Waloryzaciji, o ktérej mowa w ust. 15, dokonuje sie wedlug zasad okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

17. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 5 i 15, do wyrazenia zgody przez wojewode, rade lub sejmik stosuje sie
odpowiednio przepis art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 5. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomos$ci nastepuje nieodptatnie na
rzecz:

1) oso6b fizycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1a, lub ich nastgpcow prawnych;
2) spodidzielni mieszkaniowych lub ich nastepcow prawnych, bedgcych uzytkownikami wieczystymi lub wspotuzytkownikami

wieczystymi nieruchomosci, ktére uzyskaty uzytkowanie wieczyste w sposéb okreslony w art. 1 ust. 1a pkt 1 lub pkt 2.

Art. 5a. Przepisy niniejszej ustawy stosuje sie z uwzglednieniem przepiséw o pomocy publiczne;.

Art. 6. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(Dz. U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128, z pozn. zm.?) w art. 17b:

1) wust. 1 po pkt 2 dodaje sig pkt 2a w brzmieniu:
"2a)  na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw publicznych 1 %,";
2) po ust. 4 dodaje sie ust. 4a w brzmieniu:

"4a. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione prawo

uzytkowania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje sie.".

Art. 7. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281,
poz. 2782 oraz z 2005 r. Nr 130, poz. 1087 i Nr 169, poz. 1420) w art. 32 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

"2. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione prawo

uzytkowania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje sie.".

Art. 8. Do spraw wszczetych na podstawie ustaw, o ktérych mowa w art. 9, i niezakonczonych decyzjg ostateczng,
stosuje sie przepisy niniejszej ustawy.

Art. 9. Tracg moc:

1) ustawa z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom fizycznym

w prawo witasnosci (Dz. U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1299 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984);

2) ustawa z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikéw wieczystych prawa wiasnosci nieruchomosci

(Dz. U. Nr 113, poz. 1209, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 oraz z 2003 r. Nr 3, poz. 24 i Nr 64, poz. 592).

Art. 10. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

n Niniejszg ustawa zmienia sie nastepujgce ustawy: ustawe z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze
uchyla sie ustawy: ustawe z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom fizycznym w prawo wiasnosci oraz ustawe z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikéw wieczystych
prawa wiasnosci nieruchomosci.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 218, poz. 2772 oraz z 2005 r.
Nr 132, poz. 1110, Nr 163, poz. 1362, Nr 167, poz. 1398 i Nr 169, poz. 1420.

2)
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Lublin, dnia 13.01.2010 r.
Whnioskodawca

Jan Nowak
ul. Wiejska 8
20-910 Lublin

Wojt Gminy

Bitgoraj

WNIOSEK

o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

Na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459) wnosz¢ o przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci dziatki stanowigcej wtasnos¢ Gminy Bitgoraj,
polozonej w obrebie Wola, gmina Bitgoraj, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka
nr 890 o pow. 8458 mkw, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr 38999. Dziatka ta
stanow1 nieruchomos¢ rolng.

Prawo uzytkowania wieczystego przysluguje wnioskodawcy na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 7 czerwca 2002 r. (akt notarialny Rep. A Nr 3333/02).

Prosze o ustalenie optaty naleznej za przeksztatcenie i udzielenie mi bonifikaty od

oplaty, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Jan Nowak

(podpis nieczytelny)

Zataczniki:

1. Odpis z ksiggi wieczystej KW Nr 38999
2. Zaswiadczenie o braku planu miejscowego
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Sad Rejonowy 04.01.2010r.
Wydzial Ksigg Wieczystych

23-400 Bitgoraj

ul. Kosciuszki 29

tel.6862445

ODPIS Z KSIEGI WIECZYSTE]J

Sad Rejonowy w Bitgoraju poswiadcza, ze KSIEGA WIECZYSTA NR 38999 zawiera
nastepujace wpisy:

KSIEGA WIECZYSTA NR 38999
DZIAEL PIERWSZY: OZNACZENIE NIERUCHOMOSCL

1/2. NR BIEZACY NIERUCHOMOSCI
1.
1/3. POLOZENIE
Wola, gmina Bitgoraj
1/4. OPIS | MAPA
Dziatka 890
Opis i mapa — k.2
I/5. SPOSOB KORZYSTANIA
Dziatka w uzytkowaniu wieczystym
do dnia 2 grudnia 2093 r.

1/6. OBSZAR
8458 mkw.
N (..)
DZIAL DRUGI: WELASNOSC.
(..)
11/3. WEASCICIEL
GMINA BILGORAJ.
NOWAK JAN MARIAN,
syn JOZEFA i HALINY

(PESEL ...) jako wieczysty uzytkownik
gruntu 1 wlasciciel budynku, stanowigcego
odrgbng nieruchomos¢.

()

Na podstawie wniosku z dnia 11 maja
1994 r., Dz.Kw nr 7466 wpisano przy
zatozeniu ksiggi wieczystej dnia 11 maja
1994 r.

Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 7
czerwca 2002 r., Rep. A Nr 3333/02 (k.67)
oraz wniosku z dnia 10 czerwca 2002 r.,
godz. 11.30, Dz.Kw nr 6633/02 (k.66),
wpisano dnia 23 czerwca 2002 r.

11/5. PODSTAWA NABYCIA

Piecze¢ okragta wiasciwy podpis kierownika sekretariatu
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WOJT GMINY BILGORAJ Bitgoraj, dnia 08.01.2010 r.
ul. Kosciuszki 88, 23-400 Bitgoraj
woj. lubelskie

GK.Z./5/10

ZASWIADCZENIE

Zaswiadcza si¢, ze obszar, na ktorym wystgpuje dziatka oznaczona numerem
ewidencyjnym 890 w obrebie Wola, gmina Bilgoraj, nie posiada aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bilgoraj, ktory utracit
moc z dniem 31 grudnia 2003 r., teren, na ktorym potozona jest dziatka nr 890 we wsi Wola,
przeznaczony byt pod budownictwo ustugowe.

Od dnia 1 stycznia 2004 r. brak na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Dla nieruchomos$ci oznaczonej nr 890 w obrebie Wola nie byla wydawana decyzja

o warunkach zabudowy.

Zaswiadczenie wydaje si¢ na prosbg Jana Nowaka.

Piecze¢ okragla: Urzad Gminy w Bilgoraju

Wojt
Marek Wojcik

(podpis nieczytelny)
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WOIT GMINY Bitgoraj, dnia 28.01.2010 .
BILGORAJ

GK.7013-3-3/10

Pan

Jan Nowak
ul. Wiejska 8
20-910 Lublin

W nawigzaniu do Pana wniosku dotyczacego przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci potozonej w obrebie Wola, gmina Bilgoraj,
oznaczonej w ewidencji gruntow na arkuszu mapy nr 2 jako dziatka nr 890 o pow. 8458 mkw,
prosz¢ o udzielenie w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma, nastepujacych
informacji:

— czy jest Pan wlascicielem gospodarstwa rolnego,
— czy nieruchomo$¢ objeta wnioskiem oraz budynek znajdujacy si¢ na tej nieruchomosci

zwigzane s3 z prowadzonym przez Pana gospodarstwem rolnym.

z up. Wojta Gminy
Maciej Gorny
Sekretarz Gminy

(podpis nieczytelny)

Otrzymuja:
1. Adresat
2.Ala
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Lublin, dnia 09.02.2010 r.

Jan Nowak
ul. Wiejska 8
20-910 Lublin
Woéijt Gminy
Bitgoraj

W odpowiedzi na pismo z dnia 28.01.2010 r. chcialbym zauwazy¢, ze w ustawie
Z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci, przez nieruchomos$¢ rolng rozumie si¢ nieruchomo$¢ rolng w rozumieniu
art. 46" Kodeksu cywilnego. Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 2008 r. wyjasnit, ze
,Zgodnie z art. 46" k.c. nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sa nieruchomosci,
ktore sg lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie
w zakresie produkcji roslinnej 1 zwierzecej, nie wylaczajac produkcji ogrodniczej,
sadowniczej i rybnej. Art. 46" k.c. jest podstawowym przepisem zawicrajacym definicje
kodeksowa nieruchomosci rolnej (...) O rolniczym charakterze gruntu przesadza tylko jego
rolnicze przeznaczenie, a nie sposob obecnego wykorzystywania (...). Kryterium
wyodrebniajacym (cechg wyrdzniajaca) nieruchomos$é rolng jest zatem mozliwy sposob jej
wykorzystania. Nie jest konieczne rzeczywiste prowadzenie dziatalnosci wytworczej
W rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej, zwierzgcej lub ogrodniczej, sadowniczej czy
rybnej (...). Dla zakwalifikowania nieruchomosci rolnej wystarczy mozliwos¢ takiego
wykorzystania (...). Dla ustalenia istnienia mozliwo$ci wykorzystania nieruchomosci na cele
rolnicze shuza zapisy w ewidencji gruntow oraz planach zagospodarowania przestrzennego.”

Wyjasniam, ze dziatka nr 890 jest zakwalifikowana w rejestrze gruntow jako
nieruchomo$¢ rolna (grunt rolny).

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
W prawo wlasnosci nieruchomos$ci nie uzaleznia przeksztalcenia od posiadania przez
uzytkownika wieczystego gospodarstwa rolnego. Rowniez przepisy kodeksu cywilnego nie
uzalezniaja definicji nieruchomosci rolnej od posiadania przez uzytkownika wieczystego
gospodarstwa rolnego.

Dziatka nr 890 jako rolna moze by¢ wykorzystana do prowadzenia dziatalnosci
wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej 1 zwierzgcej, nie wyltaczajac
produkcji ogrodniczej, sadowniczej i rybnej. Dziatka ta nie jest aktualnie zagospodarowana,
ale zgodnie z podang wyzej definicjg nie jest konieczne rzeczywiste prowadzenie na niej
dziatalnosci wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie
wylaczajac produkeji ogrodniczej, sadowniczej i rybne;.

Jan Nowak

(podpis nieczytelny)
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STAROSTWO POWIATOWE
w BILGORAJU

Wojewddztwo: lubelskie

Powiat: Bitgorajski

Jednostka ewidencyjna: 060203 2 Bilgoraj
Obreb: 28 Wola

nr kancelaryjny: GK.VI11.7430-333/10

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia 19.02.2010 .

Jednostka rejestrowa: G.214

Oznaczenie Pow Pow Nr KW

Nr Potozenie - uzytkow i o .. | lubinny
dziatki | A | dziatki | OPISUAKU L rew “fgg;“ df;]":)l“ dokument
klasyfikacyjnych wiasnos$ci

Uzytki KW

rolne BR-VI 0.4120 38999

890 2| WOLA | abudowane R-V 0.4338 | 0848 | AN
Grunty orne 3333/02

wypis zawiera dane wedtug stanu na dzien: 19.02. 2010 .

sporzadzit:

10

Inspektor w Wydziale Geodezji, Kartografii,
Katastru i Nieruchomosci

Z up. Starosty

Danuta Kalicka

podpis nieczytelny
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Lublin, dnia 15.03.2010 .
URZAD MIASTA LUBLIN
Wydzial Spraw Administracyjnych

Referat Ewidencji Przedsigbiorcow
ul. Leszczynskiego 20, tel. (081) 466-36-13

Odpowiadajac na pismo: Wdjt Gminy Bitgoraj, z dnia 2.03.2010 r.,
wasz znak: GK.7013-3-3/10,
przekazujemy dane zarejestrowanej w ewidencji dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez

Prezydenta Miasta Lublin, pod numerem ewidencyjnym 83329 G, dziatalnosci gospodarcze;j:

Oznaczenie przedsiebiorcy — PESEL:

Jan Nowak, PESEL ..., NIP ...
LJKowan”

Miejsce zamieszkania przedsigbiorcy:
20-910 Lublin, ul. Wiejska 8

Adres zakladu gléwnego, oddziatu lub innego stalego miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej:
20-910 Lublin, ul. Wiejska 8

Okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarcze;:

16.24.Z Produkcja opakowan drewnianych

45.11.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochoddw osobowych i furgonetek

45.19.Z Sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdéw samochodowych z wytgczeniem
motocykli

46.62.Z Sprzedaz hurtowa obrabiarek

46.75.Z Sprzedaz hurtowa wyrobow chemicznych

49.41.Z Transport drogowy towaréw

68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub wydzierzawionymi

Data rozpoczgcia dzialalno$ci gospodarczej: 1.02.2000 .

(...)
Inspektor
Maria Kicinska

(podpis nieczytelny)
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BILGORAJ

uchwata nr IV/34/00 Rady Gminy w Bilgoraju
z dnia 13 kwietnia 2000 r.

(wycigg)

(...) Wola, gm. Bilgoraj - wie$ podmiejska — urbanizowana (...)
(...) U5B - obszary urbanizowane, stanowigce tereny inwestycyjne - budownictwa

mieszkaniowego, biznesu, nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych, ustug.

Wyciag sporzadzita:

Zofia Kowal
starszy inspektor w
Referacie Gospodarki Komunalnej
i Przestrzennej Urzedu Gminy w Bitgoraju

(podpis nieczytelny)
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PROTOKOL OGLEDZIN

W dniu 23 kwietnia 2010 r. w Bilgoraju przeprowadzono ogledziny w celu ustalenia
sposobu zagospodarowania nieruchomo$ci potozonej w obrebie Wola, Gm. Biltgoraj,

oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 890 ark. mapy 2 o pow. 8458 mkw.

Obecni:
Przedstawiciel organu: st. insp. w Referacie GKIP - Zofia Kowal,

Strona: Jan Nowak.

Dokonano ogledzin nieruchomo$ci potozonej w obrgbie Wola, gm. Bilgoraj,
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 890 o pow. 8458 mkw, ustalajac,
ze znajdujacy si¢ na dzialce parterowy budynek gospodarczy magazynowo-sktadowy jest
pusty, nieuzytkowany. Dziatka poros$nicta jest trawa, nie wida¢ $ladow zagospodarowania.
Dziatka ogrodzona jest plotem z siatki metalowej. Od strony poéinocnej dzialka graniczy
z dziatkg nr 13, zabudowang dwoma budynkami, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
handlowo-ustugowa.

Teren jest uzbrojony w nastepujgce media: wode, energi¢ elektryczna, droge.

Strony obecne przy dokonywaniu ogledzin nie zgtosity uwag.

Podpisy 0sob bioracych udziat w oglgdzinach:
(...

Podpis osoby sporzadzajacej protokdt z podaniem stanowiska stuzbowego:

(..)
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WOIT GMINY Bitgoraj, dnia 10 maja 2010 r.
BILGORAJ

GK.7013-3-3/10
Jan Nowak

ul. Wiejska 8
20-910 Lublin

DECYZJA

o odmowie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wlasnosci nieruchomosci

Dzialajac na podstawie art. 1 ust. 115, art. 3 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci (Dz. U.
Nr 175, poz. 1459, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku pana Jana Nowaka o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego W prawo
wlasnos$ci nieruchomosci

orzekam:

odmowi¢ przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntow gminy Bitgoraj obreb Wola na arkuszu mapy nr 2 jako
dziatka nr 890 o pow. 8458 mkw, dla ktorej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym Wydziat
Ksiagg Wieczystych w Bilgoraju ksigga wieczysta Nr KW 38999.

Uzasadnienie

Pan Jan Nowak wystapit z wnioskiem do W¢jta Gminy Bitgoraj o przeksztalcenie, na
podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci nieruchomos$ci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459, ze zm.), prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji gruntow gminy
Bilgoraj obrgb Wola na arkuszu mapy nr 2 jako dziatka nr 890 o pow. 8458 mkw.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi wlasno$§¢ Gminy Bitgoraj w uzytkowaniu wieczystym
Pana Jana Nowaka, na podstawie umowy sprzedazy z dnia 7 czerwca 2002 r. (Rep. A
Nr 3333/02). Stan prawny na rzecz uzytkownika wieczystego zostat uregulowany w ksigdze

wieczystej Nr KW 38999 dnia 23 czerwca 2002 r.
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Na podstawie art. 1 ust. 1 cytowanej we wstepie ustawy o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci, osoby fizyczne bedace w dniu
wejscia w zycie ustawy, tj. 13 pazdziernika 2005 r., uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo
przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomos$ci rolnych, moga wystapié
z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomos$ci w prawo
wlasnosci.

Po rozpatrzeniu sprawy, na podstawie caloSci zgromadzonych w tej sprawie
dokumentéw oraz przeprowadzonego dowodu na gruncie ustalono, co nastgpuje: prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
nr 890 potozona w obrebie Wola gmina Bitgoraj, objetej wnioskiem o przeksztatcenie, zostato
nabyte przez wnioskodawce w drodze umowy sprzedazy z dnia 7 czerwca 2002 r.

Woéwcezas obowigzywal Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Bilgoraj, zgodnie z ktorym przedmiotowa nieruchomo$¢ znajdowata si¢ w terenach
budownictwa ustlugowego. Plan ten przestat obowigzywac¢ 31 grudnia 2003 r. W rejestrze
ewidencji gruntéw nieruchomos¢ sklasyfikowana byta jako BR-VI1 i R-V.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bitgoraj, uchwalonym uchwatg nr IV/34/00 Rady Gminy w Bilgoraju z dnia 13 kwietnia
2000 r., obszar, na ktorym znajduje si¢ dziatka nr 890, oznaczony jest jako wie$ podmiejska -
urbanizowana. Zgodnie z przeznaczeniem w studium, przedmiotowa dziatka potozona jest na
obszarze oznaczonym symbolem U5B - obszary urbanizowane, stanowigce tereny inwestycyjne
- budownictwa mieszkaniowego, biznesu, nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych, ushug.
Zapis w rejestrze ewidencji gruntow dotyczacy klasyfikacji nie zmienit si¢ i obowiazuje do dnia
dzisiejszego.

Z zaswiadczenia Urzedu Miejskiego w Lublinie wynika, ze wnioskodawca od 2000 r.
prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg handlowo - ustugowg "Kowan" J. Nowak i od tej daty
wpisany jest w ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej.

Z materialu dowodowego zebranego w sprawie wynika, ze dziatka nr 890, pozostajaca
w uzytkowaniu wieczystym wnioskodawcy, nigdy nie miata charakteru nieruchomosci rolne;.
Zapis w rejestrze ewidencji gruntow BR-VI, R-V, ktory byt zawsze taki sam, nie stanowit
przeszkody do przeznaczenia jej w poprzednio obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego pod tereny budownictwa ustugowego. Nadal obowigzuje studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bilgoraj, w ktorym

dziatka znajduje si¢ na obszarach urbanizowanych, stanowigcych tereny inwestycyjne. Dnia
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23 kwietnia 2010 r. dokonano oglgdzin nieruchomo$ci na gruncie. Podczas ogledzin
stwierdzono, ze nieruchomo$¢ oznaczona nr 890 jest ogrodzona i znajduje si¢ na niej budynek
gospodarczy magazynowo-sktadowy, parterowy, niepodpiwniczony. Budynek jest pusty,
nieuzytkowany. Nie ma $ladow uzytkowania rolniczego, np. sktadowania ptodéw rolnych czy
tez sprzetu do rolniczej uprawy dziatki. Dziatka jest niezagospodarowana, porosni¢ta trawa.
Od strony poétnocnej dziatka nr 890 przylega do dziatki nr 13, na ktoérej prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza. Teren jest uzbrojony w nastepujgce media: wodeg, energie
elektryczng, droge. Nieruchomos$ci sgsiednie wykorzystywane sg rowniez na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;j.

Dziatka nr 890 nie byla przez wnioskodawce wykorzystywana rolniczo, nie mozna
zatem uznac, ze Pan Jan Nowak byt w dacie wej$cia w zycie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci,
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci rolnej. Nie ma wiec podstawy prawnej do
wystepowania z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci
w prawo wlasnosci.

Dnia 6 maja 2010 r. strona zostala zapoznana ze zgromadzonym materialem
dowodowym i nie wniosta dodatkowych dowodow mogacych mie¢ znaczenie w sprawie.

Majac na uwadze zarOwno ustalony stan faktyczny, jak i prawny nalezy stwierdzi¢, ze
wnioskodawca byl 1 jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o charakterze
przemystowo-ustugowym, a nie nieruchomosci rolnej. W zwigzku z tym nie zachodza
przestanki do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow gminy Bitgoraj obreb Wola na arkuszu mapy
nr 2 jako dziatka nr 890 o pow. 8458 mkw, w oparciu 0 przepisy art. 1 ust.1 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o przeksztatlceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci
nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459, ze zm.).

Biorgc powyzsze pod uwagg nalezato orzec, jak w rozstrzygnigciu.

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Zamosciu za posrednictwem Wojta Gminy Bitgoraj, w terminie

14 dni od daty jej otrzymania.

Otrzymuja: Wit Gminy
1. Adresat Marek Wojcik
2.Ala (podpis nieczytelny)

Informacja dla zdajgcego:
Decyzja zostata doreczona Janowi Nowakowi w dniu 13 maja 2010 r.
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Jan Nowak Lublin, dnia 17 maja 2010 r.
ul. Wiejska 8
20-910 Lublin

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze
w Zamosciu
ul. Partyzantow 3
22-400 Zamos¢

za posrednictwem Wojta Gminy Bitgoraj

ODWOLANIE
od decyzji Wojta Gminy Bilgoraj z dnia 10 maja 2010 r. GK.7013-3-3/10

0 odmowie przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci

Nie zgadzam si¢ z decyzjg Wojta z dnia 10 maja 2010 r. GK.7013-3-3/10, dorgczong
mi 13 maja 2010 r., odmawiajacg przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo
wlasno$ci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntdéw gminy Bilgoraj obregb Wola na
arkuszu mapy nr 2 jako dziatka nr 890 o pow. 8458 mkw, dla ktérej prowadzona jest w Sadzie
Rejonowym Wydziat Ksigg Wieczystych w Bitgoraju ksigga wieczysta Nr KW 38999.

Decyzja Wojta wydana zostala niezgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci
(Dz. U. Nr 175, poz. 1459, ze zm.).

Nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka nr 890 potozona w Woli, gm. Bitgoraj spetnia
ustawowe warunki przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,
dlatego, ze jest zakwalifikowana w rejestrze gruntdw jako dziatka rolna. W rozumieniu
kodeksu cywilnego nieruchomo$ciami rolnymi sg nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢
wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie. Jak juz wyjasniatem,
Naczelny Sad Administracyjny stwierdzil, ze o rolniczym charakterze gruntu przesadza jego
rolnicze przeznaczenie, a nie sposob jego obecnego wykorzystania. Nie jest wigc konieczne
rzeczywiste prowadzenie dziatalno$ci rolnicze;j.

Jak wykazala wizja lokalna, dziatka nr 890 nie jest uzytkowana. Nigdy nie

prowadzilem na tej dziatce dziatalnosci gospodarcze;.
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Taki sam stan istnial w dniu wejScia w zycie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Przedmiotem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci jest
nieruchomo$¢ rolna, a budynek znajdujacy si¢ na gruncie nie jest przedmiotem
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego. Poza tym jest to budynek, ktory moze by¢
wykorzystany do produkcji rolnej (przechowywania ptodéow). Powierzchnia dziatki pozwala
na prowadzenie na niej dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej
| zwierzecej, nie wylgczajac produkeji ogrodniczej i sadownicze;.

Nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Woli,
gm. Bilgoraj, dotychczasowy plan przestat bowiem obowigzywac z dniem 31 grudnia 2003 r.
Nie byta tez wydawana decyzja o warunkach zabudowy dla tej nieruchomosci.

W dniu wejscia w zycie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnos$ci nieruchomosci, tj. w dniu 13 pazdziernika 2005 r., bytem uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci rolnej — dziatki nr 890.

Uwazam, ze sposob uzytkowania dzialek sasiednich nie ma znaczenia. Wbrew jednak
temu, co twierdzi organ, trzy dziatki sgsiednie nie sg wykorzystywane do dziatalno$ci
gospodarczej. Sasiedztwo dziatki nr 890 stanowi las, pole uprawne i dziatka zabudowana
domem jednorodzinnym, garazem 1 altang. Tylko dziatka nr 13, ktéra przylega do dziatki
nr 890 od strony szosy, zabudowana jest dwoma budynkami, przeznaczonymi na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;.

Moje odwolanie jest wigc uzasadnione. Prosze o uchylenie decyzji i orzeczenie

o przeksztalceniu przystugujacego mi prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Jan Nowak

(podpis nieczytelny)
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Zamos¢, dnia 08.06.2010 r.
SAMORZADOWE
KOLEGIUM ODWOLAWCZE
w ZAMOSCIU

SKO. 1100/10

DECYZJA

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Zamosciu w sktadzie orzekajacym:
1. Przewodniczacy - Anna Bajkowska

2. Czlonek - Krystyna Maron - sprawozdawca

3. Czlonek - Zdzistaw Kot

po rozpatrzeniu odwolania Jana Nowaka od decyzji wydanej przez Wojta Gminy Bilgoraj
z dnia 10 maja 2010 r. znak: GK.7013-3-3/10 w sprawie odmowy przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji
gruntéw gminy Bilgoraj, obr¢b Wola na arkuszu mapy nr 2, jako dziatka nr 890 o pow.
8458 mkw, dla ktérej prowadzona jest w Sadzie Rejonowym Wydzial Ksigg Wieczystych
w Bitgoraju ksiega wieczysta KW NR 38999

na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego

utrzymuje w mocy zaskarzona decyzje.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku Jana Nowaka, Wo6jt Gminy Bilgoraj decyzja z dnia 10 maja
2010 r. znak: GK.7013-3-3/10 odmoéwit przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
W prawo wiasnos$ci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw gminy Bilgoraj, obreb
Wola na arkuszu mapy nr 2, jako dziatka nr 890 o pow. 8458 mkw, dla ktorej prowadzona jest
w Sadzie Rejonowym Wydziat Ksigg Wieczystych w Bitgoraju ksiega wieczysta KW
nr 38999.
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W uzasadnieniu tej decyzji organ I instancji wyjasnil, ze wilascicielem przedmiotowej
nieruchomosci jest Gmina Bitgoraj, a Jan Nowak jest jej uzytkownikiem wieczystym. Prawo
to nabyt umowg sprzedazy z dnia 7 czerwca 2002 r. Stan prawny tej nieruchomosci jest
ujawniony w ksiedze wieczystej KW nr 38999, wpis z dnia 23 czerwca 2002 r. W ocenie
organu | instancji, przedmiotowa nieruchomos¢ nie spetnia przestanek, o ktorych mowa w art.
1 ust. 1 ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci, zgodnie z ktorg osoby fizyczne bedace w dniu wejscia w zycie ustawy
uzytkownikami wieczystymi nieruchomo$ci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub
zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe¢ oraz
nieruchomos$ci rolnych moga wystapi¢ z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego tych nieruchomosci w prawo wilasnosci. Organ pierwszej instancji ustalil, ze
nieruchomo$¢ oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 890 potozona we wsi Wola,
gmina Bilgoraj, obj¢ta wnioskiem o przeksztalcenie, w rejestrze ewidencji gruntéw
sklasyfikowana byta jako BR-VI i R-V. W dacie nabycia prawa uzytkowania wieczystego
przez wnioskodawcg obowigzywal Miejscowy Plan Ogodlny Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Bilgoraj, zgodnie z ktorym przedmiotowa nieruchomo$¢ znajdowata
si¢ w terenach budownictwa uslugowego. Plan ten przestal obowigzywac z dniem 31 grudnia
2003 r. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bitgoraj, uchwalonym uchwata nr IV/34/00 Rady Gminy w Bitgoraju z dnia 13 kwietnia 2000 r.
obszar, na ktorym znajduje si¢ dziatka nr 890 oznaczony jest jako wie$s podmiejska -
urbanizowana. Zgodnie z przeznaczeniem w studium, przedmiotowa dziatka potozona jest na
obszarze oznaczonym symbolem US5B - obszary urbanizowane, stanowigce tereny
inwestycyjne - budownictwa mieszkaniowego, biznesu, nieucigzliwych obiektow
produkcyjnych, ustug. Zapis w rejestrze ewidencji gruntéw dotyczacy klasyfikacji nie zmienit

si¢ 1 obowigzuje do dnia dzisiejszego.

Organ pierwszej instancji ustalit rowniez, ze wnioskodawca od 2000 r. prowadzi
dziatalnos¢ gospodarczg handlowo - ustugows ,,Kowan” J. Nowak i od tej daty wpisany jest
w ewidencji dziatalnosci gospodarczej (zaswiadczenie Urzedu Miejskiego w Lublinie z dnia
15 marca 2010 r.).

Dnia 23 kwietnia 2010 r. organ pierwszej instancji dokonat ogledzin nieruchomosci.
Podczas ogledzin stwierdzono, Ze nieruchomo$¢ oznaczona nr 890 jest ogrodzona i znajduje
si¢ na niej budynek gospodarczy magazynowo-sktadowy, parterowy, niepodpiwniczony.

Budynek jest pusty, nieuzytkowany. Nie stwierdzono §ladéw uzytkowania rolniczego, np.
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sktadowania ptodéw rolnych, ani tez sprzetu do rolniczej uprawy dzialki. Dzialka jest
niezagospodarowana, poro$ni¢ta trawg. Od strony potnocnej przylega do dziatki nr 13, na
ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza. Teren jest uzbrojony (woda, energia
elektryczna), ma dostep do drogi. Nieruchomosci sgsiednie wykorzystywane sg roéwniez na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Wojt gminy Bitgoraj podkreslit, ze dzialtka nr 890 nie byla przez wnioskodawce
wykorzystywana rolniczo, nie mozna zatem uzna¢, ze Pan Jan Nowak byt w dacie wejscia
w zycie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
W prawo witasnos$ci nieruchomosci, uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci rolnej. Nie ma
wiec podstawy prawnej do wystgpowania z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania

wieczystego tej nieruchomosci w prawo wlasnosci.

Od decyzji tej odwotat si¢ Jan Nowak. Podnosi, ze zaskarzona decyzja zostala wydana
Z naruszeniem prawa: ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459, ze zm.). Zarzuca,
ze nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka nr 890 polozona w Woli, gm. Bilgoraj, speknia
ustawowe warunki przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,
dlatego ze jest zakwalifikowana w rejestrze gruntow jako dziatka rolna. Podnosi, ze
w rozumieniu kodeksu cywilnego nieruchomos$ciami rolnymi sg nieruchomosci, ktore sa lub
moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie. Powotuje
si¢ w tym zakresie na orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Skarzacy zarzuca rowniez, ze nigdy nie prowadzil na tej dzialce dziatalnosci
gospodarczej. Taki sam stan istniat w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci.
Skarzacy zarzuca, ze wbrew temu, co twierdzi organ pierwszej instancji, trzy dziatki sgsiednie
nie s wykorzystywane do dzialalnosci gospodarczej. Sasiedztwo dziatki nr 890 stanowi las,
pole uprawne i dziatka zabudowana domem jednorodzinnym, garazem i altang. Tylko dziatka
nr 13, ktéra przylega do dziatki nr 890 od strony szosy, zabudowana jest dwoma budynkami,
przeznaczonymi na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;j.

W ocenie skarzacego dziatka nr 890 jest nieruchomoscig rolng i spelnia warunki do
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, na podstawie ustawy
Zdnia 29 lipca 2005 r. Skarzacy zwraca uwage, ze powierzchnia dzialki pozwala na
prowadzenie na niej dzialalno$ci wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej

I zwierzecej, nie wylgczajac produkeji ogrodniczej i sadowniczej.
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Samorzadowe Kolegium Odwotawcze rozpatrujac zarzuty odwotania i analizujac akta

sprawy zwazylo, co nastepuje:

Stosownie do art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci (Dz. U. nr 175, poz. 1459
Zpbézn. zm.) osoby fizyczne bedace w dniu wejScia w zycie ustawy uzytkownikami
wieczystymi nieruchomos$ci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych
garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci rolnych, moga
wystapi¢ z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci
w prawo wiasnosci. Przez nieruchomos$c¢ rolng rozumie si¢ nieruchomos¢ rolng w rozumieniu
Kodeksu cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy na cele inne niz
rolne.

Wymieniona ustawa weszta w zycie dnia 13 pazdziernika 2005 r., a prawo
uzytkowania wieczystego przystugujace Janowi Nowakowi, jako osobie fizycznej, zostato
wpisane w ksigdze wieczystej KW nr 38999 dnia 23 czerwca 2002 r.

W  ocenie Kolegium, organ 1 instancji zasadnie odmowit wnioskodawcy
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. Z materialu
zgromadzonego w aktach sprawy wynika, ze dziatka nr 890 nie byta i nie jest
wykorzystywana przez skarzacego jako dziatka rolna. Poprzednio obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie przewidywat rolnego przeznaczenia dziatki, lecz
przeznaczenie pod budownictwo uslugowe. Roéwniez w obowigzujacym  studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bilgoraj, uchwalonym
uchwatg nr 1V/34/00 Rady Gminy w Bilgoraju z dnia 13 kwietnia 2000 r. przedmiotowa
dziatka znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem US5SB - obszary urbanizowane,
stanowigce tereny inwestycyjne - budownictwa mieszkaniowego, biznesu, nieucigzliwych
obiektoéw produkcyjnych, ustug. Ustosunkowujac sie do zarzutow odwotania Kolegium
zauwaza, ze wpis w ewidencji gruntdw nie ma znaczenia przesadzajacego.

Ponadto Kolegium zauwaza, ze sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci na rzecz
uzytkownika wieczystego moze nastgpi¢ na zasadach ogdélnych wynikajacych z ustawy

o gospodarce nieruchomosciami.

Biorac powyzsze pod uwagg nalezato orzec jak w rozstrzygnigciu decyz;ji.
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Decyzja niniejsza jest ostateczna.

Na niniejszg decyzj¢ stronie stuzy skarga do Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego
w Lublinie, zlozona za posrednictwem tut. Kolegium (ul. Partyzantow 3, 22-400 Zamos¢),

w terminie trzydziestu dni od dnia jej dorgczenia.

Otrzymuja:

1. Jan Nowak, ul. Wiejska 8, 20-910 Lublin pieczeé okragla

2. Wojt Gminy Bitgoraj (trzy podpisy nieczytelne)
3.Ala

Informacja dla zdajgcego:

Decyzja zostata doreczona Janowi Nowakowi w dniu 15 czerwca 2010 r.
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