Nr kodu zdajacego .......cccuvennnenn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych i Dostepu do Pomocy Prawnej

CZWARTY DZIEN
EGZAMINU RADCOWSKIEGO
31 SIERPNIA 2012 r.

CZESC PIATA EGZAMINU

zadanie z zakresu prawa administracyjnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwigzywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwiazanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania oraz w oknie aplikacji
do zdawania egzaminéw prawniczych, zgodnie z wySwietlonym komunikatem
(numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zzadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwigzanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadan (z zakresu prawa gospodarczego oraz z zakresu prawa
administracyjnego) wynosi lacznie 480 minut.

4. Zadanie z zakresu prawa administracyjnego zawarte jest na 18 ponumerowanych
stronach (lacznie ze strong tytulowa i informacja dla zdajacego). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisje
Egzaminacyjna.
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Informacja dla zdajacego

Po zapoznaniu si¢ z opracowanymi na potrzeby egzaminu aktami sprawy - jako
nalezycie umocowany pelnomocnik Andrzeja Janickiego, radca prawny Jan Lotowski,
prowadzacy Kancelari¢ Radcy Prawnego w Opolu przy ul. Warszawskiej 2, do ktérego
Andrzej Janicki zwrocil si¢ o pomoc prawng w dniu 23 sierpnia 2012 r. - prosz¢
przygotowa¢ skarge do wojewddzkiego sagdu administracyjnego, albo w przypadku

uznania, ze brak jest podstaw do jej wniesienia, prosz¢ sporzadzi¢ opini¢ prawna.

Nalezy przyjaé, ze pelnomocnik zwigzany jest zadaniem mocodawcy, aby udzielona
przez niego pomoc prawna nie polegata na uruchomieniu postgpowania przed organami

administracji publicznej, poniewaz stracit do nich zaufanie.

Nalezy zalozy¢, ze wszystkie znajdujace si¢ w aktach dokumenty zostaly prawidtowo

sporzadzone przez wlasciwe organy i podpisane przez upowaznione osoby.

Data pracy zawierajgcej rozwigzanie winna wynika¢ z przedstawionego stanu

faktycznego.

W przypadku sporzadzenia skargi nalezy przyja¢, ze wlasciwym sadem jest

Wojewodzki Sad Administracyjny w Opolu, ul. Ko$nego 70, 45-372 Opole.

W przypadku sporzadzenia skargi nie jest konieczne oméwienie kwestii zwigzanych
z wysokoscig 1 sposobem wniesienia wpisu od skargi, natomiast wystarczajace jest

wymienienie koniecznych zalacznikow.

Po sporzadzeniu skargi lub opinii nalezy wskazaé, czyj podpis powinien znalez¢ si¢

pod tym pismem.

Zadanie zostalo wydrukowane dwustronnie.

EGZAMIN RADCOWSKI — PRAWO ADMINISTRACYJNE



POWIATOWY INSPEKTOR Opole, dnia 20 lutego 2012 r.
NADZORU BUDOWLANEGO
w OPOLU
45-005 Opole, ul. Budowlanych Nr 4
PINB-7141-16-1/182/12

ZAWIADOMIENIE
O WSZCZECIU POSTEPOWANIA

Na podstawie art. 61 § 11 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks post¢powania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.) w zw. z art. 66 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pozn.
zm.) zawiadamia si¢, ze zostato wszczgte z urzedu postgpowanie administracyjne w Sprawie
stwierdzenia, czy budynek mieszkalny, polozony na terenie nieruchomosci przy

ul. Wroctawskiej 7 w Opolu, znajduje si¢ w odpowiednim stanie technicznym.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Opolu, zgodnie z art. 79 § 1 k.p.a,,
zawiadamia, ze w dniu 26 marca 2012 r. odbeda si¢ ogledziny budynku wzniesionego na

W/W nieruchomos$ci w sprawie j.w.

Whasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego powinien przygotowa¢ dokumenty
zwiazane z prowadzeniem robot budowlanych, przekazaniem obiektu do uzytkowania,
protokoly z kontroli tego obiektu, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego,
swiadectwo charakterystyki energetycznej, dokumenty, o ktéorych mowa w art. 63
ustawy — Prawo budowlane oraz ksiazke¢ obiektu budowlanego. Dokumenty te nalezy
przedlozy¢ na zadanie przedstawiciela tut. organu, pod rygorem ukarania grzywna na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia (art. 93 pkt 10

i 94 Prawa budowlanego).

Pouczenie:

Art. 41 § 1 k.p.a. W toku postgpowania strony oraz ich przedstawiciele i pelnomocnicy majg
obowigzek zawiadomi¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie swego adresu.

§ 2. W razie zaniedbania obowiagzku okreslonego w § 1 dorgczenie pisma pod dotychczasowym
adresem ma skutek prawny.

Art. 73 § 1 k.p.a. Strona ma prawo wgladu w akta sprawy, sporzadzania z nich notatek, kopii
lub odpiséw. Prawo to przystuguje rowniez po zakonczeniu postgpowania.
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Art. 79 § 2 k.p.a. Strona ma prawo bra¢ udziat w przeprowadzeniu dowodu, moze zadawac
pytania $wiadkom, bieglym i stronom oraz sktada¢ wyjasnienia.

Art. 85 § 1 k.p.a. Organ administracji publicznej moze w razie potrzeby przeprowadzic¢
ogledziny.

§ 2. Jezeli przedmiot ogledzin znajduje si¢ u osob trzecich, osoby te sa obowigzane na
wezwanie organu do okazania przedmiotu ogledzin.

Art. 88 § 1 k.p.a. Kto, bedac obowigzany do osobistego stawienia si¢ (art. 51), mimo
prawidlowego wezwania nie stawil si¢ bez uzasadnionej przyczyny jako §wiadek lub biegly albo
bezzasadnie odmowil zlozenia zeznania, wydania opinii, okazania przedmiotu ogledzin albo udziatu
w innej czynno$ci urzedowej, moze by¢ ukarany przez organ przeprowadzajacy dowod grzywna do
50 zt, a w razie ponownego niezastosowania si¢ do wezwania - grzywng do 200 zt. Na postanowienie
o ukaraniu grzywna shuzy zazalenie.

POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO
w OPOLU
mgr inz. Jan Ciepty
(podpis)

Otrzymuja:
1. Andrzej Janicki, 45-015 Opole, ul. Wroctawska 7,

2. Starostwo Powiatowe w Opolu,
3. PINBa/aAD.

Informacja dla zdajgcego:

Zawiadomienie zostato doreczone Andrzejowi Janickiemu w dniu 21 lutego 2012 r.
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POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w OPOLU
45-005 Opole, ul. Budowlanych Nr 4

PROTOKOL

spisany w dniu 26 marca 2012 r.

na okoliczno$¢ wizji (kontroli) przeprowadzonej na nieruchomosci potozonej w Opolu przy
ul. Wroctawskiej 7

w zwigzku z podejrzeniem, ze budynek mieszkalny, potozony na terenie tej nieruchomosci,

znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym.

Obecni w toku kontroli:
1. Jan Zakrzewski — zastgpca Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Opolu,
2. Anna Zdzieszynska — st. referent w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru
Budowlanego w Opolu,

3. Andrzej Janicki — wtasciciel nieruchomosci.

Uprzedza si¢ obecnych na kontroli o odpowiedzialno$ci karnej z art. 233 Kodeksu karnego za sktadanie

falszywych zeznan.

W czasie kontroli stwierdzono:

1. dane dotyczace obiektu budowlanego:

- data zakonczenia budowy:
nie ustalono

- podstawa prawna wykonanych robot budowlanych:
brak, nie okazano

- wlasciciel nieruchomosci zabudowane;:

Andrzej Janicki
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2. opis stanu technicznego budynku:

Na nieruchomosci, w centralnej cz¢sci dziatki, w odleglo$ciach przekraczajacych 4 m od jej
granic, usytuowany jest budynek mieszkalny dwukondygnacyjny o pow. uzytkowej 120 m?.
Na $cianie szczytowej (od strony wschodniej) widoczne sa glebokie pegknigcia tynku i muru
od potaci dachowej do okien usytuowanych na drugiej kondygnacji. Fragmenty tynku, ktory

odpadt z elewacji, lezg na ziemi w odleglosci ok. 40 cm od budynku.

Os$wiadczenia zainteresowanych stron:

Obecny w toku kontroli wtasciciel nieruchomosci Andrzej Janicki podaje, ze zabudowang
domem jednorodzinnym nieruchomo$¢ odziedziczyt po swojej matce Zenobii Janickiej, ktora
zmarla 7 lutego 2011 r. Matka kupita t¢ dziatk¢ w czerwcu 2009 .

Okazuje umowe sprzedazy zawarta w formie aktu notarialnego, z ktoérej wynika, ze w dniu 8
czerwca 2009 r. matzonkowie Ewa 1 Jan Lewiccy sprzedali Zenobii Janickiej niezabudowanag
nieruchomos$¢ o pow. 150a, potozong w Opolu przy ul. Wroctawskiej Nr 7.

Andrzej Janicki podaje dalej: na prosbe matki budynek wybudowali jej bracia Edward i Jan
Zaorscy — wspotwlasciciele sgsiedniej nieruchomosci. Okazuje postanowienie o stwierdzeniu
nabycia praw do spadku po Zenobii Janickiej, wnosi o zataczenie go do akt sprawy

1 o$wiadcza, ze nie dysponuje decyzja o pozwoleniu na budowg.

Na tym protokdt zakonczono 1 po przeczytaniu podpisano:
1. Jan Zakrzewski (podpis),
2. Anna Zdzieszynska (podpis),
3. Andrzej Janicki (podpis).
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Sygn. akt: I Ns 359/11

POSTANOWIENIE

Dnia 20 czerwca 2011 r.

Sad Rejonowy w Opolu Wydzial I Cywilny
w skladzie:
Sedzia SR Iwona Jarecka
Protokolant Anna Stachurska
Po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 20 czerwca 2011 r.
w Opolu
sprawy z wniosku Andrzeja Janickiego

o stwierdzenie nabycia spadku po Zenobii Janickiej

stwierdza, ze spadek po Zenobii Janickiej
zmartej 7 lutego 2011 r. w Opolu
ostatnio stale zamieszkalej w Opolu

na podstawie ustawy nabyt jej syn Andrzej Janicki w catosci.

piecze¢ okragla
Sadu Rejonowego w Opolu
/za zgodnos$¢ §wiadczy sekretarz A.Cudak/
(podpis)

klauzula prawomocnosci
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POWIATOWY INSPEKTOR Opole, dnia 16 kwietnia 2012 r.
NADZORU BUDOWLANEGO
w OPOLU
45-005 Opole, ul. Budowlanych Nr 4
PINB-7141-16-1/182/12

wg rozdzielnika

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Opolu informuje, iz stosownie do tresci
art. 10 § 11 81 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pozn. zm.), przed wydaniem decyzji w sprawie
stwierdzenia, czy budynek mieszkalny, polozony na terenie nieruchomosci przy
ul. Wroctawskiej 7 w Opolu, znajduje si¢ w odpowiednim stanie technicznym, moze si¢ Pan
zapozna¢, w charakterze strony, ze zgromadzonym w trakcie prowadzonego postepowania
materialem dowodowym oraz zgtosi¢ uwagi badz zadania.

Z aktami postgpowania mozna zapoznaé si¢ 1 wnies¢ uwagi w siedzibie
tut. Inspektoratu przy ul. Budowlanych 4 w Opolu, w terminie 7 dni od dnia otrzymania

niniejszego pisma, po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu terminu.

POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO
w OPOLU
mgr inz. Jan Ciepty
(podpis)

Otrzymujg:

1. Andrzej Janicki, 45-015 Opole, ul. Wroctawska 7,
2. Starostwo Powiatowe w Opolu,

3. PINB a/a AD.

Informacja dla zdajgcego:

Zawiadomienie zostalo doreczone Andrzejowi Janickiemu w dniu 17 kwietnia 2012 r.
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POWIATOWY INSPEKTOR Opole, dnia 16 maja 2012 r.
NADZORU BUDOWLANEGO
w OPOLU
45-005 Opole, ul. Budowlanych Nr 4
PINB-7141-16-1/182/12

DECY ZJA NR410/12

Na podstawie art. 104 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.) oraz art. 66 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn.
zm.), po rozpatrzeniu sprawy dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego

zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul. Wroctawskiej 7 w Opolu

nakazuje

Andrzejowi Janickiemu, witascicielowi zabudowanej nieruchomosci potozonej w Opolu przy
ul. Wroctawskiej 7, zlikwidowanie stwierdzonego w toku ogledzin nicodpowiedniego stanu
technicznego budynku mieszkalnego poprzez wykonanie robot budowlanych polegajacych
na usuni¢ciu pgknigcia tynku i muru na $cianie szczytowej (od strony wschodniej), od potaci
dachowej do okien usytuowanych na drugiej kondygnacji, w terminie do dnia 1 pazdziernika
2012r.

Uzasadnienie

Tutejszy organ wszczal z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na

nieruchomosci przy ul. Wroctawskiej 7 w Opolu.

W toku ogledzin, ktére przeprowadzono w dniu 26 marca 2012 r. z udziatem
aktualnego wlasciciela nieruchomos$ci Andrzeja Janickiego stwierdzono, ze na
nieruchomos$ci w centralnej czg¢éci dziatki, w odleglo$ciach przekraczajacych 4 m od jej
granic, usytuowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny, dwukondygnacyjny o pow.

uzytkowej 120 m? Na $cianie szczytowe] (od strony wschodniej) widoczne sg glebokie
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pekniecia tynku i muru od potaci dachowej az do okien usytuowanych na drugiej
kondygnacji. Fragmenty tynku, ktory odpadt z elewacji, lezg na ziemi w odlegtosci ok. 40
cm od budynku.

Obecny w toku kontroli wtasciciel nieruchomo$ci Andrzej Janicki stwierdzil, ze
zabudowang nieruchomos$¢ odziedziczyt po swojej matce Zenobii Janickiej, ktora zmarta 7
lutego 2011 r. Matka kupita te dziatke w czerwcu 2009 r. Okazal umowe sprzedazy zawartg
w formie aktu notarialnego, z ktorej wynika, ze w dniu 8 czerwca 2009 r. matzonkowie Ewa
i Jan Lewiccy sprzedali Zenobii Janickiej niezabudowang nieruchomo$¢ o pow. 150 a,
potozong w Opolu przy ul. Wroctawskiej Nr 7. Andrzej Janicki stwierdzil, ze na prosbe
matki budynek wybudowali jej bracia Edward i Jan Zaorscy — wspotwtasciciele sasiedniej
nieruchomosci.

Poniewaz fakt nieodpowiedniego stanu technicznego budynku jest bezsporny, tutejszy
organ, dziatajac na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane, orzekt jak w sentencji decyzji.

Powiatowy Inspektor Nadzoru

Budowlanego w Opolu
mgr inz. Jan Ciepty
(podpis)

Pouczenie:

1.  Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Opolskiego Wojewoddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Opolu za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Opolu, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

2. Decyzja podlega wykonaniu po uprawomocnieniu si¢; o wykonanym obowigzku nalezy
niezwlocznie pisemnie zawiadomi¢ tut. Inspektorat, gdyz w przeciwnym wypadku zostanie

wszczgte postgpowanie egzekucyjne, ktorego koszty obcigza zobowigzanego.

Otrzymuja:

1. Andrzej Janicki, 45-015 Opole, ul. Wroctawska 7,
2. Starostwo Powiatowe w Opolu,
3. PINB a/a AD.

Informacja dla zdajgcego:
Decyzja zostata doreczona Andrzejowi Janickiemu w dniu 30 maja 2012 r.
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Andrzej Janicki Opole, 13 czerwca 2012 r.

ul. Wroctawska 7
45 — 015 Opole
Opolski Wojewodzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Opolu
ul. Ozimska 19
45 — 057 Opole

za posrednictwem

Powiatowego Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Budowlanych 4
45 — 005 Opole

Odwolanie

od decyzji z dnia 16 maja 2012 r. nakazujacej usunigcie peknie¢ na budynku potozonym przy
ul. Wroctawskiej 7 w Opolu

Sktadam odwotanie od decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
nr 410/12 z dnia 16 maja 2012 r.

Decyzji zarzucam btgdng wyktadni¢ przepisu art. 66 ust.1 pkt 3 Prawa budowlanego
oraz art. 156 § 1 pkt4 Kodeksu postgpowania administracyjnego poprzez skierowanie
decyzji do osoby nie bedacej strona.

Majac na wzgledzie powyzsze wnosze o jej uchylenie jako bezprzedmiotowe]
w stosunku do mojej osoby.

Decyzja ta Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego nakazatl mi przeprowadzenie
remontu budynku, ktorego jestem wtascicielem. Organ nadzoru budowlanego uznal,
ze budynek jest w ztym stanie technicznym, albowiem stwierdzit, Zze na $cianie Szczytowej
budynku znajduje si¢ niebezpieczne peknigcie.

Z decyzjg tg si¢ nie zgadzam. Nie moge ponosi¢ negatywnych konsekwencji tego,
ze budynek, jak to stwierdzil organ, jest w ztym stanie. Ja go nie wybudowatem. Budynek
odziedziczylem po mojej matce Zenobii Janickiej, ktéra nabyta nieruchomos$¢ od matz.
Lewickich. Budynek wybudowali bracia mojej matki i to do nich, jako do inwestoréw, a nie

do mnie, powinien by¢ skierowany nakaz usuniecia peknige¢. Organ nie zbadat, kto ponosi
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odpowiedzialnos¢ za taki stan budynku.

Moje odwotanie jest wiec uzasadnione. Wnosze o uchylenie decyzji w catosci.

Andrzej Janicki

(podpis)

Informacja dla zdajgcego:
Odwolanie nadane zostalo w polskiej placowce pocztowej operatora publicznego

w dniu 13 czerwca 2012 r.
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Adnotacja

W dniu 28 czerwca 2012 r. przeprowadzitem rozmowe telefoniczng z pracownikiem
Wydzialu Budownictwa Starostwa Powiatowego w Opolu Panig Anng Kaczmarek. Osoba ta
prowadzi rejestry pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych udzielonych przez Staroste
Powiatowego w Opolu w okresie od 2000 r. do chwili obecnej.

Z danych zawartych w tych rejestrach nie wynika, aby zlozony zostal wniosek
o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego potozonego w Opolu przy
ul. Wroctawskiej 7. Brak jest tez decyzji organu budowlanego, zatwierdzajacej projekt
budowlany 1 udzielajacej pozwolenia na budowe tego budynku, co oznacza, ze zostat on

wzniesiony w warunkach samowoli budowlane;.

Opole, 28 czerwca 2012 r.

st. referent w Wojewodzkim Inspektoracie

Nadzoru Budowlanego w Opolu
Jan Niewiadomski

(podpis)
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Urzad Miasta Opola Opole, 2 lipca 2012 r.
Wydziat Urbanistyki, Architektury 1 Budownictwa

Referat Planowania Przestrzennego

PL. Wolnosci 7/8

45-018 Opole

Opolski Wojewodzki Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Opolu
ul. Ozimska 16

45-057 Opole

W odpowiedzi na pismo skierowane do tut. Wydzialu w sprawie wyrazenia opinii
odnosnie budynku zrealizowanego w Opolu przy ul. Wroctawskiej 7 informuje, Ze na terenie
m. Opola nie obowigzuje obecnie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy.

Przedmiotowy obiekt usytuowany jest na osiedlu domkéw jednorodzinnych, nie
powoduje zadnych utrudnien w prowadzeniu polityki przestrzennej gminy, nie koliduje teraz
ani w przysztosci z przebiegajaca w poblizu drogg powiatowg ani z planowanymi

w sgsiedztwie inwestycjami 1 przedsigwzigciami budowlanymi.

Kierownik Wydziatu
mgr Krzysztof Medrzak

(podpis)
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OPOLSKI WOJEWODZKI INSPEKTOR Opole, dnia 11 lipca 2012 .
NADZORU BUDOWLANEGO w OPOLU

45-057 Opole, ul. Ozimska 19

WOP.7721.1248.2012.RW

DECYZJA NR 686/12

Na podstawie art. 138 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.) oraz art. 48
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623
z pb6zn. zm.),
po rozpatrzeniu odwolania
z dnia 13 czerwca 2012 r. wniesionego przez Andrzeja Janickiego od decyzji nr 410/12
z dnia 16 maja 2012 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Opolu (znak
sprawy: PINB-7141-16-1/182/12), nakazujacej Andrzejowi Janickiemu, na podstawie art. 66
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane oraz art. 104 § 11 § 2 k.p.a.,
zlikwidowanie nieprawidlowosci wystepujacych w budynku mieszkalnym polozonym na
terenie nieruchomos$ci przy ul. Wroctawskiej 7 w Opolu poprzez usunigcie peknigcia na

$cianie szczytowej tego obiektu (od strony wschodniej), w terminie do dnia 1 pazdziernika
2012r.

uchylam zaskariong decyzje nr 410/12 z dnia 16 maja 2012 r. Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Opolu w calosci i nakazuje Andrzejowi Janickiemu rozbiorke
budynku mieszkalnego, potoionego na terenie nieruchomosci przy ul. Wroctawskiej 7

w Opolu, w terminie do dnia 31 paZdziernika 2012 r.

UZASADNIENIE

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Opolu prowadzil z urzedu
postepowanie w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na
nieruchomosci przy ul. Wroctawskiej 7 w Opolu.

Decyzja z dnia 16 maja 2012 r. organ I instancji, dzialajac na podstawie art. 104 § 112
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego oraz art. 66 ust.

1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, nakazal wtascicielowi
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zabudowanej nieruchomosci — Andrzejowi Janickiemu zlikwidowanie stwierdzonego w toku
ogledzin nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalnego poprzez wykonanie
robot budowlanych polegajacych na usunigciu pgknie¢ tynku i muru na $cianie szczytowej
(od strony wschodniej), w terminie do dnia 1 pazdziernika 2012 r.

Odwotanie od tej decyzji wniost Andrzej Janicki. W uzasadnieniu odwotania wskazat,
ze nie moze on ponosi¢ odpowiedzialnosci za niezaprzeczalnie zty stan techniczny budynku.
Nie byl inwestorem, jego matka nie zyje, a budynek wybudowali, co potwierdzit w toku
przeprowadzonych ogledzin, jej dwaj bracia.

W dniu 28 czerwca 2012 r. pracownik tut. Inspektoratu przeprowadzit rozmowe
telefoniczng z pracownikiem Wydzialu Budownictwa Starostwa Powiatowego w Opolu
Panig Anng Kaczmarek, ktora o$wiadczyla, iz nie bylo wydawane pozwolenie na budowe
przedmiotowego budynku.

Z pisma Urzedu Miasta Opola Wydziatu Urbanistyki, Architektury i Budownictwa,
Referatu Planowania Przestrzennego z dnia 2 lipca 2012 r., skierowanego do Opolskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Opolu wynika, iz na terenie miasta
Opola nie obowigzuje obecnie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.
Przedmiotowy obiekt usytuowany jest na osiedlu domkow jednorodzinnych, nie powoduje
zadnych utrudnien w prowadzeniu polityki przestrzennej gminy, nie koliduje teraz ani
w przyszlo$ci z przebiegajaca w poblizu droga powiatowa ani z planowanymi w s3siedztwie
inwestycjami 1 przedsigwzigciami budowlanymi.

W takim stanie Opolski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Opolu,
dziatajacy jako organ wyzszej instancji, po zapoznaniu si¢ z aktami sprawy oraz zarzutami
odwotania stwierdza, co nastepuje:

Jak ustalono podczas ogledzin przeprowadzonych w dniu 26 marca 2012 r. na
nieruchomosci potozonej w Opolu przy ul. Wroctawskiej 7, wzniesiony tam budynek
mieszkalny znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym. Zostal on usytuowany
w centralnej czesci dziatki, w odleglosciach przekraczajacych 4 m od jej granic. Na jego
Scianie szczytowej (od strony wschodniej) widoczne sg glebokie pekniecia tynku 1 muru od
potaci dachowej do okien usytuowanych na drugiej kondygnacji.

Obecnym wtlascicielem nieruchomosci jest Andrzej Janicki, ktory odziedziczyt te
nieruchomo$¢ po swojej matce Zenobii Janickiej. Z okazanego w toku ogledzin aktu

notarialnego wynika, Ze Zenobia Janicka w dniu 8 czerwca 2009 r. nabyta w drodze umowy
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sprzedazy od matzonkow Ewy i Jana Lewickich niezabudowang nieruchomos¢ o pow. 1504,
potozong w Opolu przy ul. Wroctawskiej 7. Andrzej Janicki nie dysponuje pozwoleniem na
budowe budynku, o$wiadczyt natomiast, ze na prosbe jego matki budynek wybudowali jej
bracia Edward i Jan Zaorscy — wspotwlasciciele sgsiedniej nieruchomosci.

Majac na uwadze dokonane ustalenia, organ I instancji nalozyt na Andrzeja Janickiego
obowigzek na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo budowlane.

Z rozstrzygnigciem tym nalezaloby si¢ zgodzi¢, gdyby nie to, ze jak wynika z tresci
adnotacji sporzadzonej w dniu 28 czerwca 2012 r. przez pracownika tut. Inspektoratu na
okoliczno$¢ rozmowy telefonicznej przeprowadzonej z pracownikiem Wydziatu
Budownictwa Starostwa Powiatowego w Opolu, przedmiotowy budynek zostat wzniesiony
w warunkach samowoli budowlanej. Z danych zawartych w rejestrach prowadzonych przez
Starostwo w okresie od 2000 r. do chwili obecnej nie wynika bowiem, aby ztozony zostat
wniosek o udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego potozonego w Opolu
przy ul. Wroctawskiej 7. Brak jest tez decyzji organu budowlanego zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe tego budynku.

Przepis art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane stanowi,
ze roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.

Art. 29 wylicza enumeratywnie rodzaje budow i robdt budowlanych, na ktore nie jest
wymagane pozwolenie na budowe, za$ art. 30 reguluje kwestie¢ zgloszenia wilasciwemu
organowi enumeratywnie wyliczonych rodzajéw budéw i robot budowlanych. Brzmienie
tych przepisOw przesadza, iz budowa budynku mieszkalnego moze zosta¢ zrealizowana
jedynie na podstawie ostatecznej decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej
pozwolenia na budowg.

Stosownie do tresci art. 48 ust. 1 Prawa budowlanego, wiasciwy organ nakazuje,
z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbidrke obiektu budowlanego, lub jego czesci,
bedacego w budowie albo wybudowanego bez wymaganego pozwolenia na budowe.
Podstawowa 1 wylaczng okolicznos$cia przesadzajaca obowiazek wlasciwego organu
orzeczenia rozbiorki jest wzniesienie obiektu pod rzadami Prawa budowlanego z 1994 r.
(tj. po dniu 1 stycznia 1995 r.) i nieposiadania przez inwestora wymaganej prawem decyzji
o pozwoleniu na budowe¢. Te dwie przestanki w sprawie niniejszej zostaly spetnione. Skoro

obecny wtasciciel nieruchomosci zabudowanej przedmiotowym budynkiem nie wystapit
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z inicjatywa jego legalizacji, to jednoznaczna i kategoryczna konstrukcja przepisu art. 48
ust. 1 Prawa budowlanego nie daje mozliwosci odstgpienia od nakazania rozbiorki obiektu.

Organ zwolniony jest tym samym od badania zgodnos$ci budowy z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami, o ktoérych stanowi art. 48
ust. 2 pkt 2 Prawa budowlanego.

Podniesione wyzej okoliczno$ci powoduja, ze nie moze by¢ uznana za prawidtowa
decyzja podjeta przez organ I instancji. Stosownie do utrwalonego juz orzecznictwa sadow
administracyjnych, jezeli organ dzialajacy w trybie odwotawczym nie ma watpliwosci co do
stanu faktycznego w sprawie (po uzupelnieniu przez siebie postgpowania wyjasniajacego
w trybie art. 136 k.p.a.) i nie stwierdzit potrzeby wyjasnienia przez organ I instancji zakresu
sprawy majgcego istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, ma obowigzek zastosowac instytucje
reformacji i orzec co do istoty sprawy, zamiast uchyla¢ decyzje organu I instancji
1 przekazywa¢ mu spraw¢ do ponownego rozpatrzenia.

Z ww. wzgledéw, Opolski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w Opolu,
dziatajac na podstawie art. 138 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnego oraz art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, uchylit zaskarzong decyzj¢ nr 410/12 z dnia 16 maja 2012 r. Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Opolu w catosci i nakazal Andrzejowi Janickiemu
rozbiorke budynku mieszkalnego, potozonego na terenie nieruchomo$ci przy
ul. Wroctawskiej 7 w Opolu, w terminie do dnia 31 pazdziernika 2012 r.

Niniejsza decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku instancji.

Opolski Wojewodzki Inspektor

Nadzoru Budowlanego w Opolu
dr inz. Andrzej Kolczynski

(podpis)
Pouczenie:

Stronie, w ocenie ktorej niniejsza decyzja jest niezgodna z prawem, przystuguje w mysl art. 53 § 11 54 § 1
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 270), prawo zlozenia skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu, za posrednictwem
Opolskiego Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Opolu, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia

rozstrzygnigcia.

Informacja dla zdajgcego:
Decyzja zostala doreczona Andrzejowi Janickiemu w dniu 6 sierpnia 2012 r.
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