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Nr kodu zdajacego .......cccevennenenn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych i Dostepu do Pomocy Prawnej

EGZAMIN RADCOWSKI
13 MARCA 2015.

zadanie z zakresu prawa administracyjnego

Pouczenie:

Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwigzywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje

numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,

zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie) oraz
w oknie aplikacji do zdawania egzaminéow prawniczych, zgodnie z
wyswietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwigzanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

Czas na rozwiazanie zadan (z zakresu prawa gospodarczego oraz z zakresu prawa
administracyjnego) wynosi lacznie 480 minut.

Zadanie z zakresu prawa administracyjnego zawarte jest na 14 ponumerowanych
stronach (lacznie ze strong tytulowg i informacja dla zdajacego). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisje
Egzaminacyjna.
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Informacja dla zdajacego

Po zapoznaniu si¢ z trescig zadania — opracowanym na potrzeby egzaminu stanem
faktycznym - jako nalezycie umocowany petnomocnik Zbigniewa Kotulskiego radca
prawny Jan Adamek, prosz¢ przygotowaé skarge do wojewodzkiego sadu
administracyjnego, albo w przypadku uznania, ze brak jest podstaw do wniesienia
skargi, prosz¢ sporzadzi¢ opini¢ prawng - z uwzglednieniem interesu

reprezentowanej przez siebie strony.

W przypadku przygotowania skargi nalezy przyja¢, ze wlasciwym sadem jest
Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu, ul. Ratajczaka 10/12, 61-815 Poznan,
a siedziba Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu znajduje si¢ przy

ul. Czestochowskiej 12, 62-800 Kalisz.

W przypadku uznania, ze zasadne jest przygotowanie skargi, zdajacy nie ma
obowigzku okreslenia wysoko$ci naleznego wpisu, ani wykazywania faktu jego

uiszczenia.

. Nalezy przyja¢, ze projekt decyzji organu I instancji sporzadzita osoba, o ktorej
mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.).

Po sporzadzeniu skargi albo opinii nalezy wskaza¢, czyj podpis powinien znalez¢ si¢

pod tym pismem.

Data pracy zawierajacej rozwigzanie zadania powinna wynika¢ z przedstawionego

stanu faktycznego.

Dotaczono wyciag z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz. 1588).
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USTAWA
z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2012 poz. 647 z pdzn. zm.)
(WYCIAG)

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

"tadzie przestrzennym" - nalezy przez to rozumiec¢ takie uksztaftowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne;

"zréwnowazonym rozwoju" - nalezy przez to rozumie¢ rozwdj, o ktérym mowa w art. 3 pkt 50
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150,
z pézn. zm.);

"Srodowisku" - nalezy przez to rozumie¢ $rodowisko, o ktérym mowa w art. 3 pkt 39 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $srodowiska;

"interesie publicznym” - nalezy przez to rozumie¢ uogdlniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

"inwestycji celu publicznego” - nalezy przez to rozumieé¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujgcym roéwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status
podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U.z2010r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.);

"obszarze przestrzeni publicznej" - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

W vobszarze funkcjonalnym" - nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegolnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad
przestrzenny sktadajgcy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie
wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju;

@ "miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewodzkiego" - nalezy przez to rozumieé typ
obszaru funkcjonalnego obejmujgcego miasto bedgce siedzibg wtadz samorzagdu wojewddztwa
lub wojewody oraz jego bezposrednie otoczenie powigzane z nim funkcjonalnie;

® (uchylone);

"dobrach kultury wspodtczesnej" - nalezy przez to rozumieé niebedgce zabytkami dobra kultury,
takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspétczednie zyjgcych pokolen,
jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna;

"terenie zamknietym" - nalezy przez to rozumie¢ teren zamkniety, o ktérym mowa w art. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz.
1287);

"dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektdw budowlanych wynikajgce z
odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

"uzbrojeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody,
o ktérych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

"dostepie do drogi publicznej" - nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej;

"standardach" - nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan dotyczacych opracowan i
dokumentoéw planistycznych oraz zasady stosowania w nich parametréw dotyczgcych
zagospodarowania przestrzennego;
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16) "parametrach i wskaznikach urbanistycznych" - nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki
ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art.
10 ust. 4, art. 16 ust. 2 i art. 40;

17) "walorach ekonomicznych przestrzeni" - nalezy przez to rozumie¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych;

18) "wartosci nieruchomosci” - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowag nieruchomosci;

19) "powierzchni sprzedazy" - nalezy przez to rozumie¢ te cze$¢ ogodlnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowigcego catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktérej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej
powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza sie powierzchnie
magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.).

Art. 4. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

la. W odniesieniu do obszaréw morskich woéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej
strefy ekonomicznej przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu okresla sie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2003
r. Nr 153, poz. 1502, z pézn. zm.).

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

3. W odniesieniu do terenéw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala sie tylko granice tych terendw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach
ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz
zabudowy.

4. Przepisdow ust. 3 nie stosuje sie do terenéw zamknietych ustalanych przez ministra
wtasciwego do spraw transportu.

Art.5. @ Projekty planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzajg osoby, ktére spetniajg jeden z warunkéw:

1) nabyty uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie ustawy z dnia
12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1989 r. Nr 17, poz. 99, z p6zn. zm.);

2) nabyly uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z p6zn. zm.);

3) posiadajg kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych
architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650);

4) posiadajg dyplom ukonczenia studidw wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub
gospodarki przestrzennej;

5) posiadajg dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie innym niz okre$lony w pkt 4 oraz
ukonczyly studia podyplomowe w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki lub
gospodarki przestrzennej;

6) sg obywatelami panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub panstwa
cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy o
Europejskim Obszarze Gospodarczym, ktérzy nabyli kwalifikacje zawodowe do projektowania
zagospodarowania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego w skali lokalnej i regionalnej
odpowiadajgce wymaganiom okreslonym w pkt 4 lub 5.

Art. 6. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z
innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.
2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0s6b trzecich;
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2) ochrony witasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych do innych
0s0b lub jednostek organizacyjnych.

Rozdziat 5

Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie warunkéw zabudowy w odniesieniu do
innych inwestycji

Art. 50. 1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w
przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek,
o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio.

2. Nie wymagajg wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego roboty
budowlane:

1) polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy
architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na s$rodowisko, w rozumieniu przepisow o
ochronie $rodowiska, albo

2) niewymagajgce pozwolenia na budowe.

3. guchylony).

4, Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powierza

sie osobie, o ktérej mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby samorzgdu zawodowego

architektéw posiadajgcej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;.

Art. 51. 1. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydajg w
odniesieniu do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim - wajt, burmistrz albo
prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wojt, burmistrz albo prezydent
miasta,;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych - wojewoda;

4)  (uchylony).

2. W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztoZzenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje
zazalenie, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki. Wptywy z kar pienieznych
stanowig dochdéd budzetu panstwa.

2a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda.

2b. Kare pieniezng uiszcza sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktérym
mowa w ust. 2. W przypadku nieuiszczenia kary pienieznej, podlega ona $ciggnieciu w trybie
przepisdw o postepowaniu egzekucyjnym w administraciji.

2c. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okre$lonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw
opo6znieh spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

3. W przypadku inwestycji celu publicznego wykraczajgcej poza obszar jednej gminy decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje waéjt, burmistrz albo prezydent miasta, na
ktérego obszarze wlasciwos$ci znajduje sie najwieksza czes¢ terenu, na ktérym ma byé realizowana
ta inwestycja, w porozumieniu z zainteresowanymi wéjtami, burmistrzami albo prezydentami miast.

Art. 52. 1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.
2. Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub,
w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacych teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku do inwestyc;ji liniowych réwniez w skali 1:2000;

2) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby réwniez
sposobu unieszkodliwiania odpadow,
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b) “Y okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw projektowanych
obiektéw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej przeksztatceniu, przedstawione
w formie opisowej i graficznej,

C) “3 " okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko;

3) “8) \y przypadku lokalizacji sktadowiska odpadéw:

a) docelowg rzedng sktadowiska odpaddw,

b) roczng i catkowitg ilos¢ sktadowanych odpadéw oraz rodzaje sktadowanych odpadoéw,

¢) sposob gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania sciekow,

d) sposdb gromadzenia, oczyszczania i wykorzystywania lub unieszkodliwiania gazu
sktadowiskowego.

3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego od

zobowigzania sie wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami swiadczeh
lub warunkéw.

Art. 53. 1. O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji konczgcej postepowanie strony
zawiadamia sie w drodze obwieszczenia, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci. Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych bedg
lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia sie na pismie.

2. W postepowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
przepisu art. 31 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje sie.

2a. Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej moze wystepowa¢ na prawach strony w
postepowaniu w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Do
Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania
administracyjnego dotyczgce prokuratora.

3. Wiasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduije sie realizacje inwestyciji.

4. Decyzje, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje sie po uzgodnieniu z:

1) ministrem wiasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w
miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrebnymi przepisami;

2) wojewoddzkim konserwatorem zabytkédw - w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych
formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.) oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw;

3) dyrektorem wiadciwego urzedu morskiego - w odniesieniu do obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani;

4) wifadciwym organem nadzoru goérniczego - w odniesieniu do terenéw gérniczych;

5) wiasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do terenéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

6) organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych - w
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami;

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw potozonych w granicach parku i jego
otuliny;

8) regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

9) wiasciwym zarzgdcg drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego;

10) wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzgdowych albo
samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 48 - w
odniesieniu do terendéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

10a) wojewodg, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w zakresie zadan rzadowych albo
samorzgdowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.
3 pkt 3 - w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
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11) dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej - w odniesieniu do:

a) przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
organem wiasciwym jest marszatek wojewddztwa lub dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki
wodnej,

b) obszaréw, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.
U. z2012 r. poz. 145), w zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu;

5. Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje wytacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

5a. W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
przez organy, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 10, z uwagi na zamiar realizacji na objetym wnioskiem
terenie zadan rzgdowych albo samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o
ktéorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego zawiesza sie na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku. Jezeli w okresie zawieszenia postepowania administracyjnego nie uchwalono miejscowego
planu albo nie ustalono lokalizacji inwestycji celu publicznego, zwigzanej z tymi zadaniami, decyzje
wydaje sie pomimo braku tego uzgodnienia.

5b. Przepisu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 8, nie stosuje sie do inwestycji, dla ktérych
przeprowadzono ocene oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdzn.
zm.), w ftrakcie ktérej uzgodniono realizacje przedsiewziecia z regionalnym dyrektorem ochrony
Srodowiska.

5c. Niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktérej mowa
w art. 51 ust. 1, przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska uznaje sie za uzgodnienie decyzji.

6. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie
do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé¢ dowody
uzasadniajgce to zgdanie.

7. Nie stwierdza sie niewaznos$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 12 miesiecy. Art. 158 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego stosuje sie odpowiednio.

8. Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli uptyneto
12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia.

Art. 54. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:
1) rodzaj inwestycji;
2) warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesnej,
c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;
3) linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem
art. 52 ust. 2 pkt 1.

Art. 55. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajgcy decyzje o
pozwoleniu na budowe.

Art. 56. Nie mozna odmowic¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust. 2 nie moze stanowi¢ wytgcznej
podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Art. 59. 1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robo6t budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie réwniez do zmiany zagospodarowania terenu, ktéra nie wymaga
pozwolenia na budowe, z wyjgtkiem tymczasowej, jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu,
trwajgcej do roku.
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3. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w ust. 2, bez uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji,
nakazac wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci:

1) wstrzymanie uzytkowania terenu, wyznaczajgc termin, w ktérym nalezy wystgpi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, albo
2) przywrocenie poprzedniego sposobu zagospodarowania.

Art. 60. 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktéorych mowa w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu uzgodnien
lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

la. Do decyzji o warunkach zabudowy stosuje sie art. 53 ust. 5b i 5c.

2. (uchylony).

3. Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamknietych wydaje wojewoda.

4.“" Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza sie osobie, o
ktérej mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektow
posiadajgcej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;.

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego
spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej.

4. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza Srednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia
terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wiasciwg jednostkg
organizacyjng a inwestorem.

6. “® Minister wiasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego.

7. W rozporzgdzeniu, o ktérym mowa w ust. 6, nalezy okresli¢ wymagania dotyczace ustalania:
1) linii zabudowy;

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;

3) szerokosci elewaciji frontoweyj;

4) wysokosci goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu pofaci dachowych).

Art. 64. 1. Przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a, art. 54, art. 55 i art. 56 stosuje sie
odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy.

2. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy powinien zawiera¢ okreslenie powierzchni sprzedazy.
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ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURY?
z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588)

Na podstawie art. 61 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla sposob ustalania w decyzji o warunkach zabudowy wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagania dotyczace ustalania:

1) linii zabudowy;

2) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu;
3) szerokosci elewaciji frontowej;

4) wysokosci gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych).

§ 2. llekro¢ w rozporzgdzeniu jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania
obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu zgodny z przepisami odrebnymi;

3) cechach zabudowy i zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci
gabaryty, forme architektoniczng obiektéw budowlanych, usytuowanie linii zabudowy oraz
intensywnos$¢ wykorzystania terenu;

4) obszarze analizowanym - nalezy przez to rozumie¢ teren okreslony i wyznaczony granicami,
ktérego funkcje zabudowy i zagospodarowania oraz cechy zabudowy i zagospodarowania
analizuje sie w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania;

5) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes$é dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 3. 1. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu witasciwy
organ wyznacza wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy,
obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy.

2. Granice obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2
pkt 1 ustawy, w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.

§ 4. 1. Obowigzujgcg linie nowej zabudowy na dziatce objetej wnioskiem wyznacza sie jako
przedtuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.

2. W przypadku niezgodno$ci linii istniejacej zabudowy na dziatce sasiedniej z przepisami
odrebnymi, obowigzujgcg linie nowej zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z tymi przepisami.

3. Jezeli linia istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgc uskok, wowczas
obowigzujgcg linie nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktory
znajduje sie w wiekszej odlegtosci od pasa drogowego.

4. Dopuszcza sie inne wyznaczenie obowigzujgcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z
analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

§ 5. 1. Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu wyznacza sie na podstawie sredniego wskaznika tej wielko$ci dla obszaru analizowanego.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do powierzchni dziakki albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

§ 6. 1. Szerokos¢ elewaciji frontowej, znajdujacej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla
nowej zabudowy na podstawie $redniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na
dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%.

2. Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o
ktérej mowa w § 3 ust. 1.
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§ 7. 1. Wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla
nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich.

2. Wysoko$¢, o ktérej mowa w ust. 1, mierzy sie od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku.

3. Jezeli wysokos¢, o ktorej mowa w ust. 1, na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgc uskok,
woéwczas przyjmuje sie jej Srednig wielkos¢ wystepujgca na obszarze analizowanym.

4. Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wynika to z
analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1.

§ 8. Geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtéwnej kalenicy i ukfad potaci dachowych, a
takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie odpowiednio do
geometrii dachow wystepujgcych na obszarze analizowanym.

§ 9. 1. Warunki i wymagania dotyczgce nowej zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie w
decyzji o warunkach zabudowy, zawierajgcej czesc¢ tekstowg i graficzna.

2. Wyniki analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1, zawierajgce czes¢ tekstowa i graficzng, stanowig
zafgcznik do decyzji o warunkach zabudowy.

3. Czes¢ graficzng decyzji o warunkach zabudowy oraz czes$¢ graficzng analizy, o ktérej mowa
w § 3 ust. 1, sporzadza sie na kopiach mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w czytelnej
technice graficznej zapewniajgcej mozliwos¢ wykonywania ich kopii.

4. Czes¢ graficzng analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1, sporzadza sie z uwzglednieniem
nazewnictwa i oznaczen graficznych stosowanych w decyzji o warunkach zabudowy.

§ 10. Rozporzgdzenie wchodzi w zycie po uptywie 7 dni od dnia ogtoszenia.

Minister Infrastruktury kieruje dziatem administracji rzgdowej - budownictwo, gospodarka
przestrzenna i mieszkaniowa, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzgdzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 29 marca 2002 r. w sprawie szczegdétowego zakresu dziatania Ministra
Infrastruktury (Dz. U. Nr 32, poz. 302 oraz z 2003 r. Nr 19, poz. 165 i Nr 141, poz. 1359).
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Zbigniew Kotulski wnioskiem z dnia 5 stycznia 2015 r. zwroécit si¢ do Burmistrza
Krotoszyna o ustalenie warunkow zabudowy. We wniosku podal, ze stanowigca jego
wilasnos¢ dziatka ewidencyjna nr 30/1 potozona jest w Krotoszynie przy ul. Polany. Dziatka
nr 30/1 jest niezabudowana. Jako proponowany sposob zagospodarowania terenu
wnioskodawca podat: budynek mieszkalny wolno stojacy z garazem. W charakterystyce
planowanej zabudowy okreslono:

- przeznaczenie budynku: mieszkalny z garazem:;

- gabaryty obiektu: ok. 12 m x 12 m;

- liczba kondygnacji: 2;

- szeroko$¢ elewacji frontowej: ok. 12 m;

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki: ok. 9 m;

- geometria dachu i % nachylenia potaci dachowej: wielospadowy, max. 45%, dachowka;
- zapotrzebowanie na wode — sie¢ wodociagowa ok. 1m>na dobe;

- zapotrzebowanie na energig¢ elektryczng - ok. 16 kW,

- odprowadzanie $ciekéw - do przydomowej oczyszczalni.

W celu ustalenia wymagan dla planowanej przez wnioskodawce zabudowy
i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy
wniosek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany. Granice tego obszaru okreslit
w odlegtosci 120 m, co stanowi trzykrotnos¢ szerokosci frontu tej dziatki.

Organ ustalil, ze na terenie objetym analiza, wszystkie dziatki sgsiednie, dostepne z tej
samej drogi publicznej, sg niezabudowane. Wprawdzie na jednej z tych dzialek, oznaczonej
nr 29, znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jednakze zabudowa ta
usytuowana jest na tej czes$ci dzialki, ktéra potozona jest poza granicami terenu objetego
analiza. Z tego wzgledu organ uznal, Zze nie moze okresli¢ wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu.

Decyzja z dnia 5 lutego 2015 r., nr GP.6730.100.2015, Burmistrz Krotoszyna, na
podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.),
dalej u.p.z.p., oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267, z pdézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku

Zbigniewa Kotulskiego, odmowit ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
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na budowie budynku mieszkalnego wolno stojacego wraz z garazem na dzialce nr 30/1,
potozonej w Krotoszynie przy ul. Polany.

W uzasadnieniu powyzszego rozstrzygni¢cia wskazano, ze Zbigniew Kotulski zwrécit
si¢ do organu z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego na dziatce nr 30/1, potozonej w Krotoszynie przy ul. Polany.
Sporzadzona analiza funkcji oraz cech zagospodarowania terenu wykazata, ze planowana
inwestycja nie spelnia wymagan okre$lonych w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. w zakresie
kontynuacji istniejacej zabudowy. Na potrzeby przeprowadzonej analizy wyznaczono obszar
wokot dziatki objetej wnioskiem w odleglosci trzykrotnosci frontu dziatki, na ktorej ma
zosta¢ zrealizowana inwestycja, tj. 120 m. Powyzsze wyznaczenie obszaru analizowanego
znajdowato swoje uzasadnienie w fakcie, Ze teren ten stanowi pewng urbanistyczng catos¢ —
zwarty zespol gruntow niezabudowanych. Roéwnocze$nie jego analiza ujawnila, ze
planowana inwestycja ma by¢ zlokalizowana na terenie, na ktorym w obszarze
analizowanym nie znajduje si¢ zadna zabudowa. Stad uznaé¢ nalezato, ze realizacja
planowanej inwestycji nie bedzie ksztattowata harmonijnej przestrzeni z uwzglednieniem
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, a takze kompozycyjno — estetycznych, zgodnych
z zatozeniami tadu przestrzennego. Umozliwienie zabudowy w obszarze niezabudowanym
nie stanowiloby wigc przejawu ksztattowaniu przestrzeni, lecz zaktocaloby istniejacy tad
przestrzenny. Dlatego obecnie nie ma mozliwosci ustalenia niezbednych parametrow
planowanej inwestycji wynikajacych z analizy otoczenia.

Decyzja organu pierwszej instancji, niezawierajgca zatacznikow, zostala doreczona
wnioskodawcy w dniu 12 lutego 2015 r. Zbigniew Kotulski, po zapoznaniu si¢ z aktami
sprawy, stwierdzil, Ze nie znajduja si¢ w nich jakiekolwiek zataczniki do decyzji.

W dniu 19 lutego 2015 r. Zbigniew Kotulski wnidst odwotanie od ww. decyzji.
W odwotaniu zarzucil razace naruszenie prawa, nie wskazujac konkretnych przepisoéw.
W uzasadnieniu wskazal, ze w sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i nie rozumie, dlaczego organ tego faktu nie uwzglednit.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Kaliszu, po rozpatrzeniu sprawy w drugiej
instancji, decyzja SKO — 4213/007/15 z dnia 5 marca 2015 r. utrzymato w mocy decyzj¢
organu pierwszej instancji. Decyzja SKO (zawarta na kartach 13-14 zadania) zostata
dorgczona Zbigniewowi Kotulskiemu w dniu 10 marca 2015 r. Tego samego dnia Zbigniew

Kotulski zwrocit si¢ o udzielenie pomocy prawnej do radcy prawnego Jana Adamka.
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SKO —4213/007/15 Kalisz, dnia 5 marca 2015 .

DECYZJA

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Kaliszu w sktadzie:
Przewodniczacy: ~ Wojciech Jankowiak
Cztonkowie: Alina Doliwa

llona Chocimska (spr.)

po rozpatrzeniu na rozprawie w dniu 5 marca 2015 r. odwotania Zbigniewa Kotulskiego od
decyzji Burmistrza Krotoszyna z dnia 5 lutego 2015 r., nr GP.6730.100.2015 w przedmiocie
odmowy ustalenia warunkow zabudowy — dziatajac na podstawie art. 1, 17 ust. 11 18 ust. 1
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o samorzadowych kolegiach odwotawczych (Dz. U.
z 2001 r. Nr 79, poz. 856, z pézn. zm.) oraz art. 17 pkt 1, art. 127 § 2 i art. 138 § 1 pkt 1
Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2013 r., poz. 267, z p6zn. zm.)

orzeka

utrzymac zaskarzong decyzje w mocy.

Uzasadnienie

Zaskarzong decyzjg organ pierwsze] instancji odmowil ustalenia warunkow zabudowy
dla inwestycji obejmujacej budowe budynku mieszkalnego wolno stojacego wraz z garazem
na dziatce o nr ewid. 30/1, potozonej w Krotoszynie przy ul. Polany.

Odmowg uzasadniono tym, ze nie jest spelniona przestanka zabudowania co najmniej
jednej dziatki sgsiedniej, dostepnej z tej samej drogi publicznej, pozwalajaca na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoS$ci
wykorzystania terenu, o ktorej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze zwazylo, co nastgpuje:

Dziatka stanowigca wlasno$¢ wnioskodawcy potozona jest na terenie, dla ktorego nie
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zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego,
ustalenia warunkow zabudowy dokonuje si¢ w decyzji wydanej na podstawie art. 59
ust. 1 u.p.z.p.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 u.p.z.p., wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tacznego spelnienia warunkow okreslonych w tym przepisie.
Warunkiem wymienionym w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. jest to, aby co najmniej jedna
dziatka sgsiednia, dost¢gpna z tej samej drogi publicznej byla zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dla nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu.

Organ pierwszej instancji wyznaczyl teren analizowany 1 analiza na nim
przeprowadzona wykazata, ze na obszarze objetym analiza nie wystgpuje zadna zabudowa
mieszkaniowa, ani jakakolwiek inna, pozwalajagca na okreSlenic wymagan dla nowej
zabudowy na dziatce objetej wnioskiem.

Wprawdzie na dziatce nr 29, ktéra stanowi dzialke sgsiednig w stosunku do dziatki
objetej wnioskiem 1 ktora jest dostepna z tej samej drogi publicznej, usytuowana jest
zabudowa mieszkaniowa, jednakze zabudowana czg$¢ tej dziatki potozona jest poza
obszarem objetym analiza. Wobec powyzszego, Wskazywanie przez odwolujacego si¢, ze
w sagsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa nie zmienia faktu, ze takiej zabudowy
brak w wyznaczonym obszarze analizowanym. Wymagan dla nowej zabudowy nie mozna
za$ ustala¢c wedlug zabudowy znajdujacej si¢ poza obszarem analizowanym. Przepis
art. 61 ust. 1 u.p.z.p. wymaga, aby zostaly spelnione lacznie przestanki w nim
wyszczegolnione. Skoro nie zostata spelniona jedna z tych przestanek, to nie jest mozliwe
pozytywne rozpatrzenie wniosku o ustalenie warunkow zabudowy.

W tej sytuacji Kolegium nie znalazto podstaw do uwzglednienia wniesionego

odwotania i orzekto jak w sentencji decyz;ji.

Decyzja niniejsza jest ostateczna.
Pouczenie:

Stronie sluzy prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu za
posrednictwem tutejszego Kolegium w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia niniejszej decyzji.

Alina Doliwa Wojciech Jankowiak Ilona Chocimska

(podpis) (podpis) (podpis)
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