Nr kodu zdajacego .......ceevvennvnnnnnn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych i Dostepu do Pomocy Prawnej

EGZAMIN RADCOWSKI
13 MARCA 2015.

zadanie z zakresu prawa gospodarczego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odre¢cznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajgcej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie) oraz
W oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie z wySwietlonym
komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie
pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w Zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwigzanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwiazanie zadan (z zakresu prawa gospodarczego oraz z zakresu prawa
administracyjnego) wynosi lacznie 480 minut.

4. Zadanie z zakresu prawa gospodarczego zawarte jest na 4 ponumerowanych
stronach (lacznie ze strona tytulowa i informacja dla zdajacego). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisje
Egzaminacyjna.
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Po zapoznaniu si¢ z treScig zadania prosze sporzadzi¢, jako radca prawny Marek Roztropny

udzielajgcy pomocy prawnej wynajmujacemu, umowe¢ najmu lokalu przy uwzglednieniu

interesu mocodawcy i wskazanych nizej zalozen.

Opis lokalu:

. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, ktory obejmuje wszystkie pomieszczenia

parterowego budynku stanowigcego przedmiot wlasnosci wynajmujacego.

. Miejsce potozenia lokalu: Polska, 00 — 001 Wesota, ul. Kwiatowa 10.

. W chwili zawierania umowy lokal znajduje si¢ we wladaniu wynajmujacego, bezposrednio

po jego oprdznieniu i zwrocie przez poprzedniego najemce, ktory prowadzit w nim sklep

z artykutami gospodarstwa domowego.

. Lokal obejmuje trzy pomieszczenia - sale sprzedazng, pomieszczenie magazynowe

i pomieszczenie socjalne z lazienka i W.C., o lacznej pow. uzytkowej 150 m?, ma tylko

jedno wejscie bezposrednio z chodnika ul. Kwiatowej.

. W lokalu znajduja si¢ instalacje: elektryczna, gazowa, wodno — kanalizacyjna i centralnego

ogrzewania, wszystkie przylaczone i zasilane z sieci zewnetrznych przedsiebiorstw
dostarczajacych media komunalne, a lokal wyposazony jest w urzadzenia pomiarowe
energii elektrycznej, gazu, energii cieplnej oraz wodomierz.

Dostarczanie do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody, energii cieplnej, a takze odbior
z lokalu $ciekow komunalnych realizowane byly na podstawie umoéw zawartych przez
poprzedniego najemce, ktore w zwigzku z zakonczeniem jego stosunku najmu zostaly

rozwigzane.

. Lokal zostal zwrocony wynajmujacemu przez poprzedniego najemce Ww stanie

nieodnowionym, po uprzednim dziesigcioletnim okresie korzystania z lokalu bez
przeprowadzenia w nim jakichkolwiek prac usuwajacych skutki jego normalnego zuzycia

eksploatacyjnego.

. Najemca ma zamiar zawarcia umowy najmu lokalu w celu jego wykorzystywania jako

lokalu biurowego, w ktorym najemca prowadzit bedzie biuro ksiggowo — rachunkowe.

. Realizacja celu gospodarczego najemcy wymaga niezbednie przeprowadzenia prac

adaptacyjno — remontowych przystosowujgcych lokal do potrzeb najemcy i usuwajgcych

skutki jego dotychczasowego zuzycia eksploatacyjnego.
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. Strony umowy:

Wynajmujacy: Lukasz Zasobny — zamieszkaty 00 — 001 Wesota, ul. Piaskowa 48, stan

cywilny wolny, posiadajgcy nadany nr PESEL i nr NIP, posiada rachunek bankowy

w banku PKO BP S.A. Oddziat w Wesotej, nr rachunku 00 1000 2000 3000 4000 5000

6000. Lukasz Zasobny prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wynajmu lokali

uzytkowych pod firmg ,,L.ukasz Zasobny Lokalex” 1 jest czynnym podatnikiem VAT.

Najemca: AKCYZA spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Bialej —

ul. Le$na 5, 00 — 002 Biata, KRS nr 0000111222, posiadajaca nadany nr NIP i nr REGON,

bedaca czynnym podatnikiem VAT.

Zgodnie z umow3 spotki AKCYZA sp. z 0.0. w Biate;j:

a) kapitat zaktadowy sp6tki wynosi 50.000 zt,

b) nie zawiera ona regulacji dotyczacych kwestii zaciggania przez spotke zobowigzania do
swiadczenia lub rozporzadzania przez nig prawem o wartosci dwukrotnie
przewyzszajacej wysoko$¢ kapitatu zaktadowego,

) zarzad spoiki sktada sie z 1 — 3 oséb,

d) nie zawiera ona szczegdlowych regulacji dotyczacych sposobu reprezentacji spoftki.

4. 7Z danych rejestrowych spotki AKCYZA sp. z 0.0. w Bialej ujawnionych w Krajowym

Rejestrze Sadowym wynika, Ze:

a) w skladzie zarzadu spotki ujawniony jest jedynie Adam Jasny — cztonek zarzadu,

b) dla spotki ustanowiono prokurenta samoistnego w osobie Zbigniewa Czarnego.

[11. Elementy przedmiotowe umowy:

1.

Zgodnie z oczekiwaniem wynajmujacego, na rzecz ktdrego radca prawny §wiadczy pomoc

prawng, umowa najmu winna niezbednie zawiera¢ postanowienia regulujace:

a) zakres oraz sposob przeprowadzenia przez najemce prac adaptacyjno — remontowych
lokalu,

b) trwato$¢ stosunku najmu przez czas oznaczony, pozwalajacy najemcy czynic
przewidziany uzytek gospodarczy z lokalu i naktadéw dokonywanych przez najemce
w celu przystosowania lokalu do potrzeb najemcy;,

c¢) okolicznosci szczegdlne pozwalajace kazdej ze stron na zakonczenie stosunku najmu

bez zachowania zasady jego trwatosci przez czas oznaczony,
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d) wysokos$¢ 1 sposéb uiszczania periodycznego czynszu najmu w formie pieni¢znej,
a nadto zapewniajace zachowanie ekwiwalentnos$ci $wiadczenia czynszowego na
wypadek zmiany warunkow rynkowych, w tym w szczegolnosci zmiany sity nabywczej
pienigdza,

e) sposOb ponoszenia przez najemce lub rozliczania z wynajmujacym optat dodatkowych
z tytutlu korzystania w lokalu z mediéw i ustug komunalnych,

f) zasady zwrotu lokalu po zakonczeniu stosunku najmu i rozliczen stron z tytulu
naktadow poczynionych przez najemce na przedmiot najmu,

g) zabezpieczenie roszczen na wypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania

umowy:.

. Wszystkie elementy podmiotowe i1 przedmiotowe umowy winny zosta¢ uregulowane
bezposrednio w tresci umowy, a ewentualnie powotane w umowie odrebne dokumenty lub
zatgczniki, poza dokumentacjg projektowo - techniczna, winny zosta¢ opisane w tresci

umowy w sposob pozwalajacy na ustalenie ich formy i istotnej tresci.

. W umowie nalezy powota¢ dokumenty identyfikujagce strony umowy i wykazujace

nalezyte umocowanie 0sob reprezentujacych strony przy zawieraniu umowy.

. Umowa winna uwzglednia¢ przyjete samodzielnie przez zdajacego brakujace lub
dodatkowe elementy stanu faktycznego, przy czym nie moga one pozostawac
w sprzeczno$ci z elementami stanu faktycznego wskazanymi wyraznie w tresci
powyzszych zatozen. Zdajacy moze przedstawi¢ w swej pracy zestawienie przyjetych

samodzielnie przez siebie brakujacych lub dodatkowych elementéw stanu faktycznego.
. Umowa moze zawiera¢ postanowienia regulujace kwestie nie objete wskazanymi wyzej
zatozeniami, przy czym ich wprowadzenie do treSci umowy nie moze w jakikolwiek

sposob uchybiaé sprecyzowanym wyzej zatozeniom.

. W miejscu przeznaczonym na ztozenie podpiséw niezbednych do zawarcia umowy nalezy

wpisac¢ stowo ,,podpis” ze wskazaniem osoby sktadajgcej podpis.

EGZAMIN RADCOWSKI - PRAWO GOSPODARCZE



