Przedmowa

Niniejsza publikacja powstata na podstawie rozprawy doktorskiej pod tytutem
,.Charakter prawny umowy deweloperskiej” przygotowanej pod opieka naukowa
prof. dr hab. 4. Biercia i obronionej w 2013 roku w Instytucie Nauk Prawnych
PAN. Teza rozprawy doktorskiej byto stwierdzenie, iz umowa deweloperska — ze
wzgledu na swoj charakter prawny — stanowi w rzeczywisto$ci umowe sprzedazy
rzeczy przyszlej, bez wzgledu na jej kwalifikacje w ramach krajowych systemow
prawnych. Rozprawa musiata wigc uwzglednia¢ badania prawnoporéwnawcze
w zakresie przepisow prawnych obowiazujacych w Niemczech, Austrii, Holandii,
Szkocji, Finlandii, Szwecji, Francji, Belgii, Wloszech, Hiszpanii, Portugalii oraz
Anglii i Walii. Szeroki wachlarz badanych porzadkéw prawnych w ramach panstw
europejskich zapewni¢ miat mozliwos$¢ odnalezienia elementow wspdlnych dla
konstrukcji umowy deweloperskiej obowiazujacej w poszczegolnych europejskich
kulturach prawnych. Niemniej jednak, z uwagi na konieczno$¢ ograniczenia roz-
miaré6w publikacji, niniejsze opracowanie zostato zawezone do rozwazan, co do
zasady, dotyczacych polskich przepisow prawa.

Rozprawa powstata w okresie duzych zmian w zakresie obowiazujacych w Polsce
przepiséw dotyczacych szeroko pojmowanej umowy deweloperskiej. Obowiazujace
od ponad poéttora roku przepisy ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. Nr 232, poz. 1377 ze zm.)
wciaz budza kontrowersje i wywoluja spory, chociaz praktyka na rynku wskazuje,
ze wprowadzenie szczatkowej — chociaz na pewno nie doskonatej — ochrony praw
nabywcow podniosto poziom bezpieczenstwa klientow deweloperow. Z pewnoscia
mozna zastanawiac sig, czy nie mozna bylo opracowac ustawy w bardziej precyzyjny
i szczegotowy sposob, ale nalezy raczej mysle¢ o tym, w jakim kierunku powinny
i$¢ dalsze zmiany w zakresie ochrony klientéw deweloperow i czy zmiany powin-
ny nastgpi¢ na poziomie krajowym, czy tez jak w przypadku umoéw timeshare, na
poziomie europejskim.

Chciatbym w tym miejscu zlozy¢ wyrazy wdzigcznoscei osobom, ktore wspieraty
mnie i dzielily si¢ ze mna swoja wiedza w czasie przygotowywania niniejszego opra-
cowania. Szczegodlnie checiatbym podzigkowac prof. dr. hab. Andrzejowi Bierciowi
za opiekg naukowa oraz wnikliwe uwagi, ktore pozwolity mi przygotowac niniejsza
pracg. Chciatbym takze podzigkowaé prof. dr. hab. Zdzistawowi Gawlikowi oraz prof.
dr. hab. Bogudarowi Kordasiewiczowi za cenne uwagi, ktore znacznie przyczynity
si¢ do ostatecznej tresci niniejszej pracy. Ponadto serdeczne podzigkowania naleza
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sie mojej Zonie i Rodzicom za udzielone mi nieustajace wsparcie i motywacje, bez
ktérych nie powstataby niniejsza praca.

Warszawa, wrzesien 2014 r.
dr Piotr Kunicki



