Prawo rzeczowe (property law)

1.1. Akt notarialny (notarial deed (Malta, LPR) lub notarised
deed lub notarial act (LL, Quebec) lub notarial instrument (LSA))

Pojecie aktu notarialnego w prawie polskim wywodzi si¢ z okresu miedzywojenne-
go. Pierwszym aktem regulujacym ustréj polskiego notariatu bylo rozporzadzenie Pre-
zydenta RP z 27.10.1933 r. - Prawo o notariacie. W mysl obecnie obowigzujacej ustawy,
akt notarialny jest dokumentem urzedowym (official document), sporzadzonym przez
notariusza (rejenta) (notary (Malta, Quebec) lub civil law notary lub notary public
(EULIS, LL, LSA, Phil)), bedaca osoba zaufania publicznego (custodian of public trust),
o wysokich kwalifikacjach merytorycznych i etycznych, ktéra traktuje sie jako gwaranta
bezpiecznego obrotu prawnego (R. Strzelczyk 2012: 264). W pewnych sytuacjach akt no-
tarialny moze sporzadzi¢ zastepujacy notariusza asesor notarialny (trainee civil law no-
tary lub civil law notary apprentice) lub emerytowany (retired) notariusz (R. Strzelczyk
2012 ibid.).

Art. 92 § 1 Prawa o notariacie (Law on Notaries Act lub Law on the Notarial Profes-
sion Act) wymaga, azeby kazdy akt notarialny zawieral nastepujace elementy:

» dzien, miesigc i rok sporzadzenia aktu (day, month and year of the deed), a w razie
potrzeby lub na zadanie strony - godzine i minute rozpoczecia (hour and minute of
the beginning of the process) i podpisania (signature),
miejsce sporzadzenia aktu (place of the deed),
imie, nazwisko i siedzibe¢ kancelarii notariusza (full name and place of operation of
the notary),

» imiona, nazwiska, imiona rodzicéw i miejsce zamieszkania osob fizycznych, nazwe
i siedzibe 0s6b prawnych lub innych podmiotéw bioracych udzial w akcie, imiona,
nazwiska i miejsce zamieszkania (domicile lub place of residence) os6b dzialajacych
w imieniu oséb prawnych, ich przedstawicieli (representatives) lub pelnomocnikow
(attorneys lub agents), a takze innych 0s6b obecnych przy sporzadzaniu aktu,

» o$wiadczenia (statements) stron, z powolaniem sie w razie potrzeby na okazane przy
akcie dokumenty,
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» stwierdzenie, na zadanie stron, faktow i istotnych okolicznosci (circumstances), ktore
zaszly przy spisywaniu aktu,

» stwierdzenie, ze akt zostat odczytany (has been read out), przyjety (accepted) i pod-
pisany (signed lub executed).
Warto podkresli¢, iz zgodnie z prawem polskim akt notarialny jest dokumentem cha-

rakteryzujacym si¢ szczegolng moca dowodowa.

Uwaga terminologiczna

Istniejg duze rozbieznosdci w przektadzie terminu ,akt notarialny” na jezyk angielski. Nie ma zgo-
dy co do wyboru angielskiego odpowiednika wspomnianej instytucji wsréd polskich ttumaczy
i prawnikow. Czes¢ z nich zdecydowanie opowiada sie za uzyciem terminu notarial deed, uznajac
takie okredlenia jak notarial act za niewtasciwe. Nie mozna odmdwic stusznosci osobom twier-
dzacym, ze notarial deed jest wiasciwym ttumaczeniem polskiej instytucji, gdyz przyktadowo
terminem tym postuguje sie portorykanski ustawodawca. Nalezy jednak zauwazy¢, ze notarial
act jest pojeciem, ktérym operujg ustawodawcy reprezentujacy tzw. mieszane systemy prawne
(mixed jurisdictions), np. Malty (patrz ustawa o notariacie (Notaries and Notarial Archives Act))
i Quebecu. Stad uzywanie terminu notarial act jako ekwiwalentu polskiego aktu notarialnego nie
zawsze mozna poczytywac za btad, chociaz na pewno nalezy zachowac ostroznosc¢ gdyz moze sie
okaza¢, ze w danej sytuacji notarial act oznacza np. czynnos¢ notarialng (to perform a notarial act
(Phil) — dokonac czynnosc notarialna), a nie akt notarialny, jak to ma miejsce w ustawodawstwie
filipinskim. Zatem wybdr odpowiedniego ekwiwalentu bedzie zaleze¢ od kontekstu i odbiorcy
docelowego ttumaczenia. Zobacz tez notariusz.

1.2. Beneficjent trustu (E&QW)

Zgodnie w prawem angielskim i walijskim beneficjentem trustu (beneficiary) moze
by¢ osoba fizyczna (takze nasciturus, czyli dziecko poczete, ale jeszcze nie urodzone)
i osoba prawna (A. Doliwa, M. Pannert 2002). W odrdznieniu od prawa szkockiego,
uprawnienia beneficjenta trustu wzgledem wlasciciela powierniczego majg charakter
rzeczowy. Beneficjent ma prawo podmiotowe do sktadnikéw majatku trustowego. Pra-
wo to w jezyku angielskim jest okreslane terminem: equitable interest (M. Zachariasie-
wicz w W. Popiolek red. 2013: 1063). Mozna je przeciwstawi¢ wszystkim za wyjatkiem
nabywcoéw w dobrej wierze, ktorzy odplatnie nabywaja skladniki majatku, nie wiedzac
o uprawnieniach przystugujacych beneficjentowi (M. Zachariasiewicz w W. Popiotek red.
2013: 1067). Beneficjent ma m.in. prawo zadacd rozwigzania trustu i przeniesienia na niego
majatku powierniczego. Ponadto przystuguje mu prawo zwrotu wartosci trustu, jesli wtas-
ciciel powierniczy zbywa go w nieuprawniony sposob osobie trzeciej (right to follow the
trust property) (A. Doliwa, M. Pannert 2002). Oprocz tego beneficjent ma pierwszenstwo
w przypadku upadiosci powiernika przed innymi jego wierzycielami i przystuguje mu
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prawo do zadania wylaczenia skladnikéw majatku powierniczego z masy upadlosciowej
(M. Zachariasiewicz w W. Popiotek red. 2013: 1068). Zobacz tez trust w prawie angielskim.

1.3. Ciezary realne

Ciezary realne na mocy nieobowiazujacego dekretu z 1946 r. Prawo rzeczowe
(art. 279-289) nalezaly do ograniczonych praw rzeczowych (limited real rights (LSA)
lub subordinate real rights (Scot)) i polegaly na obowigzku powtarzajacych sie swiadczen
na rzecz oznaczonej osoby ze strony kazdoczesnego wlasciciela (successor in title lub
subsequent landowner lub each successive owner) nieruchomosci. Owe powtarzajace
sie $wiadczenia przyjmowaly forme pienieznag lub innych rzeczy zamiennych.

Obecnie w polskim prawie ciezary realne juz nie wystepuja.

Uwaga terminologiczna
Wspomnianej powyzej instytucji nie nalezy myli¢ ze szkocka konstrukcjg tzw. ciezarow rzeczo-
wych (real burdens (Scot) lub real condictions (Scot)), ktére ze wzgledu na swa tres¢ réznia sie
znaczaco od ciezardw realnych, chociaz obydwie instytucje maja charakter ograniczonych praw
rzeczowych. Zobacz tez stuzebnos¢.

1.4. Common law

Termin common law ma dwojakie znaczenie. Pierwsze znaczenie odnosi sie do cze-
$ci prawa angielskiego, ktora jest oparta na regutach uksztaltowanych przez sady krélew-
skie w ciggu pierwszych trzech stuleci po najezdzie Normanéw w 1066 r. (W. Gromski
w U. Kalina-Prasznic (red.) 2004: 75).

Jako system majacy zastosowanie w calym kraju, common law powstato pod wpltywem
orzecznictwa sagdéw krolewskich. Szczegdlng role odegraly tutaj centralne sady krolew-
skie. Za czaséw Edwarda I (1273-1307) powotano do zycia:

» Sad Spraw Pospolitych (Court of Common Pleas), zajmujacy si¢ rozpatrywaniem
spraw cywilnych,

» Sad Lawy Krolewskiej (Court of King’s Bench) rozpatrujacy sprawy karne (trying
criminal cases),

» Sad Wydzialu Skarbowego Rady Krolewskiej (Court of Exchequer) rozpatrujacy
sprawy skarbowe.

Wyroki ww. sadéw przyczynily sie do uksztaltowania common law jako prawa prece-
densowego. Wspolczesnie termin common law jest réwniez uzywany na okreslenie sy-
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stemow prawa precedensowego, w ktorych tworzenie prawa opiera si¢ na precedensach,
w odrdznieniu od tzw. systemow prawa stanowionego (civil law systems), w ktoérych
prawo tworzy sie w drodze stanowienia aktéw normatywnych (statute law). Przedsta-
wiona powyzej definicja obejmuje drugie znaczenie terminu common law (W. Gromski
w U. Kalina-Prasznic (red.) 2004: 75). Zobacz tez equity.

1.5. Czesci sktadowe nieruchomosci gruntowej
(component parts of land)

Zgodnie z art. 48 polskiego kodeksu cywilnego, do czesci sktadowych gruntu (compo-
nent parts of land) nalezg budynki (buildings) i inne urzadzenia (other constructions)
trwale zwigzane z gruntem (permanently attached to the ground), jak réwniez drzewa
i inne rodliny od chwili zasadzenia lub zasiania (z zastrzezeniem pewnych wyjatkéw).

Art. 47 § 1 Kodeksu cywilnego stanowi, iz czesci skladowe nie moga by¢ odrebnym
przedmiotem (object) wlasnoéci i innych praw rzeczowych. Natomiast w my$l art. 191
wspomnianego kodeksu w razie polaczenia rzeczy ruchomej z nieruchomoscia (acces-
sion of a moveable to land lub incorporation of a moveable in an immoveable) w taki
sposab, ze staje sie ona czescig sktadowa, wlasno$¢ tej nieruchomosci (ownership of the
land) rozciaga si¢ (carries with it the ownership of) réwniez na poprzednio odrebna,
a obecnie skltadowg cze$¢ calosci. Innymi stowy prawo polskie stosuje zasade superficies
solo cedit - ,,to, co znajduje si¢ nad powierzchnig ziemi, przypada gruntowi” (A. Debinski
2007: 231) (the surface goes with the ground).

Podobna zasada obowigzuje w stanie Luizjana (art. 493.1 Kodeksu cywilnego), a tak-
ze w Quebecu (art. 951 kodeksu cywilnego Quebecku), gdzie wlasnos¢ gruntu rozciaga
sie na wszystko, co znajduje sie nad nim i pod nim (ownership of the soil carries with
it ownership of what is above and what is below the surface). Zblizone unormowania
mozna réwniez znalez¢ w prawie maltanskim (art. 323 kodeksu cywilnego Malty).

1.6. Dodatkowe obowigzki feudalne (incidents of tenure)

W $redniowiecznej Anglii termin incidents of tenure odnosit si¢ do dodatkowych
obowigzkéw i powinnosci (incidents lub feudal incidental duties) osob, ktére zostaty
obdarowane lennem wzgledem pana feudalnego. Wspomniane obowigzki przyjmowaty
rézng posta¢ (w tym réwniez ograniczen) i obejmowaly:

» sktadanie holdu (homage) i przysiegi wiernosci lenniczej (fealty) panu lennemu,

» uiszczanie specjalnych oplat (aids), np. na okup dla seniora lub gdy jego najstarszy
syn byt pasowany na rycerza (was knighted) lub corka potrzebowatla posagu (dowry),

» prawo pana lennego do decydowania o matzenstwie corki dzierzawcy,
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» prawo pana lennego do opieki nad nieletnimi potomkami dzierzawcy (wardship),
» instytucje escheat i konfiskaty majatku dzierzawcy (forfeiture).

Do najuciazliwszych obowiazkéw nalezato zapewne prawo seniora (lord) do decydo-
wania o malzenstwie cérki dzierzawcy (marriage of a female tenant), i chociaz teoretycz-
nie nie mozna bylo wyméc malzenstwa na potomkach dzierzawcy, poniewaz do zawarcia
waznego zwigzku malzenskiego wymagana byla zgoda (consent) obydwu stron, to jed-
nak w razie odmowy potomek musial lennikowi zado$¢uczyni¢, za§ w razie matzenstwa
zawartego bez zgody lennika podopieczny lennika (ward) ponosit kare pozostania pod
piecza lennika do czasu wykupienia sie.

Senior posiadat réwniez prawo do opieki nad nieletnimi (under age) potomkami
wasala (wardship). Chlopcy uzyskiwali pelnoletnios¢ w wieku dwudziestu jeden lat,
a dziewczynki - czternastu. W ramach opieki senioralnej pan uzyskiwal prawo do pobie-
rania pozytkow z nieruchomosci przypadajacej potomkom wasala.

Wreszcie instytucja escheat umozliwiala panu zawladniecie wlasnoscig dzierzawcy
w przypadku, gdy umarl on bezpotomnie (dies without leaving an heir).

W angielskim ustroju feudalnym lennik mial prawo do ponownego zawtadniecia
ziemigy, jesli wasal zostal uznany za winnego popelnienia ci¢zkiego przestepstwa (was
convicted of felony). Wowczas dochodzito do konfiskaty mienia (forfeiture) przez pana
lennego. Zobacz tez wladanie w prawie angielskim i walijskim, wladanie wolne, wladanie
zalezne.

1.7. Doomsday Book (Ksiega Dnia Saqdu Ostatecznego)

Domesday Book, czyli Ksiega Dnia Sadu Ostatecznego, to pierwszy urzedowy spis
gruntéw (survey). Tytul ksiegi nie jest przypadkowy, gdyz w czasie sporzadzania spisu
w $redniowiecznej Anglii skladajacy zeznania winni byli pod grozba kary niczego nie
ukrywa¢. Sam spis przeprowadzono w latach 1085-1086. Specjalni pelnomocnicy Wilhel-
ma I zebrali we wspomnianym okresie szczegdtowe dane dotyczace iloéci gruntéw ornych,
la sedziowie (commissioners) zapisywali w nim owe dane, co pozwolilo ustali¢, komu
monarcha przyznal prawa do posiadania okreslonego majatku ziemskiego, a takze wyso-
kos¢ naleznego wladcy lenna, ktore na tej podstawie podlegato egzekucji. Przyjety system
ksigg umozliwiat takze ujawnianie w nich instytucji przeniesienia (przewlaszczenia) pra-
wa posiadania w zamian za zabezpieczenie diugu na nieruchomoséci, ktora - jako rozwia-
zanie systemowe — mogla stanowi¢ pierwowzor dzisiejszej hipoteki gruntowej (mortgage)
(D. Felcenloben 2013). Zobacz tez ksigga wieczysta angielska.
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1.8. Uprawnienia dziedziczne (hereditaments)

Termin hereditaments oznacza wszelkie uprawnienia (rights), ktore mozna przekaza¢

w drodze dziedziczenia (capable of passing by way of descent to heirs). Amerykanscy

jurysci (A. N. Yiannopoulos w D. S. Clark, T. Ansay 2002: 220) rozrdzniaja dwa rodzaje

wspomnianych praw:

» tzw. prawa dziedziczne materialne (corporeal hereditaments), tj. prawa do rzeczy i in-
nych przedmiotéw materialnych, np. nieruchomosci gruntowych (lands), budynkowych
(buildings), mineraléw (minerals), drzew i wszystkich innych rzeczy bedacych czes-
cig nieruchomosci lub z nig zwiazanych/potaczonych (being part or affixed to land),

» tzw. prawa dziedziczne niematerialne (incorporeal hereditaments), ktore obejmuja
dziedziczne ograniczone prawa rzeczowe takie jak np. stuzebnoséci (easements (USA)
(Malta, Phil)), czy prawo pobierania pozytkéw (profits-a-prendre).

1.9. Dzierzawa wieczysta lub emfiteuza (perpetual lease
lub emphyteusis (LPR, Malta, Quebec) lub long lease of land
lub (hereditary building lease))

Emfiteuza (fac. emphyteusis, ius emphyteuticum) (emphyteusis), czyli dzierzawa wie-
czysta (long or perpetual lease of land), byta w prawie rzymskim najszerszym pod wzgle-
dem tre$ci prawem na rzeczy cudzej. Wyksztalcilo si¢ ono poprzez zlanie dwoch instytucji:
ius perpetuum, tj. dzierzawy wieczystej znanej na Zachodzie, z emfiteuzg (fac. emphyteusis)
znang we wschodniej czesci imperium. Zachowano wéwczas nazwe emfiteuza. Uprawnie-
nia (rights) emfiteuty (emphyteuta (Malta) lub emphyteutic lessee (Quebec) lub emphy-
teuticary (LPR) lub holder of an emphyteusis), tj. dzierzawcy wieczystego, byty bardzo
zblizone do uprawnien wlasciciela (W. Wolodkiewicz, M. Zabtocka 2005: 225). Mégt on
grunt dowolnie eksploatowa¢, facznie ze zmiang jego przeznaczenia, pod warunkiem ze
utrzymywal go w nalezytym, niepogorszonym stanie. Prawo emfiteuzy bylo dziedziczne
(heritable) i zbywalne (alienable lub transferable), jednak emfiteuta mial obowiazek po-
informowa¢ wlasciciela gruntu o planowanym zbyciu (alienation lub transfer). W takim
wypadku wiascicielowi przystugiwalo prawo pierwokupu (pre-emption right lub pre-
-emptive right). Jesli wlasciciel z niego nie korzystal, otrzymywat 2% ceny (A. Debinski
2007: 252). Do obowigzkéw emfiteuty nalezalo m.in. uiszczenie rocznego czynszu dzier-
zawnego (fac. vectigal, canon) (annual rent lub annuity lub yearly rent lub emphyteutic
annuity) i ponoszenie ciezaréw publicznych obcigzajacych grunt (np. podatku).

Instytucja emfiteuzy jako dzierzawa wieczysta wystepowala réwniez na ziemiach pol-
skich u schytku sredniowiecza. Miala ona zastosowanie wobec chlopéw uzytkujacych zie-
mie na zasadzie dzierzawy dlugoterminowej (30-60 lat) lub wieczystej (K. Séjka-Zielinska
2008: 143).
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Obecnie emfiteuza wystepuje w prawie Quebecu, jak réwniez prawie maltanskim
i portorykanskim. W mysl art. 1195 kodeksu cywilnego Quebecu, jest ona prawem do
korzystania z cudzej nieruchomosci i pobierania pozytkéw (right which grants a person
the full benefit and enjoyment of an immovable owned by another), pod warunkiem
ze emfiteuta nie zagrozi istnieniu ww. nieruchomoséci (endanger the existence of the im-
movable) i zobowigzuje si¢ wznies¢ budowle, urzadzenia lub zasadzenia (undertakes to
make constructions, works or plantations), ktore w sposéb trwaly podniosg warto$é
nieruchomosci (durably increase its value). Taka definicja emfiteuzy zbliza jg znaczenio-
wo do polskiej instytucji uzytkowania wieczystego i angielskiej instytucji building lease.

Zgodnie z prawem cywilnym Quebecu, emfiteuze ustanawia si¢ (is established)
w drodze umowy (by contract) lub rozrzadzenia testamentowego (by will) na okres od
10 do 100 lat (art. 1197 kodeksu cywilnego Quebecu). Po zakonczeniu emfiteuzy (upon
termination of the emphyteusis) emfiteuta jest zobowigzany do zwrotu nieruchomosci
w stanie dobrym (return the immovable in a good state of repair) wraz z budowlami,
urzadzeniami i zasadzeniami, o ktérych mowa w akcie ustanawiajacym emfiteuze (stipu-
lated in the constituting act), o ile uprzednio nie ulegly one zniszczeniu (have perished)
pod wplywem jakiejs sity wyzszej (by superior force).

W mysl prawa maltanskiego (Tytul VIII, art. 1494-1524 kodeksu cywilnego Malty),
emfiteuza stanowi umowe (contract), na mocy ktorej (whereby) jedna ze stron umowy
(one of the contracting parties) udziela drugiej stronie wieczyscie (in perpetuity) lub
na pewien okres czasu (for a time), wladztwa nad nieruchomoscia (grants a tenement)
w zamian za uiszczanie okreslonego rocznego czynszu dzierzawnego (stated yearly rent)
lub czynszu gruntowego (ground-rent), ktéry druga strona zobowiazuje si¢ placi¢ w pie-
niagdzu (to pay in money) lub w naturze (in kind). Wysoko$¢ czynszu gruntowego (amo-
unt of the ground rent) powinna zosta¢ okreslona w umowie (be stated in the contract),
ktdra sporzadza si¢ w formie aktu publicznego (public deed), tj. dokumentu prawnego
(instrument) przygotowanego lub odbieranego przez notariusza lub innego urzednika
panstwowego (public officer) prawnie umocowanego (lawfully authorised) do poswiad-
czania prawdziwosci zdarzenia, ktére wynika z aktu (to attribute public faith thereto).

Building lease w prawie angielskim i walijskim

Angielska instytucja building lease jest nieznana prawu szkockiemu i polskiemu. Moz-
na ja jednak w pewnym stopniu poréwnac do polskiego uzytkowania wieczystego (perpe-
tual usufruct lub long-term public ground lease) i rzymskiej instytucji dzierzawy wie-
czystej (fac. superficio) czy tez emfiteuzy. Wiadciciel nieruchomosci gruntowej (freehold
owner of land) wydzierzawia ziemie (grants a lease of a site) na czas okreslony (for a fixed
term) w zamian za niski czynsz dzierzawny (at a low rent), pod warunkiem ze (on the con-
dition that) dzierzawca (leaseholder) wzniesie na niej budynek (erect a house), z ktérego
bedzie mogl korzystac przez okres trwania dzierzawy (for the duration of the term). Teo-
retycznie, po uplynieciu okresu dzierzawy, wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do domu,
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za ktory nie zaplacil. Sytuacja jednak nie jest taka prosta. Po pierwsze, czas trwania dzierza-
wy jest zazwyczaj bardzo dlugi, a po drugie, dzierzawca bedzie miat prawo (be entitled) na-
by¢ nieruchomo$é¢ (enfranchise the freehold lub acquire the freehold) (P. Sparkes 2003).

Perpetual quitrent w prawie RPA

Prawu RPA w przeszloéci znana byla instytucja noszaca miano perpetual quitrent,
ktora powstata z pofaczenia rzymskiej emfiteuzy, holenderskiej instytucji: erfpagrecht i an-
gielskiej instytucji quitrent. Panstwo poczatkowo oddawalo grunty obywatelom w ramach
przedmiotowej instytucji, pod warunkiem ze wszelkie zabudowania (improvements)
wzniesione przez wladajace nimi osoby pozostang z korzyscig dla panstwa. Zniesienie
w latach 30-tych XX w. tej instytucji sugerowalo, ze uprawniony w ramach quitrent (qui-
trenter) jest prawdziwym wlascicielem nieruchomosci, z wytaczeniem praw zastrzezo-
nych na korzys¢ Skarbu Panstwa (rights reserved in favour of the State) (C.G. van der
Merwe, J. E. du Plessis 2004: 238).

Zobacz tez uzytkowanie wieczyste.

1.10. Dzierzyciel (holder lub detentor lub detainer lub holder
for the possessor lub person having detention of property
for someone else lub person holding the property on behalf
of another)

W mysl art. 338 polskiego kodeksu cywilnego, dzierzycielem (holder lub detentor
lub detainer lub holder for the possessor lub person having detention of property for
someone else lub person holding the property on behalf of another) jest osoba faktycz-
nie wladajaca rzecza za kogos innego (holding property on behalf of someone else).
Zaréwno w przypadku posiadania (possession), jak i dzierzenia (fac. detentio) (holding
property on behalf of another lub having detention or custody of a thing in the name
of another (Malta)) wystepuje wladztwo faktyczne nad rzecza (Yac. corpus possessionis,
corpus possidendi) (factual control exercised over the item lub factual control of the
item lub factual control over an object lub bodily control of the thing), natomiast r6z-
nica zachodzi, podobnie jak w prawie rzymskim, w elemencie psychicznym (tac. animus).
Posiadacz w zakresie swego wladztwa dziala zawsze dla siebie (fac. rem sibi habendi), na-
tomiast dzierzyciel dziala dla kogo$ innego (Yac. animus detendi pro alieno).

Podobng definicje dzierzenia znajdziemy w prawie maltanskim. Zgodnie z art. 523(3)
maltanskiego kodeksu cywilnego, dzierzycielem (holder) jest osoba wladajaca rzecza (ha-
ving the detention or custody of a thing) w imieniu innej osoby (in the name of another
person). Zobacz tez posiadanie a dzierzenie.



1.12. Equity

1.11. Entailed Interest (E&W)

Angielska instytucja entailed interest, wczedniej znana jako estate in fee tail
(J.A. MacKenzie, M. Phillips 2012: 336), powolana zostala do zycia na zasadzie uktadéw
familijnych (settlements) (G. Rosenberg 1944: 40). W bardzo ograniczonym zakresie
przypomina ordynacje rodows, ale nie jest jej ekwiwalentem funkcjonalnym.

Konstrukeja entailed interest dotyczy dziedzicznego prawa wlasnosci (heritable esta-
te), ktore trwa tak dtugo, jak dlugo zyje uprawniony (original grantee) lub jego zstepni
(lineal descendants lub direct descendants). Dalsze ograniczenia spadkobrania (restric-
tions of the line of descent) moga ograniczac¢ je tylko do linii meskiej (heirs of the body
male), co w jezyku angielskim okreslano terminem fee tail male, lub linii Zeniskiej (fee tail
female) (M. Haley 2007: 12). W akcie ustanawiajacym to prawo czesto pojawialy sie takie
angielskie okreslenia jak fee tail, estate tail, entail badz entailed interest. Sam termin tail
wywodzi sie z jezyka francuskiego - tailler (dosl. cig¢, ciosa¢, przycinaé) (J.A. MacKenzie,
M. Phillips 2012: 6)

W przypadku $mierci ostatniego spadkobiercy z oznaczonej linii, nastepowalo wygas-
niecie tego uprawnienia, a majatek wracal (property reverted) do wlasciciela, ktéry usta-
nowil wspomniane prawo lub w przypadku $mierci wiasciciela — do jego spadkobiercow.
Uprawnienie do odzyskania nieruchomosci przez poczatkowego wlasciciela badz jego
spadkobiercéw po wygasnieciu entailed interest, bedace poniekad prawem powrotu, nosi
w jezyku angielskim miano reversion (J.A. MacKenzie, M. Phillips 2012: 6).

Obecnie nie ma juz mozliwosci tworzenia rzeczonego prawa, za$ jego cele moga zo-
sta¢ osiggniete w formie trustu dla uprawnionego (trust for the grantee) (M. Haley 2007
ibid.). Warto podkresli¢, iz w prawie szkockim tworzenie takiego trustu jest zakazane
ustawowo (prohibited by statute) (C. Ashton et al. 2007: 697), podobnie zreszta jak sama
instytucja entail, ktora zakonczyla swéj byt na mocy ustawy z 2000 r. o zniesieniu wladz-
twa feudalnego (Szkocja) (Abolition of Feudal Tenure Act (Scotland) Act 2000).

1.12. Equity

Jako pierwsze Zrédto angielskiego systemu stusznosci (equity) uznaje si¢ wyroki ogla-
szane przez Commmissiones in eyre, czyli sesje sagdowe, ktére odbywaly sie na zgromadze-
niach mieszkancéw jednego lub kilku hrabstw (I. Kaminski 2001: 82). System prawa equity
jest oparty na zasadach stusznosci, stosowanych przez Sad Kanclerski (Chancery Court)
od XVI w do 1873 roku. Mozna zatem stwierdzi¢, ze osoba kanclerza jest $cisle zwigzana
z uprawnieniami stuszno$ciowymi. Az do XVI w. kanclerzem zawsze mianowano duchow-
nego, np. urzad ten piastowat kardynal Wolsey. Dopiero w pdzniejszym okresie kanclerza-
mi byli prawnicy (np. sir Thomas More, Bacon, Nottingham) (J. Halberda 2012: 50).
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1. Prawo rzeczowe (property law)

System prawa stusznosciowego, bedacy odrebnym porzadkiem prawnym, mial za za-
danie korygowanie niektorych ze zbyt surowych i formalistycznych zasad common law.
Czesto powtarzano, ze equity mialo stanowi¢ ,glose” do porzadku zasad common law
(J. Halberda 2012: 49). Stad tez poréwnania angielskiego equity do rzymskiego ius honora-
rium (honorary or magisterial law) lub szkockiego nobile officium (J. Halberda 2012: 50).

Po reformie sagdownictwa przeprowadzonej w latach 1873-75 podzial na common
law 1 equity przestal odgrywac wigksza role, chociaz réznice proceduralne (a co za tym
idzie réwniez terminologiczne) pozostaly, podobnie jak podzial spraw miedzy nimi. We
wspomnianym okresie na mocy ustaw Judicature Acts utworzono Wysoki Trybunat (High
Court of Justice http://www.judiciary.gov.uk/you-and-the-judiciary/going-to-court/high-
-court) z siedziba w Londynie, ktory obecnie sklada si¢ z trzech wydzialéw: Lawy Kro-
lewskiej (Queen’s Bench Division), Wydzialu Kanclerskiego (Chancery Division) i Wy-
dzialu Rodzinnego (Family Division). Funkcje Sadu Kanclerskiego przejal w pierwszej
instancji Wydziat Kanclerski, za$ w drugiej — Izba Apelacyjna (Court of Appeals). Nowo
powstale sady mialy orzeka¢ na podstawie norm pochodzacych z obydwu systemow,
a w razie sprzeczno$ci pierwszenstwo miato naleze¢ do normy wywodzacej si¢ z equity (J.
Halberda 2012: 51).

Na koniec warto zacytowaé dosy¢ popularny poglad wérdéd prawnikéw kultury an-
glosaskiej, iz common law bez equity bylby jak ptaszcz z dziurami, podczas gdy equity bez
common law to jedynie taty fruwajace w powietrzu (The common law without equity wo-
uld have been like a coat with holes in it, while equity without the common law would
be just patches floating in the air) (G.R.Y. Radcliffe, G. Cross 1971: 133).

1.13. EULIS (Europejski Serwis Informacji o Nieruchomosciach)

EULIS (European Land Information Site), Europejski Serwis Informacji o Nieru-
chomosciach, to portal internetowy, ktéry umozliwia nadnarodowy dostep do rejestréw
nieruchomosci w niektdérych panstwach czlonkowskich UE. Pozwala on na weryfikacje
online danych dotyczacych nieruchomosci za okreslong oplata. Dostepne sg informa-
cje zawarte w krajowych ksiegach wieczystych, jak i dane katastralne (cadastral maps)
(P. Armada-Rudnik 2012). Do panstw, ktdrych rejestry mozna juz przeszukiwa¢, korzy-
stajac ze wspomnianego portalu w czasie rzeczywistym, naleza Austria, Litwa, Irlandia,
Krolestwo Niderlandéw, Hiszpania i Szwecja. Czlonkami sg takze Anglia i Walia, Szko-
cja, Czechy, Findladia oraz Macedonia. Rowniez rejestr stowackich ksiag wieczystych jest
cze$ciowo dostepny. W przyszlosci czlonkami serwisu pragna zostaé: Belgia, Estonia,
Gruzja, Islandia, Kosowo, Lotwa, Norwegia i Sfowenia'.

! Informacje ze strony internetowej http://eulis.org.



