Spis tresci

WYKAZ SKIOEOW ..t

PrzediMOWA ....cooooiiiiiiiiiiiieeee et eeeeeeeeees

Rozdzial 1. Dzialalnosé¢ deweloperska — charakterystyka
1 POAStAWOWE POJECIA ....eeruvriiiiiieeiiiiieeiiee et eeree e

1.
2.

5.
6.
7.

Specyfika dziatalnosci deweloperski€j .........ccovveeevuveernneen.
Cechy charakterystyczne dla przedsiewziecia

deWeloPersKIieZO .....cueeeerureieriiiiieiiieeeeiie et
Krajowe regulacje dotyczace dziatalnosci deweloperskiej .....
Definicje zwigzane z dzialalnoscig deweloperska .................
4.1, DEWEIODET ..cuviiiiiiiieeieerieeete ettt
4.2. Dziatalno$¢ deweloperska .......ccceeeveeerieenieniieenneeennne.
4.3.  Umowa deweloperska ........ccocueeveeevueenieeniensieenieenne
4.4, WIasnOo$E Eruntll ...c.eeecveerveenieerniienieenieeniie e
Platnosci za wykonywane przedsiewziecie budowlane .........
Dzielenie i taczenie przedsiewzie¢ budowlanych ..................
Koszty i przychody przedsiewziecia deweloperskiego ...........

Rozdzial II. Wybrane zagadnienia dotyczace dziatalnosci
AeWelOPErSKIE] ....c..eeeeeiiieeiiie ettt e

1.

2.

Wplyw znowelizowanej ustawy o ochronie praw lokatoréw
na dziatalnos¢ deweloperska .........cccoecveeeviieeinieeenniieeennnen.
Budowa nieruchomos$ci inwestyCyjnej .......ccceeeevveeeenuveeennnnen.
2.1. Nieruchomosci inwestycyjne w polskim prawie ..........
2.1.1.  Wycena nieruchomosci inwestycyjnych ........
2.1.2. Zmiana zasad wyceny nieruchomosci
INWESLYCYINE] wevvevrenririrenieerenrenieereerenieennens
2.2. Nieruchomosci inwestycyjne w prawie
MiedZyNarodOWYIM .....ccceeereerrreeeererirreeeeeesernreeeseennes
2.2.1. Klasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych ..
2.2.2.  Wycena nieruchomosci inwestycyjnych ........

IX

19
19
20
20
22
22
23
27

29

29
33
33
34

38
39

39
43




Vi

Spis tresci

3.

2.2.3. Pordéwnanie krajowych i miedzynarodowych
regulacji w odniesieniu do nieruchomosci
INWeStYCYJNYCh ....oevviiiiiiiiiiiiceeeieee

2.2.4. Ustalenie wartosci nieruchomosci
inwestycyjnej na potrzeby podatku
dochOdOWEEZO .....ooeveveiiiiieeniieeeieeeeiieeee

Nieruchomo$¢ na cudzym gruncie .........cceceeeeervveeeenveeennnnee.

Rozdzial I1I. Etapy przedsiewziecia deweloperskiego
w ewidencji ksiegowej — praktyczne przyklady ........................

1.

Etap pierwszy — rozpoczecie przedsiewziecia
deWelopersKiegO .......cevveerieiniiiiiieeieerieete et
Etap drugi - realizacja przedsiewziecia deweloperskiego .....
2.1. Podpisywanie uméw przedwstepnych ............ccceueeen.
2.2. Przerwy technologiczne w budowie .........cccccuveevnneenn.
Etap trzeci — zakonczenie przedsiewziecia deweloperskiego ..
3.1. Sprzedaz mieszkan ostatecznym nabywcom

oraz ustalenie kosztu wytworzenia sprzedanego

przedsiewziecia deweloperskiego .........cccceeevvvveerennne.

Rozdzial IV. Dzialalnos¢ deweloperska po zakonczeniu
INWESEYCIL cvvvviiieeieeiiiieee e e et eee e e e eiee e e e e et ee e e e e sennanreeeseennnnnes

1.

Przekwalifikowanie wybudowanej nieruchomosci
AO INWESEYCIT +veeenieieeiiiieeeitie ettt e
Zarzadzanie nieruchomoscia po jej wybudowaniu,
rachunkowos$¢ wspdlnot mieszkaniowych .........ccceevveeennnee.
2.1. Powstanie wspolnoty mieszkaniowej ...........ccceeeueeenn.
2.2. Obowiazki dewelopera jako zarzadcy nieruchomosci ..
2.3. Organizacja rachunkowosci wspdlnoty
MIESZKANIOWE] «vveeenvrieeeiiireeiieeeiieeerieeeeeveeeeeeee e

2.4. Elementy sprawozdania zarzadu .........ccceeeeevueeeueennne
2.5. Opodatkowanie wspdlnoty mieszkaniowej

podatkiem dochodowym ........ccccceeciiniiiiiiiiiinninne.
2.6. Opodatkowanie wspdlnoty mieszkaniowej

podatkiem od wartosci dodanej .........ccceecueeeerereennnnen.

Rozdzial V. Regulacje miedzynarodowe dotyczace
dzialalnosci deweloperskiej ............cccoeeveeeniiiinniiiiniiieenieeee

Rozdzial VI. Podatki w dziatalnosci deweloperskiej ...............

1.

Podatek doChOdOWY .....ccouveieniieiiiiieeiiiieeeeee e
1.1. Przychody i moment obowigzku podatkowego ...........

58

60
60

67

67
82
88
96
96

98



Spis tresci

1.2. Otrzymane zaliczki i przedptaty ......cccocoveeeviveeinneeenne 161
1.3. Otrzymane kaucje gwarancyjne ......cccoccceeevceveeerveeennns 162
1.4. Kary umowne i odszkodowania 163
1.5.  Koszty podatkOWe .........ccceeeriieeiniieeenniieeniieeerieeeene 164
1.6, Zakup Sruntu .....cccceeeeeeeeriiiieeeeeeneieeeeeeeesreeeeeeseenees 174
1.7. Podatek od nieruchomosci ........coecueevevernvenseenieennens 174
1.8. Oplata za czasowe zajecie pasa drogowego ............... 175
1.9. Koszty zwigzane z przebudowa drdg publicznych ...... 176
1.10. Koszty wycinki drzew i KIZEWOW ........ccoceeevueeniennneens 177
1.11. Zaptata kary umownej (odszkodowania) ................. 177
1.12. Koszty marketingowe (reklamy, analizy rynku) .......... 179
2. VAT ottt 179
2.1.  Moment obowigzku podatkowego ........cccccecueeruuennee. 179
2.2. Opodatkowanie kaucji 182
2.3. Kara umowna (odszkodowanie) a obowigzek
POdatkOWY VAT ...oiiiiiiiiiiiieeeiiee et 183
2.4. Kaucja gwarancyjna a obowigzek podatkowy VAT ...... 184
2.5, StaWKa VAT ...oviieeiiieeiiieeeieeeereeeeiveeesveeeeeeeeenneees 185
Rozdzial VII. Wybrane orzeczenia sadowe i interpretacje
podatkowe zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
deweloperskiej ........c.cccevuieiiiriiiiiiiiciic e 187
1. Prawny podziat kosztéw wedtug organéw podatkowych
—interpretacja indywidualna dyrektora IS w Warszawie ........ 187
2. Zajecie pasa drogowego — wyrok WSA w Rzeszowie ............ 194
3. Rozliczanie w czasie kosztéw reklamy dotyczacych
inwestycji deweloperskich — interpretacja indywidualna
dyrektora IS w Katowicach ........ccccceveveiiiiiieniiiiiiiieeee s 201
4. Karaumowna (odszkodowanie) — interpretacja
indywidualna dyrektora IS w Poznaniu ........ccceceeeeeveeernneen. 204
5. Kaucja gwarancyjna — interpretacja indywidualna
dyrektora IS W Warszawi€ ......c...ceeeveervueerieerneennieeneeeneeennees 207
6. Zaliczka na poczet wykonanych w przysztosci ustug
— WYTOK NSA W WArSZAWie ....cccevuvreerireeeiiieeenieeeeiieeeeiveeenns 216

Vil



