Przedmowa

W polskiej rachunkowosci najwieksze zmiany nastapity do tej pory
w 2002 r., po wejsciu w zycie nowelizacji RachU. Zawierala ona wiele
nowych regulacji majacych upodobnié polskie przepisy do miedzynaro-
dowych. Na przyktad pod wplywem regulacji MSR 11 w znowelizowane;j
ustawie o rachunkowosci pojawily sie zapisy art. 34a-34d.

Kolejne zmiany dotyczace prowadzenia rachunkowosci dla firm wykonu-
jacych ustugi budowlane zostaly opublikowane w 2006 r. Komitet Stan-
dardéw Rachunkowosci przyjat wtedy Krajowy Standard Rachunkowosci,
tzw. KSR 3, Niezakoniczone ustugi budowlane”. Dokument ten zostat
zaktualizowany w 2009 r.

Od kiedy po raz pierwszy uzyto okreslenia ,dlugoterminowe ustugi,
w tym budowlane” na rynku ustug budowlanych pojawity sie watpliwo-
$ci, czy wszystkie ustugi mozna traktowaé w ten sam sposob i rozliczaé
zgodnie z zasadami KSR 3, czyli uyyjmowac koszty i przychody przedsie-
biorstwa na biezaco. Biegli rewidenci i ksiegowi nie byli pod tym wzgle-
dem zgodni, a czes¢ firm deweloperskich, szczegdlnie spoétki akeyjne
notowane na gieldzie, zawyzaty swoje wyniki poprzez ujmowanie przy-
chodéw i kosztéw w miare postepdw prac i realizacji podpisanych umaéw.
Inne firmy natomiast czekaty z ujawnieniem wyniku finansowego z reali-
zowanych kontraktéw do momentu zakonczenia inwestycji i sprzedazy
lokali lub budynkéw. Wprowadzato to chaos w srodowisku inwestoréw
i analitykéw. Dziato sie tak nie tylko w Polsce, ale i na rynkach $wiato-
wych, dlatego w lipcu 2008 r. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) wydat interpretacje KIMSF 15
,2Umowy dotyczace budowy nieruchomosci”, w ktdrej zawart wskazowki,
kiedy nalezy ujmowac przychody z budowy nieruchomosci.

Poczatkowo w Polsce odpowiedzig na unijna interpretacje miato byc
stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci ,,Dziatalnos¢ dewelo-
perska”. Stanowisko to w maju 2012 r. zostato opublikowane na stronie
ministerstwa finanséw i poddane konsultacji publiczne;j.

Niemniej waga tematu byla na tyle znaczna, ze Komitet Standardéw
Rachunkowosci postanowil nada¢ wczesniejszemu opracowaniu range
standardu. W Dzienniku Urzedowym Ministra Finanséw z 20.2.2014 r.
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Wprowadzenie

pod poz. 5 opublikowano uchwate 1/2014 Komitetu Standardéw Ra-
chunkowosci z 21.1.2014 r. w sprawie przyjecia Krajowego Standardu
Rachunkowosci 8 ,Dziatalnos¢ deweloperska” (KSR 8)!. Standard
wszedt w zycie z dniem ogloszenia i odnosi sie do sprawozdan finan-
sowych sporzadzonych za rok obrotowy rozpoczynajacy sie w 2014 r.,
z mozliwoscig wezesniejszego stosowania.

Celem niniejszej publikacji jest pokazanie firmom deweloperskim, jak
w Swietle nowych przepiséw powinny prowadzic ksiegi rachunkowe oraz
prawidtowo rozliczaé sie z fiskusem. W tym kontekscie omawiane beda
zagadnienia dotyczace zasad wyceny i prezentacji aktywdw i pasywéw
bilansu oraz pozycji wynikowych, ktére tacznie tworza elementy spra-
wozdania finansowego firmy prowadzacej dziatalno$¢ deweloperska.
Zagadnienie rachunkowego ujecia dziatalnosci deweloperskiej zostato
omowione kompleksowo.

W rozdziale pierwszym przedstawiono podstawowe pojecia i definicje, do
jakich nawiazuje KSR 8 ,,Dziatalnos¢ deweloperska”, oraz scharakteryzo-
wano dziatalnos$¢ deweloperska.

W rozdziale drugim omdwiono poszczegdlne aspekty dziatalnosci dewe-
loperskiej, m.in. wptyw znowelizowanej ustawy o ochronie praw lokato-
réw, budowe nieruchomosci inwestycyjnej czy budowe nieruchomosci na
cudzym gruncie.

W rozdziale trzecim opisano kolejne etapy przedsiewziecia deweloper-
skiego wraz z ewidencja ksiegowa. Zostaly one zaprezentowane w posta-
ci praktycznych przyktadow.

Kolejny rozdzial, czwarty, zostal poswiecony zagadnieniom, z jakimi
moze sie zetkna¢ deweloper po zakonczeniu przedsiewziecia dewelo-
perskiego, takimi jak: przeklasyfikowanie wybudowanej nieruchomosci
do inwestycji, zarzadzanie nieruchomoscig po jej wybudowaniu oraz
rachunkowos$¢ wspdlnot mieszkaniowych.

Rozdziat pigty poswiecony jest regulacjom miedzynarodowym dotycza-
cym dziatalnosci deweloperskiej zaréwno tych obowigzujacych obecnie,
jak i tych, ktére bedq wazne od stycznia 2017 r.

W ostatnim, széstym rozdziale zaprezentowano najczestsze zagadnienia
zwigzane z przepisami prawa podatkowego, na podstawie nowych,
zmienionych zaréwno w 2013, jak i w 2014 r. przepisow w zakresie
podatku dochodowego i od wartosci dodanej, a takze uaktualnionych
pojedynczych interpretacji podatkowych.

! Por. Komunikat Nr 1 Ministra Finanséw z 5.2.2014 r. w sprawie ogloszenia
uchwaly Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie przyjecia Krajowe-
go Standardu Rachunkowosci Nr 8 ,Dziatalnos¢ deweloperska”, www.mf.gov.
pl/documents/764034/7385741/Dz.+Urz.+Min. +Fin.+z+dnia+20+lutego-
+20144r.4+-+poz.+5+- (dostep 17.11.2014 r.).



