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Z duza przyjemnoscig oddajemy do Panstwa rak komentarz do prawa rzeczowego. Zakres
komentarza obejmuje ogdt znanych polskiemu prawu praw rzeczowych, a wiec wykracza
poza przepisy Kodeksu cywilnego — komentarzem objeto réwniez instytucje hipoteki oraz
zastawu rejestrowego. Podstawe dla przygotowania tego komentarza stanowit Komentarz
do Kodeksu cywilnego, ktoéry ukazat sie w 2013 r. Jednoczesnie prezentowany komentarz
stanowi element nowej, istotnej serii wydawniczej, ktéra jest wydawana przez Wydawnictwo
C.H.Beck od 2017 r. - Komentarzy Prawa Prywatnego. Celem tej serii jest przedstawienie
Czytelnikom najobszerniejszych, najdoktadniejszych i najbardziej aktualnych komentarzy
do kluczowych aktéw prawnych z zakresu prawa prywatnego. Jednakze, mimo systemowego
i kompleksowego charakteru komentarzy, prezentowana materia zostanie uporzadkowana
nie w sposob akademicki, przez poddanie analizie konkretnych instytucji prawnych, lecz
w znacznie praktyczniejszy sposob — przez oméwienie wszystkich istotnych kwestii zawsze
w powigzaniu z konkretnym przepisem aktu prawnego, a wiec w sposob wtasciwy dla tra-
dycyjnych komentarzy. Dzieki temu seria zmierza do osiggniecia synergii plynacej z pola-
czenia wlasciwej dla praktyki prawa formy (komentarz) z wlasciwg dla nauki prawa trescig
(systemowy charakter przeprowadzanych analiz). Komentarz ten jest na biezaco aktualizo-
wany i dostepny w Legalisie w module Komentarze online, dziatajacym juz od 2008 r.

Komentarz do prawa rzeczowego zawiera omowienie przepisow (i regulowanych nimi
instytucji prawnych) z ksiegi II Kodeksu cywilnego oraz wybranych przepiséw z ustawy
o ksiegach wieczystych i hipotece oraz ustawy o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow.
Sa one niezwykle wazne w praktyce, gdzie wiele spraw i probleméw dotyczy wlasnie kwestii
z zakresu prawa rzeczowego. Reguluja najwazniejsze prawo podmiotowe w systemie prawa,
jakim jest prawo wlasno$ci oraz szereg znanych prawu polskiemu ograniczonych praw
rzeczowych.

Komentarz stanowi sp6jna koncepcyjnie cato$¢ z pozostatymi tomami serii zawierajacymi
komentarze do pozostalych przepiséw Kodeksu cywilnego, a takze innych aktéw prawnych
prawa prywatnego. Cala seria ma takze identyczne zatozenia dotyczace struktury komen-
tarzy oraz wspolne zalozenia formalne, jakimi kierowali sie ich Autorzy.

Komentarz spo$rdd innych komentarzy wyrdznia kilka cech.

Po pierwsze, kompleksowe podejscie do analizowanych zagadnien. Uznajac, ze omdéwienia
problemdw, powstajacych na tle analizy poszczegdlnych przepiséw, nie mozna ograniczyé
do prawa materialnego, bardzo czesto komentarze opatrzono uwagami z zakresu prawa
postepowania cywilnego, a doceniajgc intensyfikacje globalizacji, czeste zmiany prawa oraz
umiedzynarodowienie stosunkéw handlowych, zwlaszcza w zakresie prawa zobowigzan,
dodawano w miare potrzeby uwagi z zakresu prawa kolizyjnego (w przestrzeni — prawa
miedzynarodowego prywatnego oraz w czasie — prawa intertemporalnego). Dzieki temu
Czytelnik-praktyk znajdzie w Komentarzu kompleksowe narzedzie pomagajace mu rozwi-
kia¢ konkretne zagadnienia powstajace na tle jego sprawy. Czytelnicy odnajda w nim takze
rzadko spotykana kompleksowgq analize wykraczajaca poza sztywne ramy podzialéw prawa
na dyscypliny, co znacznie wzbogaca perspektywe spojrzenia na konkretne instytucje prawne.

Po drugie, komentarz jest wyjatkowo obszernym opracowaniem — zdecydowanie najobszer-
niejszym komentarzem do analizowanych przepiséw sposréd dostepnych na polskim rynku
wydawniczym. Autorzy przedstawili cato$¢ problematyki prawnej zwigzanej ze stosowa-
niem w praktyce poszczegolnych przepisow Kodeksu, powstale w zwigzku z ich wyktadnig
watpliwosci. Powotano w bardzo bogatym zakresie orzecznictwo Sadu Najwyzszego i innych
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saddéw, a takze wypowiedzi przedstawicieli doktryny — w szczegdlnosci poglady innych ko-
mentatorow Kodeksu cywilnego. W komentarzu odniesiono sie do wielu probleméw do-
tychczas nieomawianych w pismiennictwie. Oprécz typowej i wlasciwej dla komentarzy
,warstwy odtwdrczej”, prezentujacej kompletne acquis judykatury i doktryny, Autorzy
w komentarzach do przepiséw rozwazaja rézne hipotetyczne przypadki ich zastosowania,
ktore albo moga zdarzy¢ sie w praktyce, albo tez praktyka moze przynies¢ sytuacje do nich
podobne, dzieki czemu zastosowanie znajdzie zawarty tam wywod prawniczy. Zamierze-
niem Autoréw bylo nie tylko wyjasnienie znaczenia poszczegdlnych przepisow KC oraz
istniejacej i utrwalonej praktyki ich stosowania, lecz réwniez odkrycie potencjatu interpreta-
cyjnego kryjacego sie w tych przepisach, a istotnego przy rozstrzyganiu trudnych i ztozonych
problemdw. Zaleta komentarza jest takze prezentowanie licznych probleméw w perspekty-
wie prawnoporownawcze;j.

Po trzecie, komentarz zostal opracowany przy rygorystycznym zachowaniu lezacych u jego
podstaw zalozen strukturalnych, co pozwolito nie tylko na klarowne przedstawienie tresci,
lecz czyni z niego bardzo uzyteczny i tatwy do wykorzystania w praktyce instrument. Co do
zasady, komentarze do kazdego przepisu sktadajg sie z ptaszczyzny orientacyjnej, plaszczyzny
standardowej oraz plaszczyzny szczegotowej. Plaszczyzna orientacyjna prezentuje znacze-
nie przepisu i podstawowe problemy co do zakresu jego regulacji lub interpretacji — stanowi
bardzo krétki, orientacyjny komentarz pozwalajacy na wstepng ocene, czy dla rozstrzygniecia
konkretnego problemu ten przepis ma znaczenie. Plaszczyzna standardowa zawiera ko-
mentarz wlasciwy. Zostala ona podzielona na punkty dotyczace poszczegdlnych problemow,
dzieki czemu ,blok tekstu” nigdy nie jest zbyt dlugi, a raczej krétki i przejrzysty. Dzieki
dodanemu do komentarzy do poszczegdlnych przepiséw spisowi tresci tatwo i szybko mozna
dotrze¢ do waznych dla rozstrzygniecia poszczegdlnych probleméw fragmentéw komentarza.
Wreszcie plaszczyzna szczegdtowa zawiera informacje dodatkowe, czesto powotlanie glo-
sow doktryny, pogladéow mniejszosciowych, wiekszej liczby orzeczen Sadu Najwyzszego,
czy tez istotne dla komentowanych przepiséw watki historycznoprawne oraz prawnopo-
réwnawcze.

Polaczenie wskazanych cech komentarza, w nadziei Autoréw, pozwala na osiggniecie podwdj-
nego skutku, oczekiwanego od kazdego komentarza. Z jednej strony, obszerne opracowa-
nia staraja sie ogarnaé catos¢ trudnej materii, aby jak najrzadziej pozostawia¢ Czytelnika
bez odpowiedzi na jego problem lub chociaz bez zadnej wskazowki co do kierunku, w ja-
kim ma by¢ rozwigzany (stad komentarze do poszczegélnych przepiséw bywajg obszerne).
Z drugiej strony, struktura komentarza, uporzadkowanie materii, instrumenty utatwiajace
prace z nim, jak spisy tresci i pogrubienia stéw (zwrotéw, zdan) kluczowych pozwalaja na
tatwe korzystanie z niego i szybkie odnajdywanie interesujacych fragmentow.

Komentarz jest dzietem kilkudziesieciu Autoréw. Wszyscy oni taczg prace naukowa, pracu-
jac w réznych osrodkach akademickich, z praktyka, bedac sedziami, adwokatami, radcami
prawnymi, notariuszami, specjalistami w Sadzie Najwyzszym, Instytucie Wymiaru Sprawie-
dliwosci czy Biurze Trybunatu Konstytucyjnego. Unikalne polaczenie gruntownej wiedzy
teoretycznej z dostrzeganiem potrzeb praktyki i praktycznych aspektdw stosowania prawa,
z réznych zreszta perspektyw, wplyneto na jakos¢ przygotowanych przez nich komentarzy,
ktore staraja sie odpowiadac zaréwno na oczekiwania akademikdw, jak i praktykow.

Cho¢ komentarz jest dzietem zbiorowym, to nie jest dzietem wspdélnym. Oznacza to, Ze
kazdy Autor przedstawia wylacznie wlasne stanowisko co do prezentowanych tresci.

Wielka przyjemnoscig i przygoda intelektualng byta dla mnie mozliwos¢ wspdtpracy z Auto-
rami przy przygotowaniu tego komentarza. W tym miejscu chciatbym wszystkim podzieko-
wac za wymiane mysli, dyskusje i spory, dzieki ktérym opracowanie wiele zyskato.

Vil



Wstep

Specjalne podziekowania nalezg sie Wydawnictwu C.H. Beck za inspiracje do podjecia prac
nad komentarzem oraz zgode i wsparcie w realizacji pomystu jego przeksztalcenia w nowa
i unikatowa na polskim rynku serie wydawnicza, wytrwalg i wszechstronna pomoc w trak-
cie pracy i trud wlozony przez Redaktoréw Wydawnictwa zaangazowanych w przygoto-
wanie tego dziela.

Oddajac Czytelnikom niniejszy komentarz, Autorzy majq nadzieje, ze okaze sie on dla nich
uzyteczny tak dla potrzeb dociekan naukowych, jak i stosowania prawa w praktyce, roz-
strzygania zwtaszcza trudnych i ztozonych probleméw jurydycznych.

Komentarz uwzglednia stan prawny na dzien 15.5.2017 r. oraz stan literatury i judykatury
na koniec marca 2017 r.

Konrad Osajda



