Wstep

Problematyka dotyczaca urzadzen przesytowych powoduje w praktyce
liczne dylematy i problemy. Z natury rzeczy lokalizacja takich urzadzen
wigze si¢ z licznymi kontrowersjami. Mamy tu bowiem do czynienia z r6z-
nymi, czgsto wzajemnie sprzecznymi, perspektywami. Z jedne;j strony, jest
przedsigbiorca przesylowy, ktory cheialby zrealizowaé konkretng inwestycje
— nie tylko we wlasnym interesie, ale rowniez w szerszym — publicznym
(w tym kontekscie warto podkresli¢ role urzadzen przesytowych w skali
lokalnej, regionalnej, a nawet krajowej). Z drugiej strony, bedzie wiasciciel
nieruchomosci, ktéry nie zawsze jest zadowolony z ograniczania jego wia-
snosci i oczekujacy z tego tytutu co najmniej znacznego wynagrodzenia.

Celem niniejszej ksigzki jest przedstawienie kluczowych problemow
zwigzanych z urzadzeniami przesylowymi, stuzebno$ciami przesyhu oraz
administracyjnymi procedurami ograniczajacymi prawo wiasnosci nieru-
chomosci. Przy kazdym z prezentowanych zagadnien odwolywano si¢ do
szerokiego orzecznictwa. W ramach uzupetnienia wybrano najciekawsze
stany faktyczne, ktére omowiono bardziej szczegotowo.

W pierwszym rozdziale dokonano charakterystyki instytucji stuzebnosci.
Wyjasniono, na czym polega réznica pomig¢dzy shuzebnosciami gruntowymi
a osobistymi oraz przedstawiono zwigzane z nimi najciekawsze orzeczenia.
Jest to swoiste wprowadzenie do glownych watkow ksiazki, poruszonych
w kolejnych rozdziatach. I tak, w rozdziale drugim zdefiniowano dosy¢
problematyczne pojecie urzadzen przesytowych oraz przedstawiono tryb
zwigzany z ustanawianiem stuzebnos$ci przesytu (jako szczegolnej formy
stuzebnosci). Osobne miejsce musiato zosta¢ poswigcone rowniez wyna-
grodzeniu za ustanowienie shuzebnosci i sposobie jego wyliczania. Kolejny
rozdzial to rbwnie wazna problematyka dotyczgaca zasiedzenia stuzebnosci
przesytu. W praktyce bowiem do bardzo duzej czgéci urzadzen przesytlowych
regulacje te — przynajmniej teoretycznie — moga znalez¢ zastosowanie.
Wiele urzadzen nie ma bowiem od strony formalnej uregulowanego stanu
prawnego, co jest jednym z glownych probleméw zwigzanych z catym
analizowanym tematem. W rozdziale czwartym skupiono si¢ na alternatyw-
nym wzgledem stuzebnosci przesytu trybie administracyjnym, okreslonym
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wustawie z 21.8.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z2015.
poz. 782 ze zm., dalej: GospNierU), na podstawie ktorego mozliwe jest
ograniczenie wlasciciela nieruchomosci w jego prawach i zmuszenie go do
»tolerowania” na swojej dzialce konkretnych inwestycji. Rowniez w tym
zakresie potrzebne jest szczegdtowe analizowanie tez doktryny i orzecznic-
twa. Uzupelnienie tych zagadnien stanowi rozdzial piaty, w ktérym przed-
stawiono podstawowe relacje miedzy problematyka urzadzen przesytowych
a planowaniem przestrzennym oraz procesem inwestycyjno-budowlanym.

Jak kilkukrotnie podkreslono w ksiazce, kazdy stan faktyczny dotycza-
cy analizowanej problematyki jest troche inny. Dlatego prezentowane tu
poglady powinny by¢ traktowane jako podstawa do analizy i oceny tych
konkretnych przypadkow, gdyz nawet w orzecznictwie na wiele kwestii
patrzy si¢ odmiennie. Dlatego pozostaje wyrazi¢ nadzieje, ze rowniez pod
tym wzgledem niniejsza publikacja spelni swoja role.



