Uchwaty wtascicieli
lokali. Studium
prawne

O
0

y

=] Spis tre

Przejdz do produktu na www.ksiegarnia.beck.pl



https://www.ksiegarnia.beck.pl/16475-uchwaly-wlascicieli-lokali-studium-prawne-aleksandra-sikorska-lewandowska
https://www.ksiegarnia.beck.pl/16475-uchwaly-wlascicieli-lokali-studium-prawne-aleksandra-sikorska-lewandowska
https://www.ksiegarnia.beck.pl/16475-uchwaly-wlascicieli-lokali-studium-prawne-aleksandra-sikorska-lewandowska

Spis tresci

PrZedmOWa ........ooovmiiiiciiiiccc s XI
WYKAZ SKEGEOW ...ttt ses sttt s st sesesaen XV
WYKAZ HEEFaturY .....oooviiiiiiiiicccccci s XIX
Wykaz orzeczen XXIX
Rozdzial I. Status prawny wspolnoty mieszkaniowej ............ccccccvcuvvvvcnnneee 1
§ 1. Podmiotowos$¢ prawna wspolnoty mieszkaniowej ........cceceeeecrcnnee 1
§ 2. Wspodlnota mieszkaniowa a wlasciciele lokali ......cccvvureuevcrrcrnirrccnncen. 9
§ 3. Organy wspolnoty mieszKaniowe] ........c.cocecceeieveunceeccencuneeseeeeeniunesnennns 11
§ 4. Kompetencje zgromadzenia wladcicieli lokali .................... 18
1. Czynnoéci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu 19
2. Ograniczenie zakresu zdolnosci prawnej wspdlnoty
mieszkaniowej do spraw zwigzanych z zarzgdzaniem
nieruchomoscia WSPOINg ...c..ccevvecurercireneerrencierceeeeereeeeeneeene 22
§ 5. Charakter prawny uchwaly wlascicieli lokali .........ccceeuverrieercrrcrrennnces 30
1. Pojecie uchwaly w prawie cywilnym .......ccccccvvvevevcercnenevcenenenne 31
2. Ustawowa regulacja uchwaty wiascicieli lokali ..........cocvcuueanee. 34
3. Orzeczenie zastepujace sadu w przypadku niepodjecia
UCHWALY et 38
4. Zaskarzalnos$¢ uchwaly a jej charakter prawny ........cccoceeuvinaeee 40
5. Uchwata wiascicieli lokali w ujeciu doktryny oraz
OTZECZNICIWA ettt 41
S 6. WIHOSKI ..ot 44
Rozdzial II. Ustawowe wymogi prawidlowosci uchwaly wlascicieli lokali .. 47
S 1. RYS hISTOIVCZNY .ecourreeeciciiricictreteeeneieieesene e ssess e sseseesessessaees 47
§ 2. Tryb podjecia uchwaly ..o 49
1. Podjecie uchwaly podczas zebrania ........cocovceveeeeeeervervcrccneunenn. 50
2. Podjecie uchwaly w drodze indywidualnego zbierania gloséw 53
3. Podjecie uchwaly w trybie mieszanym ........ccccoveveveccniurirveecnnnes 58
§ 3. Zasady obliczania iloSci glOSOW ......cocuvvvvecuncrrerrecierircceceeenee 61
1. Glosowanie udziatami ... 62
2. Glosowanie jeden wlasciciel - jeden gtos ... 63
3. Wymég glosowania jednomyslnego ........ 67
§ 4. Wymogi materialNOPIrawne .........ccceverrieeienninninnieniinieneneseienensenes 68



Spis tresci

§ 5. Wymogi o charakterze formalnoprawnym ........c.ceeeveeneeeceenennes
§ 6. ,Uchwala” niepodjgta .....cceuveuirricieiniiriciciiricceeeeeeeeesensies
§ 7. Uchwala matej wspolnoty mieszkaniowej ........ccvcveeeecuneureuevcrnerneueenes
S 8. WIHOSKI ececerercicicicii et

Rozdzial III. Cywilnoprawne sankcje wadliwych uchwal wlascicieli lokali
§ 1. Sankcje cywilnoprawne — krétka charakterystyka .........cocecverveeeecence
1. Wadliwo$¢ CZynNnosci Prawnej ......ocvceceecereecveeeneesesensensecancaenns
2. Pojecie i istota SANKCL wovevcvcevieciciiiiicicccciiaes
3. Rodzaje sankeji wadliwych czynnosci prawnych ........cccvvuveeenee
4. Sankcja niewaznosci bezwzglednej .........cccvcuvivecincirervicineininenes
4.1. Przestanki sankcji niewaznosci bezwzglednej .........couene....
4.2. Zastosowanie sankcji niewaznosci bezwzglednej .................
5. Sankcja niewaznosci wzglednej (wzruszalnosé) ..........ovvveenncs
5.1. Charakterystyka sankcji wzruszalnosci .......
5.2. Zastosowanie sankcji wzruszalnosci ........cceveveeveevcrrieniennnes
§ 2. RYS NISTOIYCZNY .ecvuvrreiiecirciiriciciretiec et sseseese s nsaees
§ 3. Obowiazujaca regulacja ustawy o wlasnosci lokali .......cccocveueeveurcurenne
1. Prawo spoldzielcze jako wzorzec regulacji ......ccovceveevcvecierirncnnces
2. Poglady doktryny oraz stanowisko judykatury ..........ccceeeeuue.
3. Artykut 25 WILokU - Zrédlem sankeji niewaznosci
bezwzglednej czy wzruszalnosci .......cocvevvvcvenneeviciciniiniecicnennnes
§ 4. Zastosowanie Kodeksu cywilnego do kwestii nieuregulowanych
W USEAWIE 1ottt bbb
1. Mechanizm stosowania przepiséw KC do ustawy o wlasnosci
)< RN
2. Zakres stosowania przepisdéw KC do ustawy o wlasnosci
LOKALE oottt
3. Dopuszczalnos¢ stosowania przepisdéw KC w odniesieniu do
sankcji wadliwych uchwal wiascicieli lokali ......c.cocoevuveucrciencnnce
§ 5. Stosowanie per analogiam przepiséw innych ustaw do spraw
nieuregulowanych W USLAWIE .......ccvvuiuviiiiiniriiinciiee e
1. Dopuszczalnoé¢ stosowania analogii w prawie cywilnym -
UWAGE OZOINE oot sesaees
2. Stosowanie per analogiam przepisow innych aktow prawnych
do zagadnien nieuregulowanych ustawa
S 6. WIHOSKI ceceeeeeciciiiciii s

Rozdzial IV. Przeslanki wadliwosci uchwal wlascicieli lokali zwiazane
z trescia lub celem uchwaly ...
§ 1. Sprzecznos¢ uchwaly z przepisami materialnoprawnymi .........c........
1. Sprzeczno$¢ tresci uchwaly z ustawg ...

VI

69
72
74
81

83
83
83
85
86
87
89
93
94
95
96
97
98
99
104

110

111

112

114

116

118

119

121
126

129
130
130



Spis tresci

2. Sprzeczno$¢ uchwaly z umowa wiascicieli ......oeevevverrercrnccnnce
3. Sprzeczno$¢ uchwaly ze statutem (regulaminem) wspdlnoty
MIESZKANIOWE] ..cevvurririieiaiirenneeirceere e s sses
§ 2. Podjecie uchwaly z naruszeniem pozostalej regulacji art. 58 § 1i 2
KC e
1. Podjecie uchwaly w celu obejscia UStaWY ...c.cevececrneereecrrcrrenenees
2. Sprzecznos¢ uchwaly z zasadami wspotzycia spolecznego ........
§ 3. Naruszenie pozostatych ustawowo okreslonych przestanek
wadliwosci uchwaty wlascicieli lokali ..o
1. Naruszenie zasad prawidlowego zarzadzania nieruchomoscia
WSPOING ettt bbbt sneaeaes
2. Naruszenie ,,w inny sposob” interesow wtlasciciela lokalu ........
§ 4. Przekroczenie kompetencji wspolnoty mieszkaniowej ...........c.eeeeenee.
S 5. WIHOSKI cececeeiciciciciiic et

Rozdzial V. Przeslanki wadliwos$ci uchwal wlascicieli lokali zwiazane
z trybem podjecia uchwaly ...
§ 1. Przestanki zwiazane z etapem przygotowania procesu glosowania ..
1. Zwolanie zebrania wlascicieli przez nieuprawniony podmiot ..
2. Zwolanie zebrania z naruszeniem terminow ..........oeeeeeeunes
3. Pominigcie zaproszenia niektorych wiascicieli lokali .
4. Inne uchybienia na etapie zwotania zebrania wtascicieli lokah
§ 2. Przestanki dotyczace przebiegu zebrania ..
1. Brak KWOIUIM ...covciuiiiiiicicicccccccccsisiceeseceeeesesaens
2. Niedopuszczenie wlasciciela do udzialu w zebraniu lub do
GHOSOWANIA ..ouvrieeeieic e
3. Zmiana porzgdku obrad ...
4. Uchybienia w toku indywidualnego zbierania glosow ...............
5. Glosowanie 1aCzne .......coeveeeeeeeeiniceeieceee e
§ 3. Wadliwo$¢ procesu glosowania ...
1. Brak wiekszo$ci GlOSOW .......ccocuciuiuiineicinircirccccccccene
. Niewaznos$¢ glosow (W 0gOIN0SCI) ...eeveererevrermcrmeerieiuereneerenennns
. Glosy 0s6b nieuprawnionych ........ccceeenerncrerreeneeneeereeenenes
. Wadliwo$¢ pelnomocnictwa ... .
. Niewazno$¢ gtosu spowodowana wadami oswiadczenia woli ..
6. Glos NIeiStNIEJACY ...ovvivcircieieiiicic e
§ 4. Przestanki zwiazane z utrwalaniem i publikowaniem wyniku
glosowania ...............
1. Brak protokotu
2. Niepowiadomienie o podjetej uchwale ........cocevvvvcuvervirreecenennenne
3. Sfalszowanie ucChwaly ..o

U W N

136

137

141
141
144

146

146
149
153
161

163
164
164
167
168
171
173
173

176
179
181
184
185
186
190
190
193
196
200

201
201
203
204

VII



Spis tresci

§ 5. Przestanki zwiazane z brakiem dziatania ogétu wlascicieli lokali
jako organu wspolnoty mieszkaniowej .........cccveevieininiericinenneneenens

§ 6. Kryterium wplywu uchybienia na tres¢ uchwaly .......cccccoeeveviercnnaeee

S 7. WIHOSKI oot s

Rozdzial VI. Nieistniejaca uchwala wlascicieli lokali ...........ccccceeunerrvvunnnnnee
§ 1. Nieistniejaca CZyNNOSE PIAWNA ...c.vecvereeeemmererieeeenrersessesenessesereessersssees

§ 2. Regulacja prawna nieistniejacych uchwat wiascicieli lokali ...............

L. RYS IStOIYCZNY ...coouivriiiiieiiiicicicciccisie e eesssesesaens

2. Regulacja Prawna ......cceeeeeeneuniinersenseessessessensessessesessessssseons

§ 3. Uchwala ,nieistniejaca” w doktrynie prawa cywilnego ..........ceceuee..

§ 4. Nieistniejaca uchwala wiascicieli lokali w orzecznictwie SN i sadow
APElACYJIYCH oo

§ 5. Postacie ,,nieistniejacych” uchwatl wlascicieli lokali ..

S 6. WIHOSKI wvuceceurretieeacictreieneeietcssesese et ssessese s ssssesessessessessesesessesesacen

Rozdzial VII. Zaskarzanie uchwat wlascicieli lokali .............ccoocveviininnnines
§ 1. Okreslenie rodzaju POWOAZIWA ........ccvuiuiuieiiniieicieiciec s

1. Uwagi 080INE ...

2. Wtiasciwo$¢ sadu oraz warto$¢ przedmiotu sporu ........ceeeeeeenee

3. Majatkowy lub niemajatkowy charakter sprawy ........cccocvvueecce.

4. Zaskarzanie uchwat ,,negatywnych” ........ccccocvenevrcvncnivccnnennne
§ 2. Powodztwo o uchylenie uchwaty wlascicieli lokali .....ccceveereereececnncnnee

. Legitymacja Procesowa ...
. Termin do wniesienia powodztwa o uchylenie uchwaly ...........
. Ciezar dowodu i zakres kognicji sadul ......cceevevvvciniurirriciiininnnnns
. Uchylenie uchwaly W cz@Sci ...c.ouvveviiviciciirccerecccceene
. Charakter prawny i skutki orzeczenia sadowego uchylajacego
UChWALE ...
§ 3. Powodztwo o stwierdzenie niewaznosci lub nieistnienia uchwaty

wlascicieli IoKali ...

U W N =

1. Interes prawny oraz legitymacja procesowa ........coeeeveueueruenee
. Przedmiot POWOAZIWA ..c.cccureveeiueeiereireieieiseisesese et ssesseaesaees
. Termin do zaskarzenia uchwaly .......cccccoovevenevccnnncvcrnenenns
Zarzut niewaznos$ci UChwaly ..o
Uwzglednienie przez sad z urzedu niewaznosci uchwaly ..........
. Stwierdzenie niewaznosci uchwaly w czesci
. Charakter prawny i skutki wyroku stwierdzajacego
niewaznos¢ lub nieistnienie uchwaly .........cccoevvevcncicininincnnns
§ 4. Wstrzymanie wykonania uchwaly wlascicieli lokali
w postepowaniu zabezpieczajacym
S 5. WHIOSKI wecvevieiieiiciiiici s

NG W@

VIII

206
207
211

213
213
215
215
217
219

224
227
230

231
231
231
237
239
242
247
248
251
255
257

261

264
265
270
272
273
276
278

281

283
287



Spis tresci

POASUIMOWANIE ..ottt ettt ettt ess s st b aese s esesesenan

Indeks rzeczowy

IX



Przejdz do ksiegarni =

=
}_J ksiegarnia.beck.pl

CHBECK


https://www.ksiegarnia.beck.pl/16475-uchwaly-wlascicieli-lokali-studium-prawne-aleksandra-sikorska-lewandowska

	spis
	16475-uchwaly-wlascicieli-lokali-studium-prawne-spis-tresci
	2



