Od redaktora

Nieruchomosci w szeroko pojmowanych stosunkach spoteczno-gospodarczych od-
grywaja szczegolng role. Stanowia one podstawe funkcjonowania kazdego cztowieka,
tak w kontekscie realizacji prawa do zycia prywatnego, jak i osiagania celow zawo-
dowych. Wplywa to na stalg aktualno$¢ problematyki odnoszacej sie do nieruchomo-
$ci. Jednym z zagadnien o priorytetowym znaczeniu sa nieprawidlowosci wystepujace
na rynku nieruchomosci. Moga si¢ one przejawia¢ pod postacig naduzy¢ oraz prze-
stepstw, okreslanych facznie mianem patologii na rynku nieruchomosci. Przestepczosc
dotyczaca nieruchomosci, ktore czegsto stanowia mienie o znacznej wartosci lub na-
wet wielkiej wartosci, niejednokrotnie postrzegana jest przez sprawcow jako niezwy-
kle dochodowa z punktu widzenia przewidywanych zyskow. Od wielu lat zaobserwo-
waé mozna staly tendencje rozwoju coraz to nowych form dziatalnosci przestepczej
w przedmiotowym obszarze. W literaturze przedmiotu podkresla si¢ zatem potrzebe
zwalczania zaistnialych nieprawidlowosci, jak réwniez podejmowania wysitkéw zwia-
zanych z poszukiwaniem skutecznych sposoboéw zapobiegania kolejnym.

Powyzsze konstatacje staly sie mysla przewodnig niniejszej monografii pt. ,,Prze-
ciwdzialanie patologiom na rynku nieruchomosci”. Ksiazka ta prezentuje szeroki za-
kres pogladéow naukowych na zjawisko patologii na rynku nieruchomosci. Komplek-
sowe ujecie problematyki odnosi sie nie tylko do rozwazan teoretycznych, lecz dotyczy
takze sfery dzialan praktycznych. Poszczegolne rozdzialy odnosza si¢ do przyczyn wy-
stgpowania patologii, ich przejawow, a takze mozliwych sposobow zapobiegania i zwal-
czania nieprawidlowosci. Autorzy poszczegoélnych rozdzialéw przedstawili przedmio-
towa problematyke przede wszystkim w ujeciu prawnokarnym i kryminologicznym,
lecz rowniez nie brakuje perspektywy cywilnoprawnej i administracyjnoprawne;j.

Poruszone w przedktadanej Czytelnikowi ksigzce zagadnienia odnosza si¢ do nie-
prawidltowosci zwigzanych m.in. z nieruchomosciami w przestrzeni publicznej (Wie-
staw Plywaczewski, Elzbieta Ze¢bek). Wskazano takze istniejace zaleznosci pomigdzy spe-
kulacjami na rynku nieruchomosci i kryzysem na rynkach finansowych (Michat Ma-
rianiski). Rozwazaniem objeto ponadto wykorzystanie sygnaléw pochodzacych z tego
sektora gospodarki w celu lepszego poznania i przewidywania mogacych pojawiac si¢
naduzy¢ (Szymon Buczytiski). W prezentowanej pracy nie zabraklo takze opracowan
zwiazanych z okolicznosciami wykorzystania nieruchomosci na rynku przestgpczym
(Monika Kotowska, Piotr Zabuski), jak réwniez mozliwymi nieprawidtowosciami, a na-
wet dziataniami nielegalnymi podejmowanymi w celu nabycia nieruchomosci (Anna
Kledyniska). Podjeto rowniez, jakze aktualng i wzbudzajaca powszechne zainteresowa-
nie, kwestie odzyskiwania nieruchomosci przez dawnych wtascicieli i probleméw z tym
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zwiazanych (Sylwia Lazarewicz, Anna Kledyriska, Adrianna Tymieniecka), a takze pro-
blematyke funkcjonowania wlascicieli, ktérym przywrécono wlasno$é nieruchomosci,
w sferze obowiazujacych regulacji prawnych (Maria Jasiriska). Z pewnoscia warte uwagi
sg takze rozwazania dotyczace nieprawidlowosci zwigzanych z nieruchomosciami po-
tozonymi nad $rédladowymi wodami publicznymi (Joanna Nardowska, Maciej Duda).
7 uwagi na wszechstronny charakter podjetej w niniejszym opracowaniu tematyki w jej
ramach ujeto takze zagraniczne (rosyjskie) rozwigzania prawne dotyczace zapewnienia
bezpieczenstwa na rynku nieruchomosci (Denis Solodov, Ilia Solodov).

Autorzy poszczegdlnych opracowan wyrazaja nadzieje, ze niniejsza ksiazka, stano-
wiaca wszechstronny i interdyscyplinarny zbiér rozwazan wyrazanych zaréwno przez
przedstawicieli nauki, jak i reprezentantéw praktyki, stanowi¢ bedzie liczacy sie wktad
w dyskusje dotyczaca patologii na rynku nieruchomosci, w tym mechanizméw ich po-
wstawania, funkcjonowania oraz sposobéw zwalczania i zapobiegania im.

Redaktor naukowy monografii pragnie w tym miejscu podziekowa¢ osobom, ktére
wniosly trud i wysitek w powstanie przedmiotowej publikacji.

Serdeczne podzigkowania nalezy ztozy¢ Dziekanowi Wydziatu Prawa i Administra-
cji w Olsztynie - prof. zw. dr. hab. Jerzemu Kasprzakowi, bez ktorego wsparcia wydanie
niniejszej monografii nie bytoby mozliwe.

Szczegdlne wyrazy uznania nalezg si¢ rowniez recenzentom: dr hab. Izabeli Nowic-
kiej, prof. WSPol oraz dr. hab. Piotrowi Chlebowiczowi, ktorych cenne uwagi wplynety
na podniesienie warto$ci merytorycznej ksiazki.

Trzeba takze pamieta¢ o samych autorach, ktérych wkiad w opracowanie poszcze-
g6lnych rozdzialéw wyraza nie tylko warto$¢ naukowa, lecz moze takze stac sie inspi-
racja dla mfodych naukowcow, ktorych zainteresowania skupiajg si¢ wokot prezento-
wanej problematyki.

Niniejsza praca moze postuzy¢ jako materiat dydaktyczny i inspiracja dla studentéw
podczas pisania prac dyplomowych. Opracowanie moze okaza¢ si¢ rdwniez cenne dla
rzeczoznawcow majatkowych, posrednikéw na rynku nieruchomosci oraz notariuszy,
ktdrych praca, szczegélnie w zakresie praktyki, czesto zwiazana jest z problematyka
nieruchomosci.

Prof. zw. dr hab. Wiestaw Plywaczewski
Warszawa, styczen 2018 r.



