Przedmowa

Uksztaltowana historycznie instytucja ksigg wieczystych nieustannie spetnia doniosta
role w stosunkach obrotu cywilnoprawnego. W warunkach polskich przetrwata czas
doktrynalnej nieprzychylnosci i legislacyjnego marginalizowania w okresie Polskiej
Rzeczypospolitej Ludowej, obecnie za$ nikt nie kwestionuje juz spoteczno-gospodar-
czej uzytecznos$ci ksiag wieczystych.

Nie ulega watpliwosci, ze ksiegi wieczyste spelniajg doniosta funkcje ujawnienia
stanu prawnego nieruchomosci. Tg droga system prawny ksiag wieczystych zapewnia
warunki bezpieczefistwa obrotu prawnego nieruchomosciami. Réwnocze$nie ksiggi
wieczyste stuzg zapewnieniu bezwzglednej ochrony ujawnionych praw rzeczowych
wobec os6b trzecich. Istotng, wtérng funkcja ksiag wieczystych jest takze gwarancja
bezpieczeristwa kredytu hipotecznego.

Niewatpliwie zatem system prawny ksiag wieczystych wymaga skrupulatnej
analizy. Wymaga réwniez wspéiczesnego komentarza wobec postgpujacych zmian
legislacyjnych.

Jest odrebna kwestig, Ze uchwalajac ustawe o ksiggach wieczystych i hipotece,
objal ustawodawca jednym aktem normatywnym dalece réznorodng problematyke
,-ksiag wieczystych” oraz problematyke ,hipoteki”. Wolno jednak w toku komentarza
ograniczy¢ si¢ do analizy tych przepiséw ustawy, ktére obejmuja problematyke ustroju
i prowadzenia ksigg wieczystych (art. 1-582 KWU, z réwnoczesnym uwzglednieniem
kodeksowych przepiséw proceduralnych dotyczacych postepowania wieczystoksiego-
wego — art. 626'-626!> KPC), pozostawiajac specjalistom skomentowanie regulacji
prawnej obejmujacej problematyke hipoteki.

Oferowany komentarz jest w réwnej mierze nasycony niezbgdna prezentacja
zagadnien dostrzeganych w praktyce stosowania prawa, jak tez osiggnie¢ badawczych
doktryny prawa cywilnego materialnego i postepowania cywilnego.
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