Rozdziat I. Zabezpieczenie roszczen w obrocie cywilnym n

Hipoteka na nieruchomosci ustanowiona przez
dtuznika osobistego

Repertorium A Nr 8617/2018
Akt notarialny*

Dnia dwudziestego drugiego pazdziernika dwa tysiace osiemnastego roku
(22.10.2018 1.) przed Justyng Zaborskq, notariuszem we Wroctawiu, w prowadzonej
przez nia kancelarii notarialnej we Wroctawiu przy ul. Jana III Sobieskiego 14a/2,
stawili sie:

1. Leszek Damian Michalski, uzywajacy imienia Leszek, syn Piotra i Pelagii, PESEL:
63080402352, legitymujacy sie dowodem osobistym: AUV 472733, zam.: al. Jana
Matejki 15/26, 50-333 Wroctaw,

2. Stanistaw Zdzistaw Wréblewski, uzywajacy imienia Stanistaw, syn Jana i Pauliny,
PESEL: 66050410797, legitymujacy sie dowodem osobistym: AUR 717466,
zam.: ul. Wierzbowa 22, 50-056 Wroclaw,

dziatajacy tacznie za spodtke pod firma: KARBON Wroctaw Spétka Akeyjna z sie-
dzibg we Wroctawiu, adres: ul. Zegiestowska 29, 50-542 Wroclaw, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS: 0000063636,
ktérej akta przechowuje Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, jako cztonkowie Zarzadu, tj. Leszek
Michalski — Prezes Zarzadu i Stanistaw Wréblewski — Wiceprezes Zarzadu, upraw-
nieni do tacznej reprezentacji Spétki i ujawnieni w tym charakterze w powotanym
rejestrze, na potwierdzenie czego okazuja dotyczacy reprezentowanej przez nich
Spotki wydruk z Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsiebiorcéw Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, sporzadzo-
nym wedlug stanu na dzien 22.10.2018 r., pobrany na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z 20.8.1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j. Dz.U. z 2018 1. poz. 986
ze zm.), identyfikator wydruku: RP/314825/10/20181022091756 oraz okazuja,
ze dane ujawnione w tej Informacji nie ulegly zmianie, a ich uprawnienie do re-
prezentowania wymienionej sp6tki nie wygasto.

Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych dowodéw
osobistych, ktérych numery i serie zostaly powotane przy nazwiskach.

Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki®

§ 1. Stawajacy Leszek Michalski i Stanistaw Wrdblewski, dziatajac za KARBON
Wroclaw Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, oswiadczaja, ze:
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1) reprezentowana przez nich Spétka jest wlascicielem nieruchomosci potozonej
we Wroctawiu przy ul. Zegiestowskiej 29, oznaczonej jako dziatka Nr 27/1
(dwadziescia siedem tamane przez jeden) z obrebu ewidencyjnego: 0013, GAJ,
dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw Wydziat IV
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta, Kw Nr: WR1K/00098647/5;

2) dzialy III i IV ksiegi wieczystej wymienionej w pkt 1 nie zawierajq zadnych
wpisow, wzmianek ani ostrzezen;

3) reprezentowana przez nich Spoétka nie zlozyta jakiegokolwiek wniosku o ujaw-
nienie w ksiedze wieczystej, o ktorej mowa w pkt 1, obciazen nieruchomosci
jakimikolwiek prawami, jak rowniez wedle ich najlepszej wiedzy wniosku ta-
kiego nie ztozyla osoba trzecia;

4) brak podstaw do ustanowienia hipoteki przymusowej na nieruchomosci, o ktérej
mowa w pkt 1;

5) nieruchomos¢, o ktérej mowa w pkt 1, jest wolna od wad prawnych, w szcze-
g6lnosci nie jest obcigzona prawami oséb trzecich, w tym rzeczowymi lub ob-
ligacyjnymi, ani nie istnieje zobowigzanie do takiego obciazenia, nie toczy sie
i brak jest podstaw do wszczecia jakiegokolwiek postepowania sgdowego badz
administracyjnego dotyczacego wlasnosci tej nieruchomosci, nie istnieje spor
co do osoby wlasciciela;

6) KARBON Wroclaw Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu nie znajduje sie
w trakcie postepowania upadlo$ciowego lub restrukturyzacyjnego ani poste-
powania w przedmiocie ogloszenia upadtosci lub otwarcia postepowania
restrukturyzacyjnego badz zatwierdzenia uktadu, nie jest prowadzone jej po-
stepowanie ukltadowe lub likwidacyjne, nie ztozyta o§wiadczenia o wszczeciu
postepowania naprawczego, nie tocza sie wobec niej zadne postepowania sa-
dowe, administracyjne, egzekucyjne czy zabezpieczajace, ktére mogltyby mie¢
wplyw na waznos¢ i skutecznos$¢ ustanowienia hipoteki, o ktérej mowa w ni-
niejszym akcie, a jej ustanowienie nie bedzie stanowi¢ czynnos$ci niewaznej
lub bezskutecznej, w szczegdlnosci nie bedzie moglo by¢ uznane za zdziatane
z pokrzywdzeniem wierzycieli KARBON Wroclaw Spétka Akeyjna z siedzibg
we Wroclawiu.

Na potwierdzenie tych oswiadczen Stawajacy okazuja odpis aktualny z ksiegi

wieczystej Kw Nr: WR1K/00098647/5, wydany dnia 22.10.2018 r. przez Sad Re-

jonowy dla Wroctawia-Krzykow Wydziat IV Ksiag Wieczystych.

§ 2. Stawajacy Leszek Michalski i Stanistaw Wréblewski, dziatajac za KARBON

Wroctaw Spotka Akeyjna z siedzibg we Wroctawiu, oswiadczaja, ze reprezentowana

przez nich Spoétka zawarta w dniu 22.10.2018 r. umowe pozyczki, na mocy ktorej

STALCOR spétka z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu, wpisana do Krajowego Rejestru

Sadowego pod Nr KRS: 0000198372, udzielita KARBON Wroctaw Spétka Akcyjna

z siedzibg we Wroctawiu pozyczki w kwocie 500 000 zt (stownie: pieéset tysiecy

zlotych), podlegajacej zwrotowi w terminie do dnia 30.11.2019 r. wraz z umow-

nymi odsetkami wedtug zmiennej stopy rocznej wynoszacej WIBOR 6M + 2,5%".

Stawajacy Leszek Michalski i Stanistaw Wréblewski okazujg powyzszg umowe po-

zyczki.
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§ 3. Stawajacy Leszek Michalski i Stanistaw Wroblewski, dziatajac za KARBON
Wroctaw Spotka Akeyjna z siedzibg we Wroctawiu, o$wiadczaja, Ze reprezentowana
przez nich Spétka® w celu zabezpieczenia wynikajacych z opisanej w § 2 umowy
pozyczki z dnia 22.10.2018 r. wierzytelnosci STALCOR spéika z o.0. z siedzibg we
Wroclawiu o zwrot pozyczki oraz zaplate odsetek, ustanawia na rzecz STALCOR
spotka z o.0. z siedzibg we Wroctawiu hipoteke z najwyzszym prawem pierwszen-
stwa do kwoty 750 000 z} (stownie: siedemset pieédziesiat tysiecy ztotych) na
opisanej w § 1 nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Zegiestowskiej 29,
oznaczonej jako dziatka Nr 27/1 (dwadzie$cia siedem tamane przez jeden) z ob-
rebu ewidencyjnego: 0013, GAJ, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla
Wroclawia-Krzykéw Wydziat IV Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
Kw Nr: WR1K/00098647/5.

8§ 4. Na podstawie oswiadczen objetych niniejszym aktem, stosownie do art. 92 § 4

PrNot w zw. z art. 626* KPC stawajacy Leszek Michalski i Stanistaw Wrdblewski,

dziatajac za KARBON Wroctaw Spétka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu, wnosza

do Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Krzykéw Wydzial IV Ksiag Wieczystych o do-
konanie w dziale IV ksiegi wieczystej Kw Nr: WR1K/00098647/5/00023491/3,
wpisu hipoteki do kwoty 750 000 z} (stownie: siedemset pieédziesiat tysiecy zto-

tych), ustanowionej zgodnie z § 3 niniejszego aktu, na rzecz STALCOR spdtka z o.0.

z siedzibg we Wroctawiu, REGON: 896426732.

§ 5. Wypisy tego aktu mozna wydawa¢ w dowolnej liczbie réwniez STALCOR

spotka z o.0. z siedzibg we Wroctawiu.

§ 6. Koszty tego aktu oraz koszty sadowe wpisu hipoteki ponosi KARBON Wro-

ctaw Spotka Akeyjna z siedziba we Wroctawiu.

§ 7. Notariusz pouczyl Stawajgcych o tresci art. 67 ustawy z 6.7.1982 r. o ksiegach

wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1007 ze zm.)".

§ 8. Notariusz pobrat:

1) podatek od czynnosci cywilnoprawnych (art. 1 pkt 1 lit. h, art. 3 ust. 1 pkt 2a,
art. 4 pkt 8, art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. b ustawy z 9.9.2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1150 ze zm.) — 19 z};

2) oplate sadowg (art. 42 ust. 1 ustawy z 28.7.2005 r. o kosztach sadowych w spra-
wach cywilnych, t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 300 ze zm.) za wpis hipoteki — 200 zi;

3) takse notarialng (§ 3 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.6.2004 .
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 272
ze zm.) — 3770 zk;

4) 23% podatku od towaréw i ustug (art. 41 ust. 1 ustawy z 11.3.2004 r. o podatku
od towardw i ustug, t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1221 ze zm.) — 867,10 zl.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Leszek Michalski
Stansshaw Writlewski
Justyna Zaborska

Notariusz
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* Hipoteka. Hipoteka jest ograniczonym prawem rzeczowym (art. 244 § 1 KC).
Definicje opisowa hipoteki podaje art. 65 ust. 1 KWU, stwierdzajac, iz w celu za-
bezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci mozna nieruchomos¢ obcigzy¢ prawem,
na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez
wzgledu na to, czyja stata sie wlasnodcia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wtasciciela nieruchomosci (hipoteka).

W mysl art. 65 ust. 2 i 3 KWU przedmiotem hipoteki moze by¢ takze:

1) uzytkowanie wieczyste wraz z budynkami i urzadzeniami na uzytkowanym
gruncie stanowiacymi wlasnos¢ uzytkownika wieczystego;

2) spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) wierzytelnos¢ zabezpieczona hipoteka;

4) czes¢ utamkowa nieruchomosci, jezeli stanowi udzial wspoétwlasciciela, oraz
przystugujacy wspdétuprawnionemu udziat we wspoélnosci praw wymienionych
powyzej w pkt 11 2.

Niedopuszczalne jest zastrzezenie, przez ktore wlasciciel nieruchomosci zobowia-

zuje sie wzgledem wierzyciela hipotecznego, ze nie dokona zbycia lub obcigzenia

nieruchomosci przed wygasnieciem hipoteki (art. 72 KWU).

" Wierzytelnoéé zabezpieczona. Z art. 68 ust. 1 KWU wynika, iz hipoteka zabez-
piecza wierzytelno$¢ pieniezna, w tym rowniez wierzytelno$¢ przyszla. Nie jest
zatem mozliwe ustanowienie hipoteki, jezeli nie istnieje wierzytelnos¢, wzgled-
nie: nie jest przewidywane powstanie skonkretyzowanej wierzytelnosci.

Hipoteka zabezpiecza wierzytelno$¢ do oznaczonej sumy pienieznej (art. 68 ust. 2
zd. 1 KWU). Jezeli zabezpieczenie hipoteczne jest nadmierne, wlasciciel obciazonej
nieruchomosci moze zada¢ zmniejszenia sumy hipoteki (art. 68 ust. 2 zd. 2 KWU).
Sume hipoteki wyraza sie w tej samej walucie co zabezpieczona wierzytelnos¢,
jezeli strony w umowie ustanawiajgcej hipoteke nie postanowily inaczej (art. 68
ust. 3 KWU).

Hipoteka umowna moze takze zabezpiecza¢ kilka wierzytelnosci z réznych stosun-
kéw prawnych przystugujacych temu samemu wierzycielowi (art. 68" ust. 1 KWU).

W umowie ustanawiajacej hipoteke nalezy okresli¢ stosunki prawne oraz wynika-
jace z nich wierzytelno$ci objete zabezpieczeniem (art. 68 ust. 2 KWU).

Hipoteka zabezpiecza mieszczace sie w sumie hipoteki roszczenia o odsetki oraz
o przyznane koszty postepowania, jak réwniez inne roszczenia o $wiadczenia
uboczne, jezeli zostaly wymienione w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu
hipoteki do ksiegi wieczystej (art. 69 KWU).

¢ Dhluznik hipoteczny. Hipoteke moze ustanowié¢ zaréwno dtuznik zabezpieczonej
wierzytelnosci (tzw. dtuznik osobisty), jak i osoba trzecia (tzw. dtuznik rzeczowy).

¢ Forma. Zgodnie z art. 245 § 1 KC, z zastrzezeniem wyjatkéw w ustawie przewidzia-
nych, do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego stosuje sie odpowiednio
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przepisy o przeniesieniu wlasnosci. Dotyczy to w szczegdlnosci formy, a zatem do
ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, wieczystym uzytkowaniu, spétdzielczym
wlasno$ciowym prawie do lokalu badz udzialu w tych prawach wymagana jest
forma aktu notarialnego (art. 158 KC), przy czym forma ta jest potrzebna tylko
dla oswiadczenia wtasciciela, ktéry prawo ustanawia (art. 245 § 2 zd. 2 KC).

Wyijatek co do formy wymaganej dla ustanowienia hipoteki przewiduje art. 95
PrBank. W szczegolnosci:

1) w mysél art. 95 ust. 1 PrBank, ksiegi rachunkowe bankéw i sporzadzone na ich
podstawie wyciagi oraz inne o$wiadczenia podpisane przez osoby upowaznione
do sktadania o$wiadczen w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych bankéw
i opatrzone pieczecig banku, jak réwniez sporzadzone w ten sposéb pokwito-
wania odbioru naleznosci majq moc prawng dokumentéw urzedowych w od-
niesieniu do praw i obowiazkéw wynikajacych z czynnosci bankowych oraz
ustanowionych na rzecz banku zabezpieczen i moga stanowi¢ podstawe do
dokonania wpiséw w ksiegach wieczystych;

2) czynno$¢ bankowa lub czynnos¢ zabezpieczajgca wierzytelno$é banku stwier-
dzona dokumentem, o ktérym mowa w art. 95 ust. 1 PrBank, ma date pewng
od daty tego dokumentu (art. 95 ust. 2 PrBank);

3) dokumenty, o ktérych mowa w art. 95 ust. 1 PrBank, sgq podstawa wpisu hipo-
teki do ksiegi wieczystej nieruchomosci stanowiacej wlasnosé dluznika banku
lub innej osoby ustanawiajacej hipoteke na rzecz banku w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci dtuznika banku. Jezeli nieruchomo$¢ nie posiada ksiegi wieczy-
stej, zabezpieczenie moze by¢ dokonane przez zlozenie tych dokumentéw do
zbioru dokumentéw (art. 95 ust. 4 PrBank);

4) do ustanowienia hipoteki, o ktérej mowa w art. 95 ust. 3 PrBank, jest wymagane
ztozenie przez wlasciciela nieruchomosci oswiadczenia o ustanowieniu hipo-
teki na rzecz banku z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
(art. 95 ust. 4 PrBank);

5) zgodnie z art. 95 ust. 5 PrBank, powyzsze przepisy art. 95 ust. 1-4 PrBank
stosuje sie odpowiednio do ujawnienia w ksiedze wieczystej zmiany tresci hi-
poteki i przeniesienia hipoteki w zwiazku ze zbyciem wierzytelnosci bankowej
oraz do dokonania wpisu hipoteki obciazajacej uzytkowanie wieczyste, spot-
dzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wierzytelnos¢ hipoteczna.

¢ Wpis w ksiedze wieczystej. Zgodnie z art. 67 KWU do powstania hipoteki nie-

zbedny jest wpis w ksiedze wieczystej — wpis ten ma charakter konstytutywny.

Orzecznictwo

1. Uchw. SN z 9.3.1995 r., III CZP 149/94, MoP 1995, Nr 11, s. 336 i n. z krytyczna
glosa S. Rudnickiego, PS 1995, Nr 10, s. 101-108

Whniosek o wpis hipoteki nie moze by¢ uwzgledniony, jezeli dfuznik nie jest juz uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci, nawet wtedy, gdy wpis wymagany do przeniesienia uzytkowania
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wieczystego zostat dokonany przed prawomocnym rozstrzygnieciem wczesniej zfozonego
Wniosku 0 wpis hipoteki.

2. Post. SN z 18.3.2003 r., IV CKN 1928/00, OSNC 2004, Nr 6, poz. 90

Zmiana charakteru wspotwifasnosci z bezudziafowej (facznej) na wspotwiasnosc w czesciach
ufamkowych nie wpfywa na przedmiot i zakres hipoteki ustanowionej na nieruchomosci. Nadal
hipoteka obcigzona jest nieruchomosc, a nie powstate udziaty (czesci utamkowe wspotwiascicieli).

3. Wyr. SN z 25.8.2004 ., IV CK 606/03, Legalis

Sens hipoteki polega na tym, aby w sytuacji nieuzyskania zaspokojenia od dfuznika osobistego
wierzyciel mogt uzyskac zaspokojenie od dfuznika rzeczowego — do wysokosci hipoteki — po-
mimo tego, ze zaden stosunek obligacyjny pomiedzy nimi nie istnieje. Jezeli zatem zobowig-
zany osobiscie nie wykonuje naleznego Swiadczenia pienieznego, wierzyciel moze wszczgc
egzekucje przeciwko dfuznikowi rzeczowemu, przedtem jednak musi uzyskacC przeciwko
niemu tytut wykonawczy.

4. Post. SN z 20.4.2005 r., V CK 820/04, Legalis
Nie mozna ustanowi¢ hipoteki na rzecz 0soby, ktdrej nie przystuguje wierzytelnosc.

5. Wyr. SA we Wroctawiu z 6.9.2007 r., I ACa 769/07, OSAWr 2007, Nr 4, poz. 59

W przypadku wspotwiasnosci w czesciach utamkowych kazdy ze wspotwlascicieli moze od-
rebnie obcigzac¢ swdj udziat we wspditwtasnosci. Niezaleznie od tego wspditwiascicielom przy-
stuguje uprawnienie do obcigzania hipotekg wspolnej nieruchomosci; wymaga to zgody
wszystkich wspotwiascicieli.

Ustanowienie przez wspotwtascicieli hipoteki obcigzajgcej ich wspdlng nieruchomosc rodzi
solidarng odpowiedzialnosc¢ wspotwlascicieli za ich dfug rzeczowy.

6. Wyr. SN z 6.7.2012 r., V CSK 394/11, M. Pr. Bank. 2013, Nr 10, s. 38 i n.
Istnienie hipoteki zabezpieczajgcej wierzytelnosc jest akcesoryjnie uzaleznione od istnienia
wierzytelnosci.

7. Post. SN z 11.4.2013 r., I CSK 471/12, OSNC 2013, Nr 12, poz. 145
Niedopuszczalne jest ustanowienie hipoteki na czesci nieruchomosci bedgcej wiasnoscig jed-
nej osoby (art. 65 ust. 1 ustawy z 6.7.1982 1. 0 ksiegach wieczystych i hipotece, tj. Dz.U. z 2013 r.
poz. 707 ze zm.).

Za niedopuszczalne uznac nalezy ograniczenie przedmiotu hipoteki do niektdrych tylko dziatek,
nawet geodezyjnie wyodrebnionych, ale objetych jedng nieruchomoscig. Dotyczy to rowniez
sytuacji wydzielenia przez wfasciciela nieruchomosci udziatu z nieruchomosci stanowigcej
jego wiasnosc. W aspekcie materialnoprawnym wiasnosc nieruchomosci nie moze byc zwig-
zana z udziatami, dotyczy ona bowiem jej cafosci. Obcigzenie czesci nieruchomosci dopusz-
czalne jest wylgcznie w trakcie trwania wspotwfasnosci. Nie ma natomiast przeszkod do
dokonania podziafu nieruchomosci i ustanowienia hipoteki na nowo powstatej nieruchomosci.
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8. Wyr. NSA z 1.8.2014 r., Il FSK 1999/12, POP 2014, Nr 5, s. 82

O ustanowieniu hipoteki na zabezpieczenie wierzytelnosci o wysokosci nieustalonej (art. 7
ust. 1 pkt 7 lit. b ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych) mozna natomiast mowic
wowczas, gay:

— w dacie ustanowienia hipoteki nie jest znana wysokosc wierzytelnosci gtownej wynikajacej
Z okreslonego stosunku prawnego, albo

— w sumie hipoteki wyrazona zostafa kwota przewyzszajgca znang naleznosc gfowng, a nad-
wyzke ponad te wartos¢ odniesiono do nieskonkretyzowanych co do wysokosci roszczen
wierzyciela o odsetki, koszty postepowania oraz inne roszczenia o swiadczenia uboczne.

9. Post. SN z 25.6.2014 r., IV CSK 654/13, Legalis

1. Hipoteka zawsze jest tylko prawem na prawie. W konsekwencji hipoteka moze byc ustano-
wiona na prawie wfasnosci nieruchomosci. Gdy zatem prawo wifasnosci nieruchomosci przy-
stuguje kilku osobom, sformutowanie o ustanowieniu hipoteki na nieruchomosci oznacza
ustanowienie hipoteki na udziatach wszystkich wspdtwiascicieli nieruchomosci.

2. Przedmiotem hipoteki jest prawo wiasnosci nieruchomosci, a nie nieruchomosc. Znajduje
ona potwierdzenie w przepisach art. 65 ust. 2-4 ustawy z 6.7.1982 r. 0 ksiegach wieczystych
i hipotece (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361), ktore expressis verbis dotyczg praw jako
przedmiotow hipoteki.

10. Wyr. NSA z 1.8.2014 r., II FSK 1999/12, ONSAiWSA 2015, Nr 6, poz. 109

Jezeli z treSci czynnosci prawnej (umowy pozyczki), a przede wszystkim z oswiadczenia dfuz-
nika o ustanowieniu hipoteki wynika, ze suma hipoteki objeto jedynie kwote odpowiadajaca
rzeczywistej wysokosci naleznosci gtdwnej (wartosci udzielonej pozyczki), to w zakresie zabez-
pieczenia hipotecznego nie mieszcza sie inne swiadczenia o roszczenia uboczne wymienione
wart. 69 ustawy z 6.7.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361
ze zm.), taka hipoteka zabezpiecza wierzytelnosc istniejacg o skonkretyzowanej kwocie w ro-
zumieniu art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. a ustawy z 9.9.2000 r. 0 podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(Dz.U. z2010r. Nr 101, poz. 649 ze zm.).

11. Wyr. SN z 29.4.2015 r., V CSK 445/14, Legalis

1. Jezeli kredyt byt wyrazony w walucie obcej, to hipoteka zabezpieczajgca jego sptate powinna
byc wyrazona rowniez w tej samej walucie obcej, co wynika z zasady akcesoryjnosci hipoteki
wyrazonej w art. 65 ustawy z 6.7.1982 . o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz.U. z 2013 r.
poz. 707 ze zm.) oraz z requlacji zawartej w art. 68 zd. 2 tej ustawy w dawnym brzmieniu. Nie
zmienia tej zasady przyjecie w umowie kredytu, ze jego wypflata i spfata nastapi w walucie
polskiej, a zatem w tej walucie obowigzany jest spefni¢ swoje zobowigzanie dfuznik.

2. Zgodnie z art. 95 ustawy z 29.8.1997 r. — Prawo bankowe (t.). Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665
ze zm.) podstawg wpisu hipoteki na zabezpieczenie kredytu bankowego (hipoteki bankowe))
sg dokumenty bankowe stwierdzajgce udzielenie kredytu, jego wysokosc, zasady oprocento-
wania | warunki spfaty oraz pisemne oswiadczenie wiasciciela nieruchomosci o ustanowieniu
hipoteki. Wiasciciel nieruchomosci ustanawiajgc hipoteke na zabezpieczenie kredytu bankowego
przyjmuje zaterm odpowiedzialnoS¢ rzeczowg za scisle okreslony dfug, wynikajgcy z oznaczonej
umowy kredytowej, okreslajgcej miedzy innymi zasady sptaty zadfuzenia, w tym walute spfaty
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i odpowiada w tym zakresie tak samo jak dfuznik osobisty. Jezeli zatem podstawg wpisu hipo-
teki oznaczonej w walucie obcej jest umowa kredytu wyrazonego takze w tej walucie, nato-
miast spfate kredytu ustalono w walucie polskiej, to dfuznik hipoteczny, niebedgcy dfuznikiem
osobistym, obowigzany jest splaci¢ swoje zobowigzanie rzeczowe takze w walucie polskiej.

12. Post. SN z 17.6.2015 r., I CSK 326/14, Legalis

1.Wobec braku ustawowego zakazu, ktory miatby swe oparcie w tresci art. 65 ustawy z 6.7.1982 .
0 ksiegach wieczystych i hipotece (t). Dz.U. z 2013 r. poz. 707 ze zm.), jak rdwniez wobec
braku innych ustawowych podstaw do konstruowania tego zakazu, od woli stron zalezy usta-
nowienie kilku hipotek na tej samej nieruchomosci zabezpieczajgcych te sama wierzytelnosc
wynikajacag z okreslonego stosunku prawnego.

2. Nie ma przeszkod do zabezpieczenia tej samej wierzytelnosci wiecej niz jedng hipotekg na
tym samym przedmiocie.
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Hipoteka na wlasnosci lokalu ustanowiona w celu
zabezpieczenia zobowigzania osoby trzeciej

Repertorium A Nr 7233/2018
Akt notarialny

Dnia dwudziestego szdstego czerwca dwa tysigce osiemnastego roku (26.6.2018 r.)
przed Arnoldem Mocnym, notariuszem w Lublinie, w prowadzonej przez niego
kancelarii notarialnej w Lublinie przy ul. Krakowskie Przedmiescie 17/12, sta-
wili sie:

1. Karolina Marciniak, cérka Jerzego i Teresy, PESEL: 680511910244 zamieszkata:
ul. Fosforowa 14, 01-234 Lublin, legitymujaca sie dowodem osobistym: AGG
351901, oraz jej maz

2. Remigiusz Marciniak, syn Jozefa i Doroty, PESEL: 67031102776, zam.: ul. Fos-
forowa 14, 01-234 Lublin, legitymujacy sie dowodem osobistym: AHN 289821.
Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodéw
osobistych, ktérych numery i serie zostaly powotane przy nazwiskach.

Oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki®

§ 1. Stawajacy Karolina i Remigiusz matzonkowie Marciniakowie oswiadczaja, ze:
1) na zasadzie malzenskiej wspdlnosci majgtkowej sa wilascicielami lokalu potozo-
nego w Lublinie, przy ul. Krochmalnej, w budynku Nr 26, oznaczonego jako lokal
Nr 17, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta Kw Nr: LU1L/00023491/3;

2) dzialy III i IV ksiegi wieczystej wymienionej w pkt 1 nie zawieraja zadnych
wpiséw, wzmianek ani ostrzezen;

3) nie ztozyli jakiegokolwiek wniosku o ujawnienie w ksiedze wieczystej, o ktorej
mowa w pkt 1, obcigzen lokalu jakimikolwiek prawami, jak réwniez wedle ich
najlepszej wiedzy wniosku takiego nie ztozyta osoba trzecia;

4) lokal, o ktérym mowa w pkt 1, jest wolny od wad prawnych, w szczegdlnosci
nie toczy sie i brak jest podstaw do wszczecia jakiegokolwiek postepowania
sgdowego badz administracyjnego dotyczacego wtasnosci tego lokalu, nie ist-
nieje spdr co do osoby jego wlasciciela, nie jest obcigzony prawami oséb trze-
cich, w tym rzeczowymi lub obligacyjnymi, ani nie istnieje zobowiazanie do
takiego obciazenia;

5) brak podstaw do ustanowienia hipoteki przymusowej na lokalu, o ktérym
mowa w pkt 1;
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6) ustanowienie hipoteki, o ktérej mowa w dalszej czesci niniejszego aktu, nie
bedzie stanowi¢ czynnosci niewaznej lub bezskutecznej, w szczegdlnosci nie
bedzie mogto by¢ uznane za zdzialane z pokrzywdzeniem wierzycieli stawajacych.

Na potwierdzenie tych o$wiadczen stawajacy Karolina i Remigiusz matzonkowie

Marciniakowie okazuja odpis aktualny ksiegi wieczystej Kw Nr: LU1L/00023491/3,

wydany dnia 26.6.2018 r. przez Sad Rejonowy w Lublinie X Wydzial Ksiag Wie-

czystych.

§ 2. Stawajacy Karolina i Remigiusz malzonkowie Marciniakowie oswiadczaja, ze

w celu zabezpieczenia zaplaty przez Wactawe Marciniak, PESEL: 43010110224

oraz jej meza Pawta Marciniaka, PESEL: 41042901234, na rzecz ZEUS sp6tka z o.o.

z siedzibg w Lublinie, Nr KRS: 0000309309, zobowiazania pienieznego w kwocie

50 000 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych), wraz z ustawowymi odsetkami

liczonymi od dnia 10.4.2018 r., ustanawiaja na rzecz ZEUS spdtka z 0.0. z siedziba

w Lublinie, Nr KRS: 0000309309, hipoteke z najwyzszym prawem pierwszenstwa

do kwoty 75 000 zt (stownie: siedemdziesiat pieé tysiecy zlotych) na opisanym

w § 1 lokalu potozonego w Lublinie, przy ul. Krochmalnej, w budynku Nr 26,

oznaczonego jako lokal Nr 17, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta

Kw Nr: LU1L/00023491/3. Na dowdd istnienia powyzszego zobowigzania Sta-

wajacy okazuja pisemne o$wiadczenie Wactawy i Pawta matzonkéw Marciniakow

z dnia 26.6.2018 r. o uznaniu dtugu wobec ZEUS spétka z o.0. z siedziba w Lublinie.

§ 3. Na podstawie oswiadczen objetych niniejszym aktem, stosownie do art. 92 § 4

PrNot w zw. z art. 626* KPC Stawajacy Karolina i Remigiusz matzonkowie Marci-

niakowie wnosza do Sadu Rejonowego w Lublinie X Wydziatu Ksiag Wieczystych

o dokonanie w dziale IV ksiegi wieczystej Kw Nr: LU1L/00023491/3, wpisu hi-

poteki do 75 000 zt (stownie: siedemdziesiat pie¢ tysiecy zlotych), ustanowionej

zgodnie z § 2 niniejszego aktu na rzecz ZEUS spotka z o.0. z siedzibg w Lublinie,

REGON: 432426732.

§ 4. Wypisy tego aktu mozna wydawac w dowolnej liczbie réwniez ZEUS spétka z o.o.

z siedziba w Lublinie.

§ 5. Koszty tego aktu oraz koszty sgdowe wpisu hipoteki ponosza Stawajacy Remi-

giusz i Karolina Marciniakowie.

§ 6. Notariusz pouczyt Stawajacych o tresci art. 67 ustawy z 6.7.1982 r. o ksiegach

wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1007 ze zm.).

§ 7. Notariusz pobrat:

1) podatek od czynnosci cywilnoprawnych (art. 1 pkt 1 lit. h, art. 3 ust. 1 pkt 2a,
art. 4 pkt 8, art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. a ustawy z 9.9.2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1150 ze zm.) — 19 z;

2) optate sadowgq (art. 42 ust. 1 ustawy z 28.7.2005 r. o kosztach sadowych w spra-
wach cywilnych, t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 300 ze zm.), za wpis hipoteki — 200 z};

3) takse notarialng (§ 3 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.6.2004 r.
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej, t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 272
ze zm.) — 1070 zk;

4) 23% podatku od towardw i ustug (art. 41 ust. 1 ustawy z 11.3.2004 r. o podatku
od towardw i ustug, t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1221 ze zm.) — 246,10 zl.
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Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
Karolina Mavciniak
Remdqiusz Mavciniak
Arnotd Moty

Notariusz

Uwagi i objasnienia

? Hipoteka. Patrz: uwagi i objasnienia do wzoru Nr 1.

Orzecznictwo

Patrz: orgecznictwo do wzoru Nr 1.
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