Przedmowa

Najem i inne formy prawne korzystania z cudzych lokali mieszkalnych
stanowig instrument prawny sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkanio-
wych ludnosci. Jest tradycja polskiego prawa, ze w sposéb szczegdlny —
w stosunku do ogdlnych przepiséw prawa cywilnego — reguluje ochrong
praw lokatoréw.

Regulacja ta jest doniosta spotecznie. Dotyka zaréwno intereséw
wlascicieli, jak i korzystajacych z lokali. Realizacja intereséw tych
podmiotéw prowadzi czesto do wzajemnych konfliktéw. Wynikaja one
przede wszystkim ze ztego stanu majatkowego najemcow oraz fatalnego
stanu technicznego budynkéw.

Komentowana ustawa stanowi w zamierzeniu ustawodawcy regulacje
kompromisowa, uwzgledniajaca interesy obu stron. Jej czeste nowelizacje
oraz orzecznictwo Trybunalu Konstytucyjnego dotyczace zgodnosci prze-
piséw ustawy z Konstytucjg Rzeczypospolitej Polskiej pokazuja jednak,
ze stosunek tych intereséw nie zostal jeszcze ujety w trwale ramy prawne.

Niniejszy komentarz jest przeznaczony przede wszystkim dla oséb
stosujacych w praktyce przepisy ustawy. Moze by¢ réwniez pomocny
w procesie dydaktycznym dla studentéw prawa i administracji. Zgodnie
z systematyka ustawy koncentruje si¢ przede wszystkim na zagadnieniu
czynszu, rozwigzaniu stosunku prawnego korzystania z lokalu mieszkal-
nego i eksmisji. Uwzglednia orzecznictwo Sadu Najwyzszego i Trybunatu
Konstytucyjnego.
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