Wprowadzenie

Zakup lokalu mieszkalnego na wynajem stat si¢ w ostatnich latach jedna
z najpopularniejszych form inwestycji. Niniejszy poradnik stanowi podsu-
mowanie 5-letniej wspolpracy publicystycznej z Wydawnictwem C.H.Beck,
podczas ktorej dzielitem si¢ z Czytelnikami praktycznymi wskazéwkami
dotyczacymi zarzadzania nieruchomosciami w tym réwniez obstugi lokali
mieszkalnych przeznaczonych na wynajem. Tak jest rowniez charakter
niniejszej publikacji — gldéwnym celem, jaki przy$wiecat mi podczas two-
rzenia ksiazki, bylo przeprowadzenie Czytelnika przez proces zakupu i wy-
najmowania mieszkania od momentu planowania, poprzez wybor i zakup
odpowiedniej nieruchomosci az po pdzniejsza obstuge zawartych umow
i ewentualng wspolprace z firma zarzadzajaca najmem. Niniejsza pozycja
kierowana jest do szerokiego grona odbiorcow zwigzanych inwestycyjnie
lub zawodowo z branza nieruchomos$ci — inwestoréw oraz zarzadcow
cheacych poszerzy¢ swoja wiedz¢g w nowym i dynamicznie ewoluujacym
obszarze zarzadzania nieruchomosciami jakim jest obstuga najmu lokali
mieszkalnych.

Rozdziat 1 zostat po§wigcony wyborowi lokalu mieszkalnego — znajda
tam Panstwo wskazowki, w jaki sposdb dokona¢ optymalnego wyboru nie-
ruchomosci, metody obliczania efektywnosci ekonomicznej zakupu lokali.
Zostata tam rowniez przedstawiona charakterystyka najpopularniejszych
rodzajow budownictwa spotykanych na rynku wtéornym. W rozdziale 2
omoéwione zostaly aspekty zwigzane z wyborem odpowiedniej formy najmu
wraz z opisem tych form przewidzianych w prawodawstwie. Dodatkowo
przyblizono podstawowe informacje dotyczace rozliczenia podatku do-
chodowego z tytulu przychodéw z najmu mieszkania. Rozdzial 3 dotyczy
wspotpracy inwestora lub zarzadcy z otoczeniem zewngtrznym — sgsiadami,
wspolnota mieszkaniowa i dotyczy gtownie potencjalnie trudnych sytuacji,
z ktorymi przyjdzie nam mierzy¢ si¢ jako wiascicielowi nieruchomosci.
Rozdziaty 4 1 5 s dedykowane osobom zajmujacym si¢ lub chcacym roz-
poczaé dziatalnos¢ zawodowa w obszarze zarzadzania najmem. Zostaty
w nim scharakteryzowane takie zagadnienia jak uwarunkowania prawne czy
zakres ustug zarzadcy najmem a takze w praktycznym ujeciu przedstawione
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zagadnienia zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w tym
obszarze. W celu zwigkszenia warto$ci praktycznej niniejszego poradnika
w rozdziale 6 przedstawiono przyktadowe zapisy umowne w celu zobra-
zowania praktycznego zastosowania informacji zawartych w poprzednich
rozdziatach (zwlaszcza w rozdziale 2).

Pragne podkresli¢, ze przyklady zawarte w ostatniej czeSci monografii
nie stanowig wzoréw umow i jako takie nie powinny by¢ stosowane bez
uprzedniej konsultacji z prawnikiem. Nie ponosz¢ odpowiedzialnosci za
ewentualne roszczenia powstale w wyniku przedstawionych zapisow bez
wczesniejszej konsultacji prawnej.

Niniejsza monografia nie powstataby, gdyby nie szereg oséb, ktore
miatem okazj¢ poznaé i wspotpracowa¢ z nimi przez ostatnie lata — Kon-
trahentow, Klientow i Czytelnikow. Szczegdlne podzigkowania kieruj¢ do
Anity za cierpliwo$¢, wsparcie i oddanie, bez ktorych to wszystko nie byloby
mozliwe, Rodzicom za stworzenie warunkow do zdobycia wyksztalcenia,
Wydawnictwa C.H.Beck za umozliwienie rozwini¢cia skrzydet w roli
publicysty oraz Pani Marii Regulskiej za pomoc w stawianiu pierwszych
krokéw zawodowych w branzy nieruchomosci.
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