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Tomasz Darowski

1. Nie wszystkie projekty inwestycyjne koncza si¢ odbiorem i przysta-
pieniem przez inwestora do uzytkowania gotowego obiektu budowlanego.
W 2019 r. GDDKIA oddata kierowcom 460 km nowych drog ekspresowych
i autostrad i zawarfa 9 uméw na budowe kolejnych odcinkéw takich drég.
W tym samym okresie zostaly jednak zfozone oswiadczenia o odstapieniu
od przynajmniej 11 uméw na budowe drég zawartych przez GDDKIA, a te
z kolei musialy uruchomi¢ kolejne odstapienia od uméw podwykonawczych.
Mozna wiec zaklada¢, ze przy ogromnych programach inwestycyjnych reali-
zowanych w Polsce przez GDDKIA i innych inwestoréw w kazdym roku jakas
czg$¢ umow o roboty budowlane z réznych przyczyn ulegnie nieplanowanemu
wczesniej rozwiazaniu, najczesciej na skutek odstapienia przez jedna ze stron.
Odstapienie od umowy o roboty budowlane to zatem staly, cho¢ niechciany,
element proceséw inwestycyjnych.

2. Odpowiednie przygotowanie inwestycji nie moze wiec pomijac¢ okresle-
nia i zrozumienia czytelnych i uczciwych przestanek odstapienia oraz zasad
rozliczenia nastepujacego po odstagpieniu. Kwestie te sa od samego poczatku
jednym z istotnych elementéw uwzglednianych w procesie wyceny i ofertowa-
nia realizacji robot budowlanych. Brak okreslenia takich zasad badz ich nie-
przejrzystos¢ albo oczywista jednostronnos$¢ zmniejszajg zainteresowanie po-
tencjalnych wykonawcéw badz sklaniaja ich do podwyzszenia wysokosci ocze-
kiwanego wynagrodzenia. Z perspektywy inwestoréw, zaréwno tych z rynku
prywatnego jak i tych udzielajacych zamoéwien publicznych, trudno uznaé
za staranne takie dziatania, ktére zmuszaja wykonawcéw do ujecia w wynagro-
dzeniu ryzyk mato prawdopodobnych badz czysto teoretycznych. Kazde ry-
zyko, nie tylko to zwiazane z odstgpieniem lub jego rozliczeniem, ma w koncu
wplyw na wynagrodzenie placone przez inwestora.

3. Potrzeba jasnych przestanek odstapienia oraz zasad rozliczenia po odsta-
pieniu jest tym bardziej ewidentna, gdy do niego dochodzi. Praktykom znane
sa wieloletnie procesy sadowe, dotyczace inwestycji rozpoczynanych nawet
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przed kilkunastu laty, w ktérych prawne aspekty odstapienia od umowy o ro-
boty budowlane stanowia przedmiot ozywionej dyskusji.

4. Czes¢ sporéw budowlanych, takze tych zwigzanych z odstapieniem, kon-
czy si¢ jednak ugoda. Tylko do sektora finanséw publicznych kierowana jest
dyrektywa, by ugode poprzedzalo wykazanie, ze skutki jej zawarcia sa korzyst-
niejsze niz prawdopodobny wynik sporu!. Niewatpliwie jednak jasnos¢ co do
rozliczen w razie odstapienia jest tym, co powinno ultatwic¢ zawarcie ugody po
kazdym przypadku odstapienia.

5. Przy tak zarysowanych potrzebach rynku, nie sposob powstrzymac sie
od spostrzezenia, ze temat odstapienia od umowy o roboty budowlane nie po-
jawial sie zbyt czesto w literaturze prawniczej?. Autorzy tej ksiazki sg prakty-
kami, ktérym rynek budowlany wypetnia istotna czes$¢ zycia zawodowego. Na-
szym celem jest chocby czesciowe wypelnienie tej luki, z naciskiem na aspekty
praktyczne.

1 Art. 54a ustawy z 27.8.2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.).
2 Sposréd publikacji poswieconych odstapieniu od umowy o roboty budowlane nalezy wy-
mieni¢ artykul M. Gutowskiego, Odstapienie od umowy o roboty budowlane, PiP 2005, Nr 9.
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