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Uwagi wstepne

Prawo wtlasnos$ci, najszersze pod wzglgdem tresci prawo rzeczowe, ze swej
natury nie jest prawem wylacznie jednopodmiotowym. Jego przynalezno$¢ do
wigeej niz jednego podmiotu, w zalezno$ci od warunkéw spoteczno-gospodar-
czych, moze mie¢ posta¢ whasnosci podzielonej wedtug tresci, wlasnosci podzie-
lonej wedtug czasu albo niepodzielnej wtasnosci kilku 0sob, okreslanej mianem
wspotwiasnosci!. Sposrod wymienionych odmian wiasnosci wielopodmiotowej,
we wspotczesnym obrocie prawnym znaczenie ma tylko wspotwlasnosé. W pra-
wie polskim jej rodzajem jest wspotwlasnos¢ utamkowa (art. 196 § 1 KC), ktéra
w odrdéznieniu od wspotwlasnosci tacznej nie opiera sig¢ na osobistym stosunku
prawnym wiazacym wspotuprawnionych (art. 196 § 2 KC).

Unormowana w art. 195-221 KC wspotwlasnos¢ utamkowa jest instytucja
prawng o ogromnej doniostosci praktycznej, co odzwierciedla bogate orzecznic-
two SN i sadow powszechnych. Ze wzgledu na wielo$¢ problemoéw teoretycz-
nych, ktore pojawiaja si¢ na tle przynaleznosci prawa witasnosci tej samej rzeczy
do kilku podmiotow w czgsciach utamkowych, wspotwlasnosé, o ktorej mowa
stanowi przedmiot zainteresowan nauki prawa cywilnego?. Obszerne studia sys-
temowe i komentarzowe, publikacje monograficzne, opracowania szczegoétowe
(artykuty i glosy) oraz liczne orzeczenia sadowe nie wyjasnily jednak w sposob
wyczerpujacy wszelkich zagadnien prawnych zwiazanych ze wspotwilasnoscia
ulamkowa®. Rozmaite kwestie sa wciaz otwarte na interpretacje®, zwlaszcza za$

1 Zob. np. J. Wasilkowski, Zarys prawa rzeczowego, s. 117 i n.; tenze, Prawo wia-
snosci w PRL, s. 216 i n.; J. Ignatowicz, w: Kodeks cywilny, t. I (red. J. Ignatowicz,
J. Pietrzykowski), s. 494 i n.; J. Ignatowicz, K. Stefaniuk, Prawo rzeczowe, s. 120;
Z.K. Nowakowski, w: System PrCyw, t. II, 1977, s. 384 i n.; tenze, Prawo rzeczowe,
s. 1111in.

2 Pierwsza polskojezyczna publikacja na temat wspotwiasnosci utamkowej byta
monografia 4. Ohanowicza z 1916 r. Zob. A. Ohanowicz, Wspotwlasnos¢ w prawie
prywatnym austriackim, s. 339 i n.

3 Sposrod opracowan dotyczacych wspotwlasnosci utamkowej wedtug przepi-
séow KC nalezy w szczegdlnosci wymieni¢ nastepujace publikacje: 4. Wasiewicz,
Powstanie, istota i zniesienie wspotwlasnosci; M. Sychowicz, Postgpowanie o zniesie-
nie wspotwlasnosci; B. Swaczyna, Umowne zniesienie wspotwlasnosci; P. Kostanski,
Zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci; A. Karnicka-Kawczynska, J. Kawczynski,
Wspotwlasnosé jako szczegélna forma whasnosci; J. Swieczkowski, Zniesienie wspot-
wlasnosci; K. Czerwinska-Koral, Podziat quoad usum.

4 Podkresla to np. B. Janiszewska, Wynagrodzenie za wylaczne korzystanie z rze-
czy wspolnej, s. 365, przyp. Nr 3.
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kwestia prawnej istoty wspotwlasnosci utamkowej oraz tresci i charakteru praw-
nego udziatu wspotwlasciciela we wspolnym prawie wlasno$ci’.

Niniejsza praca zostala poswigcona uprawnieniom ze wspotwlasnosci
utamkowej, ktore okreslaja sytuacj¢ prawna wspotwlasciciela wobec pozosta-
tych wspoétwlascicieli oraz wobec o0sob trzecich. Celem pracy jest charaktery-
styka ustawowego wzorca tej sytuacji prawnej, ktory wyznaczaja przepisy KC
o wspotwlasnosci utamkowej. Ze wzgledu na powyzszy cel w rozwazaniach je-
dynie w niezbgdnym zakresie zostala poruszona problematyka szczegdlnych
odmian wspotwlasnosci utamkowej, wykazujacych — w porownaniu z unormo-
wang w art. 195-221 KC zwykla wspotwiasnosécia utamkowa — szereg odrgbnosci
(m.in. wspotwlasnosci rzeczy wchodzacej w sktad spadku, wspotwlasnosci nieru-
chomosci wspolnej powstajacej wskutek ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali
oraz wspotwlasno$ci nieruchomoscei rolnej lub innej rzeczy bedacej sktadnikiem
gospodarstwa rolnego).

Cel pracy uzasadnial ponadto pozostawienie poza ramami rozwazan dwoch
zagadnien. Pierwsze z nich to ustalenie zasad zarzadu rzecza wspdlna i korzy-
stania z tej rzeczy w umowie wspotwlascicieli lub w orzeczeniu sadowym oraz
umowne wylaczenie uprawnienia do zadania zniesienia wspotwtasnosci utamko-
wej. Umowy 1 orzeczenia sadowe, o ktérych mowa ksztattuja sytuacje prawna
wspolwlasciciela w sposob odbiegajacy od jej ustawowego wzorca bedacego, jak
wyjasniono, przedmiotem analiz w niniejszej pracy. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze
zostalo omoéwione uprawnienie wspotwlasciciela do zadania ustalenia przez sad
sposobu korzystania z rzeczy wspolnej, w szczegdlnosci przez podzial tej rze-
czy quoad usum. Wskazane uprawnienie jest srodkiem ochrony uprawnienia do
wspolposiadania rzeczy wspolnej i do wspotkorzystania z niej (art. 206 KC), a za-
tem stanowi element ustawowo wyznaczonej sytuacji prawnej wspotwlasciciela®.
Drugie zagadnienie nicobj¢te praca to zrodta wspotwlasnosci utamkowej. Nie zo-
staly im poswigcone odrgbne rozwazania, poniewaz, z nielicznymi wyjatkami,
zdarzenie prawne powodujace powstanie utamkowej wspdlnosci prawa wlasnosci
nie oddziatuje na tre$¢ uprawnien wspotwtasciciela i z mocy ustawy nie determi-
nuje zasad ich wykonywania.

W pracy zostala zastosowana metoda analizy dogmatycznej z szerokim
uwzglednieniem dorobku nauki prawa cywilnego i orzecznictwa. Wnioski inter-
pretacyjne sformutowano na gruncie obowiazujacych przepisow prawa polskiego.

5 Najbardziej poglebiona analize prawnej istoty wspotwlasnoéci utamkowej na tle
przepisow KC przeprowadzil w doktrynie polskiej 4. Wqsiewicz. Rezultatem tej ana-
lizy jest sformutowana przez wskazanego Autora teoria sui generis praw wspotwlasci-
cieli. Zob. A. Wasiewicz, Powstanie, istota i zniesienie wspotwlasnosci, s. 78 i n. Probe
wyjasnienia konstrukcji prawnej wspotwilasnosci utamkowej podjat tez 4. Klein, kto-
ry opracowat teorig wielosci stosunkow prawnych (zwang inaczej teoria podmiotowe-
go prawa wlasnosci i podmiotowego prawa wspotwlasnosci). Zob. A. Klein, Elementy
stosunku prawnego, s. 103 i n. Obie wspomniane wyzej teorie nie zyskaly aprobaty
w doktrynie i w orzecznictwie. Przyjmuje sig, najczgsciej bez szczegdtowego uzasad-
nienia, ze udziat we wspotwlasnosci utamkowe;j jest prawem wiasnosci.

6 Przedmiotem szczegdtowych rozwazan nie byl natomiast sam podziat rzeczy
wspolnej quoad usum, ktory zostat scharakteryzowany tylko w zakresie niezbgdnym
dla wyjasnienia poruszanych w pracy zagadnien.

LXIV



Uwagi wstepne

Zamieszczono rowniez uwagi na temat wspotwlasnosci utamkowej w prawie
francuskim, niemieckim, austriackim i szwajcarskim.

Praca zostala podzielona na cztery rozdziaty. W pierwszym (Ewolucja wspot-
wlasnosci utamkowej) dokonano charakterystyki sytuacji prawnej wspotwlasci-
ciela w $wietle rozwoju instytucji wspotwlasnosci utamkowej. Omowiono rozwia-
zania prawa rzymskiego, w ktorym wyksztalcita si¢ ponadczasowa i uniwersalna
konstrukcja prawna communio pro indiviso, bgdaca prototypem wspolczesnej
wspotwlasnosci utamkowej. W dalszych rozwazaniach przedstawiono wspotwila-
sno$¢ utamkowa wedlug unormowan prawa dzielnicowego oraz projektu prawa
rzeczowego, ktory przygotowala migdzywojenna Komisja Kodyfikacyjna, a takze
regulacje wspolwlasnosci ulamkowej w powojennym zunifikowanym i skody-
fikowanym prawie cywilnym. W pierwszym rozdziale pracy wskazano réwniez
najistotniejsze cechy wlasnosci podzielonej wedtug tresci, whasnosci podzielonej
wedlug czasu, tzw. wspotwlasnosci w czgsciach realnych (communio pro diviso)
i powstalej na gruncie prawa niemieckiego wspodlnosci do niepodzielnej reki (Ge-
meinschaft zur gesamten Hand), bedacej pierwowzorem wspotwlasnosci tacznej,
wymienionej w art. 196 § 1 KC obok wspétwlasnosci utamkowe;j.

W celu wszechstronnej analizy sytuacji prawnej wspotwlasciciela w drugim
rozdziale pracy (Wsp6lnos¢ prawa wlasnosci) zostaty okreslone konstytutywne
oraz typowe cechy wspotwlasnosci utamkowej. W pierwszej kolejnosci scharak-
teryzowano okreslone w art. 195 KC cechy wspotwlasnosci niezalezne od jej ro-
dzaju (jedno$¢ przedmiotu wspotwlasnosci, wielo$¢ podmiotow uprawnionych
z tytutu prawa wlasnosci oraz niepodzielno$¢ tego prawa w trzech aspektach:
przedmiotowym, tresciowym i czasowym), a nastgpnie podjgto probg ustalenia
wilasciwosci wspotwlasnosci utamkowej odrézniajacych ja od wspdtwlasnosei
facznej. W rozdziale drugim syntetycznie zostala ponadto oméwiona problema-
tyka wspodlnosci innych niz wlasno$é praw podmiotowych i mas majatkowych.

Trzeci rozdziat pracy (Uprawnienia z udziatu we wspotwlasnosci utamkowej)
zostal poswigcony podstawowemu wyznacznikowi sytuacji prawnej wspotwlasci-
ciela, ktorym jest udziat we wspotwlasnosci utamkowej. Uwagi dotyczace pojeg-
cia i natury prawnej udzialu stanowily podstawg do wyrdznienia pigciu objetych
jego trescia uprawnien wspotwlasciciela, ktore sa skuteczne wobec wszystkich
(erga omnes), tj. uprawnienia do korzystania z rzeczy wspolnej z wytaczeniem
0s0b trzecich, uprawnienia do uczestniczenia w rozporzadzaniu rzecza wspolna,
uprawnienia do dokonywania czynnosci zmierzajacych do zachowania wspolnego
prawa wlasnosci, uprawnienia do rozporzadzania udzialem we wspolwtasnosci
ulamkowej oraz uprawnienia do jego ochrony. Wszystkie wymienione uprawnie-
nia wspotwlasciciela zostaty nastgpnie szczegdtowo przedstawione. Przedmiotem
rozwazan w rozdziale trzecim sa ponadto kwestie terminologiczne zmierzajace do
ustalenia, jaki sens maja wystgpujace w jgzykach prawnym i prawniczym wyraze-
nia ,,cz¢$¢ utamkowa rzeczy” oraz ,,cz¢$¢ utamkowa prawa wtasnosci”.

W ostatnim rozdziale pracy (Uprawnienia ze stosunkow migdzy wspotwia-
Scicielami) poruszona zostala problematyka uprawnien wspotwilasciciela wy-
nikajacych ze stosunkow prawnych, ktore wiaza go z pozostalymi podmiotami
wspolnego prawa wlasnosci (tzw. stosunkow wewngetrznych). We wprowadzeniu
okreslono znaczenie i charakter prawny stosunkow, o ktérych mowa, oraz doko-
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nano klasyfikacji istniejacych w ich ramach uprawnien wspotwilasciciela. W dal-
szej czgsci rozdziatlu czwartego analizie zostaly poddane uprawnienia wspoi-
wlasciciela z zakresu zarzadu rzecza wspélng oraz z zakresu posiadania rzeczy
wspolnej i korzystania z niej. Pracg koncza uwagi na temat treSci i normatyw-
nej postaci uprawnienia wspotwilasciciela do zadania zniesienia wspotwlasnosci
utamkowe;.

Praca stanowi zaktualizowana i nieznacznie zmieniong wersj¢ mojej roz-
prawy doktorskiej pod tytutem ,,Uprawnienia ze wspotwlasnosci utamkowej we-
dhug Kodeksu cywilnego”, przygotowanej pod kierunkiem Pana prof. dr. hab.
M. Nazara, ktorej publiczna obrona odbyta si¢ w dniu 7.3.2018 r. na Wydziale
Prawa i Administracji Uniwersytetu Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie. Pro-
motorowi rozprawy, Panu prof. dr. hab. M. Nazarowi, pragng serdecznie podzig-
kowa¢ za inspiracje i wszechstronng pomoc merytoryczna, a takze za zawsze
okazywane wsparcie, cierpliwos¢ i zyczliwos¢. Recenzentom w przewodzie dok-
torskim, Panu prof. dr. hab. W.J. Kocotowi oraz Panu prof. dr. hab. Z. Gawlikowi,
dzigkuj¢ za wnikliwe uwagi i sugestie, ktore pozwolily nada¢ pracy ostateczny
ksztatt. Stowa wdzigcznosci kieruj¢ réwniez do Recenzentéw i Kapituty Kon-
kursu im. Profesora Z. Radwarnskiego na najlepsza pracg doktorska z zakresu pol-
skiego prawa prywatnego. Nagroda otrzymana we wskazanym Konkursie jest dla
mnie ogromnym zaszczytem.

dr Magdalena Deneka
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