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WSTEP

Z duzg przyjemnoscia oddajemy do Panstwa rak komentarz do prywatnoprawnych przepi-
s6w prawa rolnego regulujgcych obrét nieruchomosciami rolnymi. Stanowi on element no-
wej, istotnej serii wydawniczej, ktéra jest wydawana przez Wydawnictwo C.H. Beck od 2017 1.
—Komentarzy Prawa Prywatnego. Celem tej serii jest przedstawienie Czytelnikom najobszer-
niejszych, najdoktadniejszych i najbardziej aktualnych komentarzy do kluczowych aktéw
prawnych z zakresu prawa prywatnego. Jednakze, mimo systemowego i kompleksowego
charakteru komentarzy, prezentowana materia zostanie uporzadkowana nie w sposéb
akademicki, przez poddanie analizie konkretnych instytucji prawnych, lecz w znacznie prak-
tyczniejszy sposob — przez omdwienie wszystkich istotnych kwestii zawsze w powigzaniu
z konkretnym przepisem aktu prawnego, a wiec w sposob wtasciwy dla tradycyjnych komen-
tarzy. Dzieki temu seria zmierza do osiagniecia synergii pltyngcej z potaczenia wlasciwej dla
praktyki prawa formy (komentarz) z wtasciwa dla nauki prawa trescig (systemowy charakter
przeprowadzanych analiz). Komentarz ten jest na biezaco aktualizowany i dostepny w Lega-
lisie w module Komentarze online, dziatajacym juz od 2008 r.

Komentarz do prawa prywatnego rolnego (przepiséw regulujacych obrét nieruchomosciami
rolnymi) obejmuje wybrane, najwazniejsze z perspektywy prawa prywatnego przepisy za-
warte w ustawie o ksztaltowaniu ustroju rolnego, o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa oraz o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci
Skarbu Panstwa. Sa to najwazniejsze regulacje z zakresu prawa rolnego o charakterze pry-
watnoprawnym. Dotycza one bowiem fundamentalnej dla legislacji rolnej problematyki
obrotu nieruchomosciami rolnymi.

Komentarz spos$rdd innych komentarzy wyrdznia kilka cech.

Po pierwsze, kompleksowe podejscie do analizowanych zagadnien. Autorzy nie ograniczaja
sie do analizy poszczegdlnych przepiséw komentowanych ustaw. Szeroko ujmuja zagadnie-
nia problemowe dotyczace obrotu nieruchomosciami rolnymi. Zwracaja uwage na oddziaty-
wanie prawa unijnego na badang materie problemowa, analizujg zawarte w Konstytucji RP
wymogi dotyczace ksztaltowania ustroju rolnego panstwa, a takze szczegétowo omawiaja
implikacje praktyczne stosowania komentowanych ustaw. Dzieki temu Czytelnik znajdzie
w Komentarzu kompleksowe narzedzie stuzace rozwigzaniu probleméw interpretacyjnych
wystepujacych w obszarze obrotu nieruchomosciami rolnymi. Jest to wiec opracowanie, ktore
mocno bazuje na catosciowym spojrzeniu na legislacje rolna, co pozwala na wieloptaszczy-
zZnowe spojrzenie na instytucje prawne wystepujace w obrocie rolnym.

Po drugie, komentarz jest wyjatkowo obszernym opracowaniem — zdecydowanie najobszer-
niejszym komentarzem do analizowanych przepiséw sposrod dostepnych na polskim rynku
wydawniczym. Autorzy przedstawili catos¢ problematyki prawnej zwigzanej ze stosowaniem
w praktyce poszczegolnych przepiséw prawa prywatnego rolnego, powstate w zwigzku z ich
wyktadnia watpliwosci. Powotano w bardzo bogatym zakresie orzecznictwo Sadu Najwyz-
szego i innych sadéw, a takze wypowiedzi przedstawicieli doktryny. W komentarzu odnie-
siono sie do wielu probleméw dotychczas nieomawianych w pismiennictwie. Oprdcz typowej
i wlasciwej dla komentarzy ,,warstwy odtworczej”, prezentujgcej kompletne acquis judykatury
i doktryny, Autorzy w komentarzach do przepiséw rozwazaja rézne hipotetyczne przypadki
ich zastosowania, ktére albo moga zdarzy¢ sie w praktyce, albo tez praktyka moze przyniesé
sytuacje do nich podobne, dzieki czemu zastosowanie znajdzie zawarty tam wywod prawniczy.
Zamierzeniem Autoréw bylo nie tylko wyjasnienie znaczenia poszczegdlnych komentowa-
nych przepiséw oraz istniejacej i utrwalonej praktyki ich stosowania, lecz réwniez odkrycie
potencjatu interpretacyjnego kryjacego sie w tych przepisach, a istotnego przy rozstrzyganiu
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trudnych i ztozonych problemoéw. Zaleta komentarza jest takze prezentowanie licznych pro-
bleméw w perspektywie prawnoporéwnawcze;j.

Po trzecie, komentarz zostal opracowany przy rygorystycznym zachowaniu lezacych u jego
podstaw zatozen strukturalnych, co pozwala nie tylko na klarowne przedstawienie tresci,
lecz czyni z niego bardzo uzyteczny i tatwy do wykorzystania w praktyce instrument.

Co do zasady, komentarze do kazdego przepisu sktadajg sie z ptaszczyzny orientacyjnej,
ptaszczyzny standardowej oraz ptaszczyzny szczegdtowej. Plaszczyzna orientacyjna prezen-
tuje znaczenie przepisu i podstawowe problemy co do zakresu jego regulacji lub interpretacji
— stanowi bardzo krotki, orientacyjny komentarz pozwalajacy na wstepng ocene, czy dla roz-
strzygniecia konkretnego problemu ten przepis ma znaczenie. Ptaszczyzna standardowa za-
wiera komentarz wtasciwy. Zostata ona podzielona na punkty dotyczace poszczegdlnych
problemdw, dzieki czemu ,,blok tekstu” nigdy nie jest zbyt dtugi, a raczej krotki i przejrzysty.
Dzieki dodanemu do komentarzy do poszczegdlnych przepiséw spisowi tresci tatwo i szybko
mozna dotrzeé¢ do waznych dla rozstrzygniecia poszczegdélnych problemoéw fragmentéw
komentarza. Wreszcie ptaszczyzna szczegdélowa zawiera informacje dodatkowe, czesto po-
wotanie gtoséw doktryny, pogladéw mniejszosciowych, wiekszej liczby orzeczen Sadu
Najwyzszego, czy tez istotne dla komentowanych przepiséw watki historycznoprawne oraz
prawnoporéwnawcze.

Polaczenie wskazanych cech komentarza, w nadziei Autoréw, pozwala na osiggniecie podwdj-
nego skutku, oczekiwanego od kazdego komentarza. Z jednej strony, obszerne opracowania
starajq sie przedstawi¢ catos¢ trudnej materii, aby jak najrzadziej pozostawia¢ Czytelnika
bez odpowiedzi na jego problem lub chociaz bez zadnej wskazdwki co do kierunku, w jakim
problem ma by¢ rozwigzany (stad komentarze do poszczegdlnych przepiséw bywaja obszerne).
Z drugiej strony, struktura komentarza, uporzadkowanie materii, instrumenty utatwiajace
prace z nim, takie jak spisy tresci i pogrubienia stéw (zwrotdw, zdan) kluczowych pozwalajg
na tatwe korzystanie z niego i szybkie odnajdywanie interesujacych fragmentow.

Komentarz jest dzietem kilku Autoréw. Lgcza oni prace naukowa, pracujac w réznych osrod-
kach akademickich, z praktyka. Unikalne potaczenie gruntownej wiedzy teoretycznej z do-
strzeganiem potrzeb praktyki i praktycznych aspektéw stosowania prawa, z réznych zresztg
perspektyw, wptyneto na jakos$¢ przygotowanych przez nich komentarzy, ktdre staraja sie
odpowiada¢ zaréwno na oczekiwania akademikdw, jak i praktykdéw.

Cho¢ komentarz jest dzietem zbiorowym, to nie jest dzietem wspdlnym. Oznacza to, ze kazdy
Autor przedstawia wytacznie wlasne stanowisko co do prezentowanych tresci.

Specjalne podziekowania naleza sie Wydawnictwu C.H. Beck za inspiracje do podjecia prac
nad nowg i unikatowa na polskim rynku seriag wydawnicza Komentarzy Prawa Prywatnego
(w ramach ktorej ukazuje sie ten komentarz), wytrwata i wszechstronng pomoc w trakcie
pracy i trud wlozony przez Redaktoréw Wydawnictwa zaangazowanych w przygotowanie
tego dzieta.

Oddajac Czytelnikom niniejszy komentarz mamy nadzieje, ze okaze sie on dla nich uzyteczny
zaréwno dla potrzeb dociekan naukowych, jak i stosowania prawa w praktyce, rozstrzygania
zwlaszcza trudnych i ztozonych probleméw jurydycznych.

Komentarz uwzglednia stan prawny na dzien 30.4.2021 r. (zawiera zmiany wchodzace w zycie
1.7.2021 r.) oraz stan literatury i judykatury na koniec lutego 2021 r.

Konrad Osajda
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