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Dziat 1. Ustrdj notariatu

Rozdzial 1. Przepisy ogodlne

Literatura: J. Basedow, Zwischen Amt und Wettbewerb — Perspektiven des Notariats in Europa,
Rabels Zeitung, 1991, z. 55; W. Berutowicz, J. Mokry, Organizacja ochrony prawnej w PRL, Warszawa
1977; M. Bielski, Podmiotowa zdatno$¢ notariusza, zastepcy notarialnego i aplikanta notarialnego do
ponoszenia odpowiedzialnosci karnej za przestgpstwo naduzycia wladzy z art. 231 k.k. na gruncie
definicji legalnej funkcjonariusza publicznego z art. 115 § 13 pkt 3 k.k., Rej. 2020, Nr 6; G. Bieniek,
Notariusz w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, w: E. Drozd, A. Oleszko, M. Pazdan (red.), Rozprawy
z Prawa Prywatnego, Prawa o Notariacie i Prawa Europejskiego ofiarowane Panu Rejentowi Romual-
dowi Sztykowi, Kluczbork 2007; tenie, W sprawie nowych uprawnien notariusza, w: R. Sztyk (red.),
IIT Kongres Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty i opracowania. ,,Nowoczesny notariat
w bezpiecznym panstwie”’, Warszawa—Kluczbork 2006; A. Bierni-Kacata, M. Rgczka, Glosa do wyroku
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 9 listopada 2010 r. (sygn. akt SK 10/08), PS 2011, Nr 4;
W. Bo¢, Status notariusza po dwudziestu latach obowiazywania ustawy — Prawo o notariacie,
Rej. 2011, Nr specjalny; W. Boé, M. Lesniak, Notariusz jako przedsigbiorca szczegélnego rodzaju,
PPiA 2011, Nr 84; J. Bodio, Status prawny notariusza — wybrane zagadnienia, Rej. 2011, Nr 10;
J. Borowicz, Notariusz jako pracodawca w rozumieniu art. 3 kodeksu pracy, Rej. 2008, Nr 10;
tenze, Uwagi o pojeciu ,,stosowno$¢ dla notariatu” (art. 4 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r.
— Prawo o notariacie), Rej. 2014, Nr 12; L. Borzemski, Zawod nie calkiem wolny, Rzeczpospolita
PCD z 12.3.2004 r., Nr 42641/1; Z. Bystrzycka, Glosa do uchwaty SN z dnia 23 wrze$nia 2009 r.,
I KZP 7/09, Rej. 2010, Nr 4; J. Ciszewski, A. Wgtrobska, Status zawodu notariusza po deregulacji,
Rej. 2014, Nr specjalny; Z. C‘wiqkalski, Podstawy ochrony prawnej notariusza jako funkcjonariusza
publicznego, przewidzianej w art. 231a k.k. i odpowiedzialno$ci karnej notariusza za przestepstwo
z art. 231 k.k., w: 20-lecie Izby Notarialnej w Krakowie, Krakéw 2011; E. Drozd, Czynnosci notarialne
z elementem zagranicznym w obrocie nieruchomos$ciami (zagadnienia wybrane), w: R. Sztyk (red.),
II Kongres Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty i opracowania, Poznan—Kluczbork 1999;
tenZe, Forma aktu notarialnego, w: A. Oleszko, R. Sztyk (red.), I Kongres Notariuszy Rzeczypospolitej
Polskiej. Referaty naukowe i wystapienia, Poznan 1993; fenze, Forma czynnoSci prawnych zastrzezona
wolg stron, ZNUJ PPWI 1974, Nr 1; tenze, O potrzebie zmian w prawie notarialnym, Rej. 2001,
Nr 5; tenze, Odpowiedzialno$¢ notariusza w przypadku niewaznej (bezskutecznej) czynnosci prawnej,
w: R. Sztyk (red.), III Kongres Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty i opracowania.
Nowoczesny notariat w bezpiecznym panstwie, Warszawa—Kluczbork 2006; 7. Dukiet-Nagorska,
Prawnokarna ocena niedopelnienia przez notariusza obowiazku uzaleznienia czynno$ci notarialnej
od uprzedniego uiszczenia optaty sadowej i podatku od czynnosci cywilnoprawnych, Rej. 2010,
Nr 2; T. Ereciriski, Kilka uwag o pozycji ustrojowej notariusza, jego odpowiedzialnosci cywilnej,
oraz sagdownictwie dyscyplinarnym, Rej. 2006, Nr 5; J. Frqckowiak, Prowadzenie kancelarii przez
notariuszy w formie spotki cywilnej albo spotki partnerskiej, w: R. Sztyk (red.), Nowoczesny notariat
w bezpiecznym panstwie. III Kongres Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty i opracowania,
Warszawa—Kluczbork 2006; J. Giezek, Odpowiedzialno$¢ karna notariusza w S§wietle art. 231 kodeksu
karnego, Rej. 2006, Nr 3; A. Goettel, Notariusz jako platnik podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
Lex/el.; R. Greszta, A. Oleszko, Uchybienia formalne aktu notarialnego w §wietle do§wiadczent
nadzoru samorzadu notarialnego, Rej. 2001, Nr 5; K. Grzybczyk, Reklama czynno$ci notarialnych,
Rej. 2011, Nr specjalny; J. Jacyszyn, Czy potrzebna jest definicja normatywna wolnego zawodu?,
Rej. 2014, Nr specjalny; tenze, Dzialalno$¢ kancelarii notarialnej zorganizowanej w postaci sp6tki
partnerskiej, Rej. 2001, Nr 5; tenze, Notariusz zawodem zaufania publicznego, w: R. Sztyk (red.),
IIT Kongres Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty i opracowania, Warszawa—Kluczbork
2006; tenze, Przedsigbiorca a wolny zawdd, Rej. 2003, Nr 10; tenie, Wokét statusu notariusza,
Rej. 1996, Nr 4-5; tenze, Zdolno$¢ upadtosciowa notariuszy jako oséb wykonujacych wolny zawdd,
Rej. 1996, Nr 12; J. Jezewski, w: J. Bo¢ (red.), Konstytucje Rzeczypospolitej oraz komentarz do
Konstytucji RP z 1997 roku, Wroctaw 1998; M.M. Katduriski, Prawo ubogich w postepowaniu
wieczystoksiggowym na tle prawa do sadu w prawie polskim i europejskim, Rej. 2003, Nr 11;
A. Klank, Odpowiedzialno$§¢ w spélce partnerskiej notariuszy, Pr.Sp. 2002, Nr 7-8; M.K. Kolasiniski,
Odpowiedzialno$¢ cywilna notariusza, Torui 2005; fenze, Prowadzenie dziatalnoSci gospodarczej
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Przed Art. 1 Dziat 1. Ustréj notariatu

przez notariusza w orzecznictwie unijnego Trybunatu Sprawiedliwosci i polskiego Trybunatu
Konstytucyjnego, Rej. 2011, Nr specjalny; 7. Kot, O istocie notariatu — inny punkt widzenia, w: 20-lecie
Izby Notarialnej w Krakowie, Krakéw 2011; J. Kranz, Die Ausiibung offentlicher Gewalt durch
Privatenach dem europidischen Gemeinschaftsrecht. Ein Beitrag zur Auslegung von Art. 55 Abs.1
EWG-Vertrag, Frankfurt-Bern—New York 1984; M.Z. Krol, Notariusz de lege ferenda, Rej. 2006,
Nr 5; taz, w: A.J. Szereda (red.), Notariat. CzynnoSci notarialne. Praxis, Warszawa 2021; A. Kucharski,
Pojecie ,,strony” w prawie o notariacie, NPN 2005, Nr 4; £. Kuligowski, K. Rychter, Czy male okregi
si¢ bronia, Gazeta Prawna z 19.4.2006 r., Nr 77; Z. Kuniewicz, Cywilnoprawna odpowiedzialno§¢
notariuszy prowadzacych kancelari¢ na zasadach spotki, Rej. 2014, Nr specjalny; Z. Kwiatkowski,
Notariusz jako funkcjonariusz publiczny w $§wietle nowego prawa o notariacie, PS 1994, Nr 3;
B. Lewaszkiewicz-Petrykowska, Uwagi o zasadach rzadzacych cywilna odpowiedzialno$cia notariusza,
PS 1995, Nr 2; A. Machnikowska, w: M. Zatucki (red.), Unijne rozporzadzenie spadkowe Nr 650/2012.
Komentarz, Warszawa 2018; D. Malec, Dzieje notariatu polskiego, Krakéw 2007; E. Maniewska,
Wspdlnicy spétki cywilnej jako ,,zbiorowy” pracodawca, PiZS 2015, Nr 1; M. Modrzejewski, Pozycja
ustrojowoprawna notariusza, NPN 2008, Nr 1; M. Muszalska, M. Strzelbicki, Pojecie wladzy publicznej
w Swietle orzecznictwa Trybunatu Sprawiedliwosci a wykonywanie zawodu zaufanie publicznego
przez notariusza, Rej. 2011, Nr specjalny; M.A. Nowocieri, Odmowa dokonania czynno$ci notarialnej
i jej zaskarzenie, Warszawa 2018; taz, w: A.J. Szereda (red.), Notariat. Czynnosci notarialne. Praxis,
Warszawa 2021; A. Oleszko, Akt notarialny jako podstawa odpowiedzialno$ci prawnej notariusza —
dyscyplinarnej, cywilnej, karnej, Warszawa 2015; fenZe, Kancelaria notarialna dziatajaca na zasadzie
spotki prawa cywilnego, Rej. 1991, Nr 2; A. Oleszko, Konsekwencje usytuowania notariusza jako
przedsigbiorcy, w: R. Sztyk (red.), III Kongres Notariuszy Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty
i opracowania. ,,Nowoczesny notariat w bezpiecznym paristwie”, Warszawa—Kluczbork 2006; tenze,
Nadzér samorzadu notarialnego nad wykonywaniem obowiazkéw zawodowych notariusza (refleksje
nad stanem prawnym dotychczasowym oraz wnioski de lege ferenda), Rej. 2008, Nr 3; fenze,
Notariat w systemie wymiaru sprawiedliwos$ci, Warszawa 2015; tenze, Podstawy dokonania czynnosci
notarialnych poza lokalem kancelarii notarialnej, Rej. 2007, Nr 4; tenZe, Prawo o notariacie. Czg§¢
ustrojowa, Kluczbork-Lublin 2009; tenze, Prawo o notariacie. Komentarz, cz. I, Warszawa 2011; tenZe,
Prawo o notariacie. Komentarz, t. 1. Ustrdj notariatu, Warszawa 2016; fenze, Ustrdj polskiego notariatu,
Krakéw 1999; fenie, Wynagrodzenie notariusza, Rej. 1993, Nr 8; fenZe, Zakres starannosci notariusza
przy sporzadzaniu czynno$ci notarialnej, w: R. Sztyk (red.), Problematyka prawna reprywatyzacji
notariatu polskiego, Poznan—Kluczbork 1996; tenze, Przymus notarialny, Rej. 1994, Nr 5; tenze,
R. Pastuszko, Ustrdj polskiego notariatu w Swietle orzecznictwa Trybunalu Konstytucyjnego, SIL
2014, Nr 22; R. Pastuszko, Charakter czynnosci notarialnych w Swietle orzecznictwa Trybunatu
Sprawiedliwosci, w: A. Daiisko-Roesler, J. Jacyszyn, M. Pazdan, W. Popiotek (red.), Rozprawy z prawa
prywatnego. Ksi¢ga pamigtkowa dedykowana Profesorowi Aleksandrowi Oleszce, Warszawa 2012;
tenze, Obywatelstwo jako wymoég podmiotowy powolania na notariusza w paristwie cztonkowskim
Unii Europejskiej w §wietle projektu nowelizacji ustawy — Prawo o notariacie, Rej. 2012, Nr 3;
M. Pazdan, Notariat a prawo prywatne miedzynarodowe (uwagi ogdlne), Rej. 1995, Nr 9; J. Pazdan,
w: M. Pazdan (red.), System Prawa Prywatnego, t. 20A, Prawo prywatne mig¢dzynarodowe, Warszawa
2014; S. Posadzy, w: A.J. Szereda (red.), Notariat. Czynno$ci notarialne. Praxis, Warszawa 2021;
P. Pracz, J. Pracz, Glosa do uchw. SN z 26.6.2014 r., III CZP 27/14, Rej. 2018, Nr 3;
J. Preussner-Zamorska, Uwagi na temat zakazu reklamowania wolnych zawodéw, Rej. 1994, Nr 3;
U. Prominiska, Spotka partnerska, Warszawa 2013; A. Redelbach, Prawo o notariacie. Komentarz,
Torui—Poznan 2002; Pazdan (red.), Rozprawy z Prawa Prywatnego, Prawa o Notariacie i Prawa
Europejskiego ofiarowane Panu Rejentowi Romualdowi Sztykowi, Kluczbork 2007; Cz. W. Salagierski,
Czy w postgpowaniu wieczystoksiegowym notariusz jest osobg zaufania publicznego, Rej. 2011,
Nr specjalny; fenZe, Pozycja notariusza, w systemie organéw ochrony prawnej, Rej. 2001, Nr 5;
W. Schubert, 200 Jahrefranzosisches Notariat: diefranzdsischeNotariatsordnung (Ventdse-Gesetz)
v. 16.3.1803 und ihre Bedeutung fiir die Entwicklung des Notariats in Deutschland, DNotZ 2003,
z. 3; J. Schiitzberger, Der Notar in Europa, Eine rechtsvergleichende Untersuchung des deutschen,
franzosischen, niederlidndischen und englischen notariellen Berufsrechts, Koln 2005; M. Setkowicz,
Notariusz jako organ ochrony prawnej w Swietle prawa polskiego i prawa Unii Europejskiej, PPiA
2016, Nr 107; taz, Status prawny notariusza, w: A.J. Szereda (red.), Notariat. CzynnoSci notarialne.
Praxis, Warszawa 2021; taz, w: A.J. Szereda (red.), Notariat. Czynnosci notarialne. Praxis, Warszawa
2021; R. Stiirner, Der Notar im Européischen Binnenmarkt, w: R. Stiirner, H. Matsumoto, W. Liike,
M. Deguchi (red.), Festschrift fiir Dieter Leipold zum 70. Geburtstag, Tiibingen 2009; tenze, Markt
Und Wettbewerb iiber alles? Gesellschaft und Recht im Fokus neoliberaler Marktideologie, Miinchen
2007; A. Szarek-Zwijacz, Szczegdlne okolicznosci uzasadniajace dokonanie przez notariusza czynnosci
poza kancelarig. Glosa do post. SO w Krakowie z 28.6.2013 r., II Cz 1036/13, NPN 2014, Nr 3;
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Rozdziat 1. Przepisy ogélne Art. 1

A.J. Szereda, Czynnosci notarialne. Komentarz do art. 79-112 Prawa o notariacie, Warszawa 2018;
A.J. Szereda, Opinia Polskiego Instytutu Notarialnego z 1.6.2020 r., dotyczaca zasad postgpowania
w przypadku utraty przez notariusza pieczeci urzedowej, Legalis; tenZe, Rozwazania o ,,postepowaniu
notarialnym”, Rej. 2012, Nr 5; R. Sztyk, Funkcja publiczna notariatu, Rej. 1994, Nr 12; tenze, Odmowa
dokonania czynnoSci notarialnej, Rej. 1991, Nr 3; tenZe, Powstanie i likwidacja kancelarii notarialnej
oraz jej funkcje w Swietle wspétczesnych zadan notariatu, w: R. Sztyk (red.), III Kongres Notariuszy
Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty i opracowania. ,,Nowoczesny notariat w bezpiecznym paristwie”,
Warszawa—Kluczbork 2006; tenze, Wynagrodzenie notariusza jako obowiazek czy uprawnienie?,
Rej. 2010, Nr 1; J. Szwaja (red.), Ustawa o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji. Komentarz, Warszawa
2016; V. Tomala, Notariusz i notariat w Europie, Rej. 2006, Nr 5; Z. Truszkiewicz, Tzw. przymus
notarialny — podstawowy element instytucji notariatu, w: R. Sztyk (red.), IIl Kongres Notariuszy
Rzeczypospolitej Polskiej. Referaty i opracowania. ,,Nowoczesny notariat w bezpiecznym panstwie”,
Warszawa—Kluczbork 2006; tenze, W sprawie przysziosci notariatu — kilka refleksji, w: 20-lecie
Izby Notarialnej w Krakowie; B. Tymecki, Nowe prawo o notariacie, PS 1991, Nr 5-6; fenze,
w: J. Florkowski, B. Tymecki, Prawo o notariacie z komentarzem, Warszawa 1993; H.-H. Vogel,
Es geht auch ohne Notar — Grundstiickserwerb und Grundstiickserwerbskosten In Schweden,
w: R. Schréder (red.), Grundstiickserwerbskosten und Notargebiihren im internationalen Vergleich,
Berlin 2013; E. Wieprzkowicz, w: A.J. Szereda (red.), Notariat. CzynnoSci notarialne. Praxis,
Warszawa 2021; J. Wieprzkowicz-Lyzien, w: A.J. Szereda (red.), Notariat. CzynnoSci notarialne. Praxis,
Warszawa 2021; K. Wojtczak, Co to jest wolny zawdd, Zeszyty Naukowe WSZiB 1997, Nr 1 (2);
S. Wojcik, Wplyw notariusza na powstanie stosunkéw cywilnoprawnych z uméw, w: R. Sztyk (red.),
Problematyka prawna reprywatyzacji notariatu polskiego. II ogélnopolska notarialna konferencja
naukowa w Krakowie, Poznan—Kluczbork 1996; R. Wrzecionek, Postgpowanie notarialne w kodeksie
spotek handlowych, Warszawa 2013; L. Zabielski, Reforma systemu notarialnego — postulaty i kierunki,
Rej. 2011, Nr 12; A. Zieliriski, Koszty sadowe w sprawach cywilnych. Art. 98—124 KPC. Komentarz,
Warszawa 2015.

Art. 1. [Kompetencje]

§ 1. Notariusz jest powolany do dokonywania czynnosci, ktérym strony sa
obowiazane lub pragng nadaé forme notarialng (czynnosci notarialnych).

§ 2. W wypadkach okreslonych w ustawie czynnoSci notarialnych moga
dokonywa¢ réwniez zastepca notarialny lub aplikant notarialny.

Spis tresci

Nb Nb
I. Uwagi wprowadzajace ........... 1-2 4. Zadanie dokonania czynnosci nota-
1. Status notariusza . . ........... 1 rialngj. .. ... ... 10
2. Znaczenie uregulowania wynikajg- 5. Katalog czynnosci notarialnych . . . 11
cego zart. 1 PrNot . ............ 2 6. Czynno§¢ notarialna a czynnos¢
II. Notariusz jako podmiot powolany do Prawna . . ... ... 12
dokonywania czynnosci notarialnych ... 3-6 IV. Dokonywanie czynnosci notarialnych 13-17

1. Uwagi wstepne . . .. .......... 3 13

. 5 . 1. Uwagi wstepne . . . . ..........
2. Notariusz jako podmiot powolany P -
. L 2. Wymdg istnienia kompetencji do do-
zgodnie z uregulowaniami prawa pol-

SKICZO . + v v oo 4 konywania czynno$ci notarialnych . . . 14

3. Uzyskanie i utrata przez notariusza
kompetencji do dokonywania czynnosci

3. Zrédto (podstawa) powotania nota-
riusza do dokonania czynnosci notarial-

notarialnych . . .. ....... .. ... .. 5 MEJ 15

4. Zastgpowanie notariusza przy doko- 4. Zakres terytorialny dokonywania

nywaniu czynno$ci notarialnych . . . . . 6 czynnosci notarialnych . .. ... ... 16
III. Czynno$¢ notarialna .. ......... 7-12 3. Zakres kompetencyjny dokonywania

1. Uwagi wstepne . . . . .......... 7 czynno$ci notarialnych . . .. ... .. .. 17

2. Pojecie ,,czynnos¢ notarialna” . . . . 8 V. Strona obowigzana lub pragnaca do-

3. Podmiot dokonujgcy czynnosci nota- kona¢ czynno$ci notarialnej . ... ... .. 18-20

rialngj . . ... .. 9 1. Uwagi wstepne . . . . .......... 18
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Art.1 Nb1-3 Dziat 1. Ustr6j notariatu

2. Pojecie ,strona obowigzana” lub 1. Uwagi wstepne . . .. .......... 21

,.pragnaca dokona¢ czynnosci notarial- 2. Pojecie ,forma notarialna” . ... .. 22

neji” L. 19 3. Zasadno$¢ odwotlania si¢ do pojecia

3. Watpliwosci zwiazane z odwotaniem Hforma notarialna” . . ............ 23

sig do pojecia ,,strona” .. ... 20 VIL Uwagi koticowe . ............. 24
VI. Forma notarialna . ............ 21-23 1. Kodeks Etyki Zawodowej Notariusza 24

I. Uwagi wprowadzajace

1. Status notariusza. Notariusz jest organem ochrony prawnej pelniacym funkcje
publiczng polegajaca na wykonywaniu zadai powierzonych przez panstwo w zwigzku
ze stosowaniem prawa i w tym zakresie sprawujacym jurysdykcje prewencyjna.
Wypehianie wskazanych zadan przez notariusza nastgpuje w drodze dokonywania
czynnosci notarialnych oraz innych, zwykle z nimi zwiazanych, czynnosci zawodowych
i realizowane jest poza struktura organéw panstwa [zob. np. A. Oleszko, Prawo
o notariacie, t. 1, 2016, s. 116, 162; M. Setkowicz, w: A.J. Szereda (red.), Notariat.
CzynnoSci notarialne, s. 22-28, 37-38; A.J. Szereda, CzynnoSci notarialne, s. 18;
Z. Truszkiewicz, Tzw. przymus notarialny, s. 393].

W nauce prawa zwraca si¢ uwagg, ze istnienie instytucji notariatu jest $cisle zwigzane
z potrzebg wiarygodnego dokumentowania okreslonych zdarzen, w szczegdlnosci zas
wiarygodnego dokumentowania zdarzeni z zakresu obrotu prawnego. Podkresla sig,
ze dostrzegajac potrzebe tworzenia dokumentéw o szczegélnej mocy dowodowej,
panistwo niejednokrotnie przekazuje realizacj¢ tego zadania notariuszom, delegujac
w ten sposob swoje kompetencje. Z taka sytuacja mamy do czynienia takze na gruncie
prawa polskiego. Z art. 1 § 1 PrNot wynika, Ze notariusz jest powotany do
dokonywania czynnoSci notarialnych, art. 2 § 2 PrNot stanowi za$, Ze czynnoSci
notarialne, dokonane przez notariusza zgodnie z prawem, maja charakter dokumentu
urzedowego (zob. art. 244 KPC). Przekazaniu notariuszom okreslonych zadafi pafistwa
winno towarzyszy¢ stworzenie mechanizméw normatywnych zapewniajacych nalezyte
funkcjonowanie notariatu, w tym przede wszystkim mechanizméw normatywnych
okreslajacych reguly dokonywania czynnosci notarialnych (zob. szeroko i przekonujaco
Z. Truszkiewicz, Tzw. przymus notarialny, s. 384-387).

2. Znaczenie uregulowania wynikajacego z art. 1 PrNot. Uregulowanie wy-
nikajace z art. 1 PrNot, pomimo sygnalizowanych w nauce prawa niedostatkow
na poziomie legislacyjnym oraz wysoce ogdlnego ujecia, normuje, niejednokrotnie
wraz z normami objetymi przepisami szczegétowymi, wiele fundamentalnych kwestii
zwigzanych z dokonywaniem czynnoSci notarialnych. W szczegdlnoSci przesadza,
ze podmiotem powolanym, a zatem majacym kompetencje do dokonywania
i obowigzek dokonywania czynnoSci notarialnych, jest notariusz; wskazuje, ze
czynno$¢ notarialna moze byé dokonana zar6wno wowczas, gdy istnieje taki
wymég, jak i wtedy, gdy takie jest zyczenie odpowiedniego podmiotu; ma znaczenie
w rozstrzygnieciu watpliwosci co do (podstawy) Zrédla powolania notariusza do
dokonania czynnoSci notarialnej; wreszcie, umozliwia ustalenie tego, kto moze
wystgpi¢ ze skutecznym zgdaniem dokonania czynno$ci notarialnej.

I1. Notariusz jako podmiot powolany do dokonywania czynnos$ci notarialnych

1. Uwagi wstepne. Z art. 1 § 1 PrNot wynika, ze podmiotem powolanym do
dokonywania czynno$ci notarialnych jest notariusz. W nauce prawa zwraca si¢
uwage, ze uregulowanie to przesadza o istnieniu nie tylko kompetencji notariusza
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do dokonywania czynnosci notarialnych, ale i obowigzku ich dokonywania przez
notariusza [zob. rowniez art. 81-84, 86, 91 oraz art. 95e § 11 2, takze w zw. z art. 95,
art. 95ze PrNot. Zob. na tym tle jednak art. 108a PrNot; na temat tej ostatniej regulacji
zob. S. Posadzy, w: A.J. Szereda (red.), Notariat. CzynnoSci notarialne, s. 1629].
To ostatnie stanowi jeden z przejawéw przymusu notarialnego. Nalezy zaznaczyc,
ze przymus notarialny w omawianym wymiarze niejednokrotnie nie wyczerpuje sie
w obowigzku dokonania czynnoS$ci notarialnej, manifestujac si¢ takze w powinnosci
podjecia przez notariusza pewnych innych zachowan funkcjonalnie i normatywnie
zwigzanych z dokonywang czynnoScia notarialng [zob. W. Boé, Status prawny, s. 131;
M. Setkowicz, w: A.J. Szereda (red.), Notariat. CzynnoSci notarialne, s. 28; A. Oleszko,
Prawo o notariacie, t. 1, 2016, s. 160-161; Z. Truszkiewicz, Tzw. przymus notarialny,
s. 376-377].

2. Notariusz jako podmiot powolany zgodnie z uregulowaniami prawa polskiego.
Notariuszem jest wylgcznie taki podmiot, ktéry zostal skutecznie powolany
na podstawie unormowan obowiazujacych w prawie polskim (w aktualnym stanie
prawnym zob. art. 10—13a, 14a, 15 PrNot). Oznacza to, Ze za notariusza na gruncie
i w rozumieniu prawa polskiego, w tym w szczegdlnosci na gruncie i w rozumieniu
PrNot, nie moze by¢ uznany jakikolwiek podmiot, ktéry nie spelnia wskazanego
kryterium, w tym podmiot bedacy notariuszem w rozumieniu prawa obcego.

Na marginesie trzeba podkresli¢, Ze odrebng kwestia pozostaje zasadno$¢ uznania
czynno$ci prawnej dokonanej przy udziale notariusza w rozumieniu prawa obcego
za czynno$¢ prawng zachowujacg forme¢ aktu notarialnego, forme¢ pisemng z podpisem
notarialnie po§wiadczonym lub forme¢ z datg pewna w rozumieniu prawa polskiego
[zob. na ten temat E. Drozd, CzynnoSci notarialne, s. 12—13; J. Pazdan, w: M. Paz-
dan (red.), System Prawa Prywatnego, t. 20A, s. 770-772 i literatura powotana w tej
ostatniej pozyciji].

3. Uzyskanie i utrata przez notariusza kompetencji do dokonywania czyn-
nosci notarialnych. Notariusz uzyskuje kompetencje do dokonywania czynnosci
notarialnych wraz z uruchomieniem kancelarii (zob. art. 14 PrNot), co moze
nastapi¢ po jego powolaniu i wyznaczeniu siedziby jego kancelarii (zob. art. 10
PrNot) oraz po ztozeniu §lubowania (zob. art. 15 PrNot; zob. réwniez, w szerszym
ujeciu, A. Oleszko, Prawo o notariacie, t. 1, 2016, s. 107-115). Nadto notariusz
uzyskuje kompetencje¢ do dokonywania czynnosci notarialnych wraz z ustaniem
okoliczno$ci wylaczajacych przystugujace mu uprzednio uprawnienie, co ma
miejsce w razie: ustania zatrudnienia notariusza w Ministerstwie Sprawiedliwosci
lub sadzie (zob. art. 43 § 3 PrNot); zakoriczenia innego zatrudnienia notariusza
lub zaprzestania przez niego wykonywania funkcji publicznej (zob. art. 43 § 4
PrNot); uchylenia badz, w okreSlonych przypadkach, ustania dokonanego przez sad
dyscyplinarny zawieszenia notariusza w czynnoSciach zawodowych (zob. art. 68
§ 4 PrNot); uchylenia Srodka zapobiegawczego w postaci zawieszenia oskarzonego
notariusza w wykonywaniu zawodu (zob. art. 253 w zw. z art. 276 KPK).

Utrata przez notariusza kompetencji do dokonywania czynnosci notarialnych
nastepuje wraz z utratg pozycji notariusza, czego podstawg jest badZ moze
by¢: rezygnacja notariusza z prowadzenia kancelarii; uznanie notariusza za trwale
niezdolnego do pelienia obowigzkéw lub odmowa notariusza poddania si¢ ocenie
niezdolnoSci do pracy; ukoriczenie przez notariusza 70. roku zycia; utrata przez
notariusza praw publicznych lub pelnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych; stwierdzenie
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w wyniku wizytacji nieprawidlowoSci w dziataniach notariusza stanowiacych razaca
i oczywistg obraze przepisow prawa (zob. art. 16 § 1 pkt 1-2a, 6 oraz § 2—4 PrNot).
Nadto notariusz traci przystugujacg mu kompetencje do dokonywania czynnosci
notarialnych, utrzymujac jednocze$nie pozycje notariusza, w razie: zawieszenia
prawa notariusza do prowadzenia kancelarii w okresie zatrudnienia w Ministerstwie
Sprawiedliwosci lub sadzie (zob. art. 43 § 3 PrNot); zawieszenia prawa notariusza
do prowadzenia kancelarii wobec podjecia przez niego innego zatrudnienia lub
wykonywania funkcji publicznej (zob. art. 43 § 4 PrNot); zawieszenia notariusza
w czynno$ciach zawodowych przez sad dyscyplinarny (zob. art. 68 § 1 PrNot);
zastosowania Srodka zapobiegawczego w postaci zawieszenia oskarzonego notariusza
w wykonywaniu zawodu (zob. przede wszystkim art. 276 KPK); skazania notariusza
na karg dyscyplinarng pozbawienia prawa prowadzenia kancelarii (zob. art. 51 PrNot);
zastosowania Srodka karnego w postaci zakazu wykonywania zawodu notariusza
(zob. art. 39 pkt 2 i art. 41 § 1-1b KK), z tym zastrzezeniem, ze skazanie na kare
dyscyplinarng pozbawienia prawa prowadzenia kancelarii lub zastosowanie $rodka
karnego w postaci zakazu wykonywania zawodu stanowi podstawe¢ do odwotania
notariusza przez Ministra Sprawiedliwosci, co z kolei prowadzi do utraty pozycji
notariusza (zob. art. 16 § 1 pkt 4 i 5 PrNot).

Blizej na temat przywotanych w niniejszym punkcie uregulowan zob. w komentarzu
do powotanych przepiséw.

4. Zastepowanie notariusza przy dokonywaniu czynnosci notarialnych. Wy-
nikajaca z art. 1 § 1 PrNot zasada, w mys$l ktérej podmiotem powolanym do
dokonywania czynnoSci notarialnych jest notariusz, doznaje na gruncie PrNot
wyjatkow.

Zgodnie z art. 1 § 2 PrNot w wypadkach okreslonych w ustawie czynnosci
notarialnych moga dokonywac¢ réwniez zast¢pca notarialny lub aplikant notarialny.
Unormowanie to precyzujg dalsze uregulowania PrNot. W szczegdlnosci z art. 21-22a,
25, 76-76a PrNot wynika, ze czynnoSci notarialnych w zastepstwie notariusza
moze dokonywaé inny notariusz, zastepca notarialny, notariusz emerytowany lub
aplikant notarialny.

W przeciwienstwie do dokonywania czynno$ci notarialnych przez notariusza
(niedzialajacego w zastepstwie), ktéremu przystuguje kompetencja do dokonywania, co
do zasady, wszelkich czynnoSci notarialnych w kazdym czasie, dokonywanie czynnoSci
notarialnych przez notariusza bedacego zastepca, zast¢pce notarialnego, notariusza
emerytowanego i aplikanta notarialnego podlega istotnym ograniczeniom. Przede
wszystkim uzyskanie mozliwoSci skutecznego dokonywania czynnoS$ci notarialnych
uzaleznione jest od uprzedniego wyznaczenia przez odpowiedni podmiot zastgpstwa dla
notariusza majacego by¢ zastepca, zastepcy notarialnego lub notariusza emerytowanego
(zob. art. 21-22 PrNot), upowaznienia zastepcy notarialnego (zob. art. 76a § 2 PrNot)
lub udzielenia upowaznienia aplikantowi notarialnemu (zob. art. 22a PrNot). Ponadto
zakres czynnoSci notarialnych, jakich moze dokonywac¢ notariusz bedacy zastepca,
zastepca notarialny i notariusz emerytowany, w pewnych sytuacjach jest (zob. art. 21 § 3
i 41 art. 22 PrNot) lub, co do zastgpcy notarialnego, moze by¢ (zob. art. 76a § 2 w zw.
z art. 22a § 2 PrNot) ograniczony; ograniczenie zakresu czynnos$ci notarialnych dotyczy
takze zawsze, w znacznie szerszym wymiarze, aplikanta notarialnego (zob. art. 22a § 1
i2wzw. z art. 79 pkt 2, 4, 7 i 8 PrNot).

Nalezy zaznaczyé, ze zasada jest, iz wskazane podmioty moga dokonywaé
czynnoSci notarialnych jedynie w zastepstwie takiego notariusza, ktéremu
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przystuguje kompetencja do dokonywania czynno$ci notarialnych. Od wskazanej
zasady zachodza pewne wyijatki; mozliwe jest dokonywanie czynno$ci notarialnych
w zastepstwie notariusza zawieszonego w czynnoSciach zawodowych przez sad
dyscyplinarny (zob. art. 68 § 1 PrNot, a takze uzasadnienie uchw. SN z 24.2.2009 r.,
IIT CZP 141/08, OSNC 2009, Nr 12, poz. 166) oraz notariusza, w stosunku do ktérego
zastosowano Srodek zapobiegawczy w postaci zawieszenia w wykonywaniu zawodu
(zob. przede wszystkim art. 276 KPK).

Blizej na temat przywolanych w niniejszym punkcie uregulowarn zob. w komentarzu
do powotanych przepiséw.

II1. Czynno$¢ notarialna

1. Uwagi wstepne. W mysl art. 1 § 1 PrNot notariusz jest powolany do
dokonywania czynno$ci, ktérym strony sa obowiazane lub pragng nada¢ forme
notarialng (czynnos$ci notarialnych). Takie uregulowanie prima facie moze sugerowacd
wprowadzenie przez ustawodawce definicji legalnej pojecia ,,czynno$¢ notarialna”.
W nauce prawa trafnie wskazuje si¢ jednak, ze w istocie brak jest podstaw do
postawienia takiej tezy, w szczeg6lnoSci z uwagi na wadliwe odwotanie si¢ przez
ustawodawce w omawianym przepisie do pojecia ,,forma notarialna” (zob. E. Drozd,
CzynnoSci notarialne, s. 8-10, a takze uw. nizej, Nb 21-23).

2. Pojecie ,,czynno$é notarialna”. W nauce prawa czynno$¢ notarialna definio-
wana jest jako czynno$é, do dokonania ktérej jest uprawniony notariusz, w ramach
kompetencji przyznanych mu przez obowigzujace normy prawne i w sposéb
uregulowany przez PrNot (tak E. Drozd, Czynno$ci notarialne, s. 10).

3. Podmiot dokonujacy czynnoSci notarialnej. Wobec powyzszego nalezy
wskazad, ze podmiotem dokonujacym czynno$ci notarialnej jest wylacznie notariusz,
a nie jakikolwiek inny podmiot, w tym podmiot zadajacy dokonania czynnoSci
notarialnej. Nie zmienia to wszakze faktu, Ze inne niz notariusz podmioty zwykle
podejmuja okreS§lone zachowania w zwigzku z dokonywaniem przez notariusza
czynnoS$ci notarialnej (zob. takze A. Oleszko, Prawo o notariacie, t. 1, 2016, s. 161).

4. Zadanie dokonania czynnosci notarialnej. Z art. 1 § 1 PrNot wynika, ze
notariusz dokonuje czynnosci notarialnej na Zadanie okreslonego podmiotu.
Zasadg na gruncie prawa polskiego jest zatem, Ze dokonujac czynnosci notarialne;j,
notariusz nie dziata ,,z urzedu”; dzialanie notariusza jest konsekwencja wystgpienia
z inicjatywg dokonania czynnoS$ci notarialnej przez inny podmiot. Od wskazanej
zasady zachodza pewne wyjatki (odmiennie A. Oleszko, Prawo o notariacie, t. 1,
2016, s. 130). Po pierwsze, mozna wskaza¢ sytuacje, w ktérych notariusz dokonuje
czynnoS$ci notarialnych bez jakiegokolwiek Zadania innego podmiotu (np. sporzadzajac
protokdt prostujacy niedoktadnosci, bledy pisarskie, rachunkowe lub inne oczywiste
omylki — zob. art. 80 § 4 PrNot, czy dokonujac okreslonych czynnosci odnoszacych
si¢ do europejskiego poSwiadczenia spadkowego — zob. art. 95u-95w PrNot).
Po drugie, zdarza si¢, Zze dokonanie jednej czynno$ci notarialnej w zwiazku
z zadaniem okreSlonego podmiotu sprawia, ze wzgledem notariusza aktualizuje
si¢ normatywny obowigzek dokonania innej czynnosci notarialnej, niezaleznie od
wystapienia z zgdaniem przez kogokolwiek (np. ztozenie wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej w zwiazku ze sporzadzeniem okre§lonego aktu notarialnego — zob. art. 92
§ 4 zd. 1 oraz § 8-10, 12 PrNot).
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Zakres zgdania dokonania czynnosci notarialnej jest ograniczony. Dotyczy
wylacznie samego faktu dokonania czynno$ci notarialnej (oraz ewentualnie, w razie
spetnienia przestanek z art. 3 § 2 PrNot, miejsca jej dokonania). Nie moze natomiast
dotyczy¢ sposobu jej dokonania przez notariusza, ktére to zagadnienie regulowane jest
przez bezwzglednie obowiazujace przepisy, przede wszystkim PrNot (zob. art. 1-4, 8§,
79-112 PrNot).

Zadanie dokonania czynnosci notarialnej moze by¢ wyrazone w dowolny sposéb,
niezaleznie od tego, jakiej czynnoS$ci notarialnej dotyczy.

W mysl art. 1 § 1 PrNot notariusz dokonuje czynnosci notarialnej, gdy strony
sq obowiazane jej dokona¢ lub pragng jej dokonania. Nalezy przyjac, ze okreSlony
podmiot jest obowiazany dokona¢ czynno$ci notarialnej wéwczas, gdy zamierzony
(oczekiwany) cel majgcy znaczenie prawne moze osiagnaé jedynie w oparciu
o dokonang przez notariusza czynno$¢ notarialng. Innymi stowy wéwczas, gdy
wprowadzony zostal wymoég aktywnoSci notariusza w postaci dokonania czynnosci
notarialnej po to, by umozliwi¢ osiggniecie okreslonego skutku prawnego. Zrédtem
wskazanego wymogu sa zwykle obowiazujace normy prawne. Niekiedy jednak
jest on efektem uprzedniej aktywnosci okre§lonych podmiotéw niewymaganej, ale
przewidzianej przez normy prawne [np. w przypadku zawarcia umowy o forme
(pactum de forma) — zob. art. 76 KC]. Powyzsze stanowi kolejny z przejawdéw
przymusu notarialnego (zob. Z. Truszkiewicz, Tzw. przymus notarialny, s. 374-377).
Notariusz jest obowigzany dokonaé¢ czynnos$ci notarialnej takze wéwczas, gdy
brak jest wymogu jej dokonania dla uzyskania okreslonego skutku, o ile tylko
Zyczy sobie tego odpowiedni podmiot. Nie jest przy tym konieczne wykazanie przez
podmiot zadajacy dokonania czynno$ci notarialnej jakiegokolwiek interesu, w tym
interesu prawnego, w jej dokonaniu. Nalezy jednak dostrzec, ze rowniez w takiej
sytuacji dokonanie czynnoSci notarialnej, ktorej efektem jest najczesciej sporzadzenie
dokumentu urzgdowego (zob. art. 2 § 2 PrNot), zmienia sytuacje prawna podmiotu
(podmiotéw), do ktérego (ktérych) odnosi si¢ czynno$é (zob. E. Drozd, CzynnoSci
notarialne, s. 9-10).

Powyzsze prowadzi do wniosku, ze skutkiem wystapienia z zadaniem dokonania
czynnoSci notarialnej przez odpowiedni podmiot jest obowigzek jej dokonania
przez notariusza, chyba Ze dopuszczalno$¢ dokonania czynno$ci notarialnej jest
wylaczona z uwagi na obowigzujace uregulowania normatywne.

5. Katalog czynnoS$ci notarialnych. W art. 1 PrNot ustawodawca ani nie
przedstawil katalogu czynno$ci notarialnych, ani nie przesadzit, czy taki katalog
ma charakter otwarty, czy zamkniety. Kwestie te reguluje przede wszystkim art. 79
PrNot zamieszczony w Dziale II PrNot zatytulowanym ,,CzynnoSci notarialne”.
W przepisie tym zawarto obszerne wyliczenie czynnoSci, jakich dokonuje notariusz,
oraz wskazano (zob. art. 79 pkt 9 PrNot), Ze notariusz sporzadza inne niz wymienione
czynnoSci, o ile wynika to z odrebnych przepiséw. Nie powinno budzi¢ watpliwosci,
7Ze oznacza to, iz na gruncie prawa polskiego katalog czynnoSci notarialnych
jest katalogiem zamknietym; notariusz moze skutecznie dokonywac jedynie takich
czynno$ci notarialnych, jakich dokonywanie jest dopuszczone normatywnie [zob. takze
M.A. Nowocien, w: A.J. Szereda (red.), Notariat. Czynno$ci notarialne, s. 122—-123].

6. Czynno$¢ notarialna a czynnos$é prawna. Czynno$¢ notarialna nie moze byé
utozsamiana z czynnoscig prawng. Czynnos¢ notarialna jest okreslonym zachowa-
niem notariusza, ktory przy jego realizacji nie sklada zadnego o$wiadczenia
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woli. Czynno$é prawna jest okre§lonym zachowaniem podejmowanym przez jej
strone (strony) i obejmuje co najmniej jedno oSwiadczenie woli (zob. takze
A. Oleszko, Prawo o notariacie, t. 1, 2016, s. 138, 140). Pomi¢dzy czynnoS$cia notarialng
a czynno$cig prawna zachodzi jednakze doniosty zwiazek. Po pierwsze, przejawia
sie¢ on w tym, Ze niewadliwe dokonanie czynnoSci prawnej wymaga niejednokrotnie
dokonania czynnoS$ci notarialnej, w szczegdlnosci za§ dochowanie formy czynnoS$ci
prawnej wynikajacej czy to z obowiazujacych przepiséw, czy to z uprzednio zawartej
umowy o forme¢ (pactum de forma) nastepuje przez dokonanie czynnos$ci notarialnej. Po
drugie, przejawem zwiagzku pomiedzy czynnoscig notarialng a czynnoscig prawng jest,
w Swietle uregulowania wynikajacego z art. 1 § 1 PrNot, okoliczno§¢, ze notariusz
nie moze, co do zasady, odméwi¢ dokonania czynnosci notarialnej nadajacej forme
czynnoS$ci prawnej takze i wowczas, gdy taka forma nie jest wymagana.

Trzeba wyraznie podkresli¢, ze czynnosci notarialne, odmiennie anizeli czynnosci
prawne, nie podlegaja kwalifikacji z perspektywy waznoS$ci i niewaznoS$ci. Zachowanie
podejmowane przez notariusza przy dokonywaniu czynno$ci notarialnej (czy tez,
méwigc w pewnym uproszczeniu, czynno$¢ notarialna) nie moze by¢ wazne ani
niewazne. Moze by¢ natomiast zrealizowane w sposéb odpowiadajacy wymogom
normatywnym i stanowi¢ czynno$¢ notarialng albo nie czyni¢ zado$¢ tymze wymogom
i nie stanowi¢ czynno$ci notarialnej (zob. A. Oleszko, Prawo o notariacie, t. 1, 2016,
s. 146 i powotane tam literatura i orzecznictwo).

IV. Dokonywanie czynno$ci notarialnych

1. Uwagi wstepne. Notariusz dokonuje czynnosci notarialnych w oparciu o okreSlone
reguly wynikajace z norm prawnych zawartych przede wszystkim w PrNot. W nauce
prawa zwraca si¢ uwage, ze powolane normy maja charakter proceduralny, zas
stopieni ich rozbudowania oraz zakres normowania uzasadniajg twierdzenie o istnieniu
na gruncie PrNot post¢powania notarialnego (zob. A.J. Szereda, Rozwazania,
s. 99-126 i powotana tam bogata literatura).

2. Wymég istnienia kompetencji do dokonywania czynno$ci notarialnych. Nie-
wadliwe dokonanie czynno$ci notarialnej jest mozliwe, co do zasady (zob. uw. wyzej,
Nb 5), woéwczas gdy notariuszowi (ewentualnie réwniez podmiotom dziatajacym
w jego zastepstwie) przystuguje kompetencja do dokonywania czynnoSci notarialnych.
Czynno$¢ dokonana w braku kompetencji nie ma przymiotu czynnosci notarialnej.
Oznacza to w szczegélnoSci, ze jezeli w zwiazku z podjetym dziataniem zostat
sporzadzony dokument, to nie ma on charakteru dokumentu urzedowego (zob. art. 2
§ 2 PrNot), jesli za$ zostata dokonana czynno$¢ prawna, to nie zachowuje ona formy,
dla zaistnienia ktérej jest wymagane dokonanie czynno$ci notarialnej.

3. Zrédlo (podstawa) powolania notariusza do dokonania czynnosci notarialnej.
W nauce prawa i judykaturze istnieja glebokie rozbieznosci dotyczace wskazania
Zrédla (podstawy) powolania notariusza do dokonania czynno$ci notarialne;j.

Z jednej strony, wyrazane jest zapatrywanie, zgodnie z ktérym Zrédtem powolania
notariusza do dokonania czynnoS$ci notarialnej jest stosunek obligacyjny taczacy
notariusza i uczestnikéw czynnosci notarialnej wynikajacy, jak twierdzi si¢ najczgsciej,
z umowy o dokonanie czynno$ci notarialnej zawartej przez wskazane podmioty
(rzadziej podnosi si¢, ze stosunek ten wynika z ustawy). Stosunek obligacyjny,
w ramach ktérego notariusz jest zobowigzany do dokonania okre§lonej czynnosci
notarialnej, jest, zdaniem zwolennikéw omawianego stanowiska, podobny czy wrecz
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Art.1 Nb 15 Dziat 1. Ustr6j notariatu

tozsamy ze stosunkiem obligacyjnym, w ramach ktérego okre§lony podmiot ma
$wiadczy¢ ustugi.

Z drugiej strony, przyjmowane jest stanowisko, zgodnie z ktérym Zrédlem powotania
notariusza do dokonania czynnoSci notarialnej sa obowiazujace normy prawne. Przy
spelnieniu odrebnych przestanek notariusz dokonuje czynnosci notarialnej, co do
zasady, na zadanie okre§lonego podmiotu, gdyz taki obowiazek wynika z mocy prawa.

Nalezy zdecydowanie opowiedzie¢ si¢ za drugim z przedstawionych zapatrywarn.
Notariusza nie lgczy, czy to z podmiotem zgdajagcym dokonania czynnosci
notarialnej, czy to z jej uczestnikami, jakikolwiek stosunek obligacyjny, w ramach
ktérego notariusz bylby zobowiazany do dokonania czynnosci notarialnej. Notariusz
ma obowiazek dokonywaé, w okreslonych sytuacjach, czynnoSci notarialnych, gdyz
taki obowiazek wynika z obowigzujacych norm prawnych.

O trafnosci przyjetego stanowiska przesadzaja w szczegdlnosci nastgpujace okolicz-
nosci.

Przede wszystkim odpowiada ono pozycji ustrojowej notariusza. W Swietle
uregulowar prawa polskiego notariat jest instytucja publiczng, za$ notariusz jest or-
ganem ochrony prawnej, sprawujacym jurysdykcje¢ prewencyjna, bedacym osoba
zaufania publicznego, korzystajacym z ochrony przystugujacej funkcjonariuszom
publicznym (zob. art. 2 § 1 PrNot) i realizujagcym kompetencje przydane mu przez
panstwo w zwigzku ze stosowaniem prawa. Jesli tak, to zasady jego dziatania, w tym
dokonywanie czynno$ci notarialnych, determinuja, co do zasady, obowiazujace
normy prawne, a nie stosunki obligacyjne, w tym wynikajace z uméw zawieranych
a casu ad casum.

Ponadto trzeba podkresli¢, Ze prezentowane zapatrywanie ma mocng podstawe
normatywna w uregulowaniach PrNot dotyczacych dokonywania czynnoSci
notarialnych. Z komentowanego art. 1 § 1 PrNot (zob. takze art. 91 PrNot) wynika
obowiazek dokonania czynnosSci notarialnej przez notariusza; z art. 81-83 PrNot
zas$ (zob. takze art. 84, 86 oraz art. 95e § 11 2, takze w zw. z art. 95q, 95ze, 108a PrNot),
Ze odmowa dokonania czynno$ci notarialnej moze nastapi¢ jedynie w okreslonych
sytuacjach. Z jednej strony, wskazane uregulowania tworza wystarczajaca podstawe
dla przyjecia, ze Zrédlem obowiazku dokonania czynno$ci notarialnej jest norma
prawna. Z drugiej, mozna zada¢ pytanie o to, jakie byloby ich znaczenie normatywne,
gdyby przyjaé, ze Zroédlem tego obowiazku jest stosunek obligacyjny, w szczegdélnoSci
taki, u ktérego podstaw lezy umowa. OdpowiedZ na tak postawione pytanie jest
oczywista — znaczenie normatywne przywotanych uregulowan byloby w istotny sposéb
ograniczone. Notariusz dokonywatby czynno$ci notarialnej jedynie wéwczas, gdyby
byt do tego zobowigzany stosunkiem obligacyjnym, za$ nie chcac dokona¢ czynnosci
notarialnej, po prostu nie zawigzywatby stosunku obligacyjnego. Na marginesie trzeba
wskazaé, ze w razie ewentualnej odmowy dokonania czynnoS$ci notarialnej, a wobec
istnienia stosunku obligacyjnego, nalezaloby chyba przyjmowaé, ze notariusz, ktéry
nie wykonuje zobowigzania z niego wynikajacego, naraza si¢ na odpowiedzialnos¢
odszkodowawczg z tego tytutu.

Nalezy réwniez zaznaczyC, ze w istocie nie sposob zasadnie wskazaé, jaka mialaby
by¢ tre§¢ umowy powodujacej powstanie stosunku obligacyjnego, w ramach
ktérego notariusz bylby zobowigzany do dokonania czynno$ci notarialnej. Wbrew
prezentowanym pogladom elementem treSci umowy nie mogloby by¢ powziecie
zobowigzania, czy to co do samego dokonania czynno$ci notarialnej, czy to ewentualnie
réwniez co do dokonania czynnoS$ci notarialnej w okreSlony sposéb. Kwestie te sa
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Rozdziat 1. Przepisy ogélne Nb 16-17 Art. 1

normowane przez bezwzglednie obowigzujace przepisy PrNot (zob. art. 1-4, 8, 79-112
PrNot), ktérych zastosowanie nie moze by¢ wylaczone moca wspdlnej woli notariusza
i potencjalnych uczestnikéw czynnoSci notarialnej. Dotyczy to w szczegdlnoSci
oznaczenia miejsca dokonania czynno$ci notarialnej, ktére determinuje regulacja
wynikajaca z art. 3 PrNot. Dodatkowo trzeba podkresli¢, Ze za element tresci umowy
nie mogloby by¢ uznane okreslenie chwili dokonania czynnos$ci notarialnej; jest to
okolicznos$¢ o charakterze wylacznie organizacyjnym (technicznym).

Whbrew wyrazanym niekiedy pogladom o trafno$ci konkurencyjnego zapatrywania
nie moze decydowad ani okoliczno$¢, ze notariuszowi za dokonanie czynnoSci
notarialnej przystuguje wynagrodzenie, ani okoliczno$¢, ze jego wysokoS¢ notariusz
ustala na podstawie umowy ze stronami czynnoSci (zob. art. 5 § 1 PrNot).
Uzyskiwanie wynagrodzenia za dokonywane czynno$ci notarialne pozostaje bez
zwiagzku ze wskazaniem Zrédla obowiagzku ich dokonania, zas okolicznosé,
ze ustawodawca przewiduje ustalanie wysoko$ci wynagrodzenia na podstawie
umowy, w szczeg6lnosci z uwagi na waski i precyzyjnie wskazany zakres normowania,
nie uzasadnia nalezycie tezy, Ze umowa zawierana przez notariusza ze stronami
czynno$ci moglaby dotyczyé takze czego$ innego.

Zob. szeroko na temat przedstawionych zagadniell E. Drozd, Odpowiedzialnos¢,
s. 79-80; M.K. Kolasiniski, Odpowiedzialno$¢ cywilna, s. 131-142; A. Oleszko,
Prawo o notariacie, t. 1, 2016, s. 115-122, a takze s. 105, 163—164 oraz literatura
i orzecznictwo powolane w dwodch ostatnich pozycjach, w tym w szczegdlnoSci
uzasadnienie wyr. SN z 12.6.2002 r., IIl CKN 694/00, OSNC 2003, Nr 9, poz. 124;
uchw. SN(7) z 23.9.2009 r., I KZP 7/09, OSNKW 2009, Nr 10, poz. 83.

4. Zakres terytorialny dokonywania czynno$ci notarialnych. Nie budzi wat-
pliwosci, ze notariusz powolany jest do dokonywania czynnoS$ci notarialnych
jedynie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. W nauce prawa wskazuje sie,
ze wynika to, z jednej strony, z realizacji przez notariusza przy dokonywaniu
czynno$ci notarialnych funkcji publicznych przydanych mu przez parstwo polskie,
z drugiej za$ z faktu, Ze podmiotem majacym szczegdlng kompetencje do dokonywania
czynno$ci odpowiadajacych okre§lonym czynnoSciom dokonywanym przez notariusza
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej jest konsul (zob. E. Drozd, Czynnosci
notarialne, s. 11; A. Oleszko, Prawo o notariacie, t. 1, 2016, s. 156—157; M. Pazdan,
Notariat, s. 197-204).

W Swietle regulacji wynikajacej z art. 3 PrNot nalezy przyjaé, ze dopuszczalne
jest dokonywanie przez notariusza czynnoS$ci notarialnych w jakimkolwiek miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od tego, w jakiej miejscowoSci
znajduje sie siedziba jego kancelarii (rzecz jasna, jeSli czynno$¢ dokonywana jest poza
kancelaria, winny by¢ spelnione przestanki wynikajace z art. 3 § 2 PrNot). Oznacza to,
ze obowigzujace unormowania nie ograniczajg terytorialnie kompetencji notariu-
sza do dokonywania czynno$ci notarialnych w ramach terytorium Rzeczypospolitej
Polskie;j.

5. Zakres kompetencyjny dokonywania czynnoSci notarialnych. Ogdlny charakter
uregulowania zawartego w art. 1 § 1 PrNot, zgodnie z ktérym notariusz jest powolany
do dokonywania czynno$ci notarialnych, oraz brak dalszych szczegétowych unormowan
sprawiaja, ze nie moze budzi¢ zastrzezen teza, zgodnie z ktéra kazdy notariusz ma,
co do zasady (zob. art. 21 § 3 i art. 22 PrNot), kompetencje do dokonania kazdego
rodzaju (typu) czynnosci notarialnej. Kompetencja ta nie moze by¢ ograniczona ani
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na etapie powotania notariusza i wyznaczenia siedziby jego kancelarii (zob. art. 10 § 1
PrNot), ani pézniej. Oznacza to, ze zakres kompetencji notariuszy do dokonywania
czynno$ci notarialnych jest stypizowany.

V. Strona obowigzana lub pragnaca dokona¢ czynnoSci notarialnej

1. Uwagi wstepne. Pojecia ,,strona obowigzana” lub ,,pragnaca dokonaé czynnosci
notarialnej” nie maja definicji legalnej ani w PrNot, ani w innych aktach normatywnych.
Mimo to ustawodawca odwoluje si¢ do tego pojecia (a takze strony, strony czynnosci,
strony czynnoS$ci notarialnej, strony aktu notarialnego, strony stawajacej) na gruncie
wielu uregulowann PrNot (poza art. 1 § 1 PrNot zob. art. 2 § 3, art. 5 § 1, art. 6
§ 1,314, art. 79 pkt 8, art. 80 § 2 i 3, art. 86, 89 § 1, art. 91, 92, 92a, 94 § 2,
art. 951 § 4, art. 955,99 § 1, art. 104 § 3, art. 110, 111 PrNot). Nie spos6b takze nie
zwréci¢ uwagi na wystepujace w PrNot inne okreslenia podmiotéw zwigzanych w rézny
spos6b z dokonywaniem czynno$ci notarialnych (osoba, ktérej odméwiono dokonania
czynnoSci — art. 82 PrNot; osoba zainteresowana — art. 83 § 1 i la, art. 87 § 1 pkt 3,
art. 95aa, 95b, 95ca; osoba bioraca udzial w czynnosci notarialnej — art. 85 § 11 2,
art. 87 § 1, art. 92 § 1 pkt 41i 8, art. 94 § 11 2, art. 95¢, 95u, 95zb PrNot; osoba, ktéra
podpisata dokument — art. 88 PrNot; osoba obecna przy sporzadzaniu aktu — art. 92
PrNot; osoba okazujaca dokument — art. 99 § 2 PrNot; osoba sktadajaca do depozytu —
art. 107-108 PrNot; osoba, na ktérej zadanie zostata dokonana czynnosci notarialna —
art. 111 § 1 PrNot). Szerzej na temat wyktadni wskazanych poje¢ zob. np. A. Kucharski,
Pojecie ,,strony”, s. 7-22; A. Oleszko, Prawo o notariacie, t. 1, 2016, s. 152—156.

2. Pojecie ,,strona obowigzana” lub ,,pragnaca dokona¢ czynno$ci notarialnej”.
Brak definicji legalnej oraz przedstawione uregulowania wskazuja, ze pojecie ,,strona”
w PrNot (a takze inne pojecia, ktérymi ustawodawca postuguje si¢ w wymiarze pod-
miotowym) jest pojeciem niejednoznacznym. Z kolei zréznicowany charakter i zakres
normowania uregulowan odwolujacych si¢ do pojecia ,,strony”, przede wszystkim
za§ zréznicowane role, kompetencje i znaczenie, w szczegdlnoSci w odniesieniu
do dokonywania czynnoS$ci notarialnych, podmiotéw okre§lanych mianem strony,
przemawiaja za odrzuceniem tezy o jednolitym rozumieniu tego pojecia na gruncie
uregulowari PrNot. Pojecie ,,strona” winno by¢ zatem definiowane autonomicznie
w odniesieniu do poszczegolnych uregulowan PrNot, w tym w odniesieniu do
uregulowania wynikajacego z art. 1 § 1 PrNot.

Zdefiniowanie pojecia ,,strona obowigzana” lub ,,pragnaca dokonaé czynnoSci
notarialnej” na gruncie uregulowania zawartego w art. 1 § 1 PrNot ma szczegdlnie
donioste znaczenie; jedynie podmiot kwalifikowany jako strona w rozumieniu art. 1
§ 1 PrNot moze skutecznie Zzadaé¢ dokonania czynnosSci notarialnej.

W Swietle brzmienia art. 1 § 1 PrNot nie powinno budzi¢ watpliwosci, ze strong
na gruncie omawianego uregulowania moze by¢ okreSlony podmiot prawa cywilnego.
Efektem wystgpienia przez wskazany podmiot ze stosownym zadaniem ma byc,
o ile spelione sa odrebne przestanki, dokonanie czynnoSci notarialnej. Wypada
jednak zaznaczy¢, ze ustawodawca na tle omawianego uregulowania nie wymaga, by
wskazany podmiot byl czynnym uczestnikiem czynnosci notarialnej, w tym znaczeniu,
Ze nie wymaga podejmowania przez podmiot wystepujacy z zadaniem dokonania
czynno$ci notarialnej okre§lonej aktywnosci, w szczegdlnosci za$ nie wymaga zloZenia
oSwiadczenia woli. Powyzszg teze uzasadnia fakt, ze in concreto moze si¢ zdarzyc,
z jednej strony, ze dzialania notariusza polegajace na dokonaniu czynnosci notarialnej
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beda jedynymi podejmowanymi po wystapieniu z zadaniem jej dokonania, z drugiej
za$, ze w dokonywaniu czynnoS$ci notarialnej bedzie uczestniczy¢ inny podmiot (inne
podmioty) anizeli ten, ktéry wystapit z zadaniem.

Wobec powyzszego nalezy przyjaé, ze strona obowigzana lub pragnaca dokonaé
czynnoSci notarialnej to podmiot prawa cywilnego wystepujacy ze skutecznym
w $wietle obowigzujacych unormowai, czy to proceduralnych, czy to materialno-
prawnych, Zadaniem dokonania danej czynno$ci notarialnej.

3. Watpliwosci zwigzane z odwolaniem si¢ do pojecia ,,strona”. Wypada wskazac,
ze uzycie przez ustawodawce na gruncie art. 1 § 1 PrNot sformulowania ,,strona”,
a zatem sformutowania, ktére sugeruje czynne uczestnictwo w dokonywaniu czynnos$ci
notarialnej, nalezy uznaé¢ za niefortunne. Decyduja o tym przynajmniej dwie
okolicznos$ci. Po pierwsze, pojeciem tym jest okreslany podmiot zadajacy dokonania
czynnoSci notarialnej, a zatem podmiot, ktéry w chwili wystapienia z zadaniem, a wiec
w chwili, w ktérej manifestuje si¢ jego kwalifikacja podmiotowa, nie jest i nie moze by¢
uczestnikiem czynnoSci notarialnej z tej przyczyny, ze zadna czynno$¢ notarialna nie
jest jeszcze dokonywana. Po drugie, pojeciem tym jest okre§lany réwniez taki podmiot,
ktéry w okreslonych sytuacjach w ogéle nie bedzie uczestniczyl w dokonywaniu
czynnoS$ci notarialne;j.

VI. Forma notarialna

1. Uwagi wstepne. Ustawodawca nie formuluje definicji legalnej pojecia ,,forma
notarialna” ani na gruncie art. 1 § 1 PrNot, ani na gruncie innych uregulowar.

2. Pojecie ,forma notarialna”. Z art. 1 § 1 PrNot wynika, ze okreslonym
czynno$ciom dokonywanym przez notariusza jest nadawana forma notarialna, co
sprawia, ze czynnoSci te stajg si¢ czynnoSciami notarialnymi. Przemawia to
za akceptacja wyrazonego w nauce prawa zapatrywania, w myS$l ktérego zwrot
,forma notarialna’ opisuje zado$éuczynienie przez notariusza przy dokonywaniu
czynnosci okreslonym wymogom wynikajacym z uregulowan PrNot, a ewentualnie
réwniez z innych aktéw normatywnych, co prowadzi do dokonania czynnoSci
notarialnej (zob. E. Drozd, CzynnoSci notarialne, s. 8-10; A. Oleszko, Prawo
o notariacie, t. 1, 2016, s. 144). W konsekwencji forma notarialna to w istocie nic
innego jak dziatanie notariusza o okreslonych cechach.

Forma notarialna nie stanowi zatem w szczegdélnosci ktoregokolwiek z typow
formy czynnosci prawnych (w tym nie moze byé¢ utozsamiana z formag aktu
notarialnego). Nie jest rowniez zbiorczym okre§leniem tych typéw formy czynnosci
prawnych, ktére wiaza si¢ z dokonaniem jakiej$ czynno$ci notarialnej [odmiennie
W. Boé, Status prawny, s. 130 oraz, jak si¢ zdaje, M. Setkowicz, w: A.J. Szereda (red.),
Notariat. Czynno$ci notarialne, s. 28; E. Wieprzkowicz, w: A.J. Szereda (red.), Notariat.
CzynnoSci notarialne, s. 123—124; zob. takze Z. Truszkiewicz, Tzw. przymus notarialny,
s. 373-374]. Jak wskazano, forma notarialna w znaczeniu uzytym w art. 1 § 1
PrNot to dziatanie notariusza podjete, co do zasady, na zadanie okreslonego podmiotu
zgodnie z odpowiednimi uregulowaniami, stanowigce czynno$¢ notarialng. Dziataniu
temu in concreto moze nie towarzyszy¢ zachowanie innego podmiotu polegajace
na zlozeniu o$wiadczenia woli. Forma czynnosci prawnej natomiast to sposéb
utrwalenia o§wiadczenia (o§wiadczen woli) tworzacego (tworzacych) czynno$¢ prawna.
TrafnoSci przedstawionego zapatrywania nie przeczy okoliczno$¢, ze dochowanie
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