Ustawa o ksiegach
wieczystych i hipotece
oraz przepisy zwiazane.
Komentarz
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Przedmowa

Hipoteka, jako instrument zabezpieczenia wierzytelnosci jest fundamentem rozwoju
rynku nieruchomosci, finansowania mieszkalnictwa, a takze inwestycji w gospodarke
na szeroka skale, zawsze tam, gdzie do pozyskania niezbednych §rodkéw wymagane jest
wiarygodne ich zabezpieczenie. Jest jednym z najwazniejszych prawnych zabezpieczen
wierzytelnosci.

Sprawnie funkcjonujacy system wieczystoksiegowy w Polsce, zapewniajacy pew-
nos$¢ stosunkéw wilasnosciowych nieruchomosci oraz jasno$¢ co do stanu ich obciazent
jest jednym z waznych atutéw polskiej gospodarki. Instytucja ksigg wieczystych stuzy
urzeczywistnieniu zasady jawnoSci praw rzeczowych dotyczacych nieruchomosci, ale
zwigksza tez bezpieczenstwo i pewno$¢ obrotu.

Poprzednie cztery wydania niniejszego Komentarza zostaly bardzo dobrze przyjete.
Jednakze od czasu czwartego wydania tj. od 2019 r. zmienily si¢ nieco przepisy ,,0ko-
fohipoteczne”. Sad Najwyzszy oraz sady apelacyjne wydaly wiele orzeczen majacych
ogromne znaczenie dla interpretacji przepiséw. Sady okregowe nieustannie ksztatto-
waly praktyke sadéw rejonowych, a sady rejonowe coraz bardziej ja ujednolicaly. Nie
do przecenienia jest takze nowy dorobek doktryny. Pojawily si¢ takze biezace problemy
zwigzane ze stosowaniem przepisow oraz ich interpretacja.

Wszystkie powyzsze czynniki spowodowaly, ze 5. wydanie Komentarza jest zaktuali-
zowane oraz rozszerzone w stosunku do wydania 4. Uwzgledniono w nim wprowadzone
zmiany ustaw. W Komentarzu uwzgledniono takze aktualne orzecznictwo Sadu Najwyz-
szego oraz sadow nizszej instancji, dorobek doktryny oraz praktyki.

Komentarz zostal napisany w oparciu o wieloletnie do§wiadczenie autoréw zdobyte
w sprawach ksigg wieczystych, nieruchomosci, hipoteki oraz upadiosciowych w ramach
ich dzialalnosci zawodowej. Doktor Agnieszka Tufodziecka — specjalista w zakresie
prawa hipotecznego, emisji listdéw zastawnych, wspétautor i ekspert komisji sejmowych
w zakresie ustaw reformujacych prawo bankowosci hipotecznej, finansowania dewelo-
perskiego oraz hipoteki i ksiag wieczystych.

Izabela Heropolitariska — wieloletni pracownik Departamentu Prawnego Banku
Polska Kasa Opieki S.A., wieloletni cztonek zarzadu Fundacji na Rzecz Kredytu Hi-
potecznego, arbiter Sagdu Polubownego przy Zwigzku Bankéw Polskich, autorka ponad
25 ksiazek. Katarzyna Hryckow-Mycka jest sedzia Sadu Rejonowego w Brzegu dele-
gowanym do Ministerstwa Sprawiedliwosci, ekspertem Rzadowego Programu Rozwoju
Zintegrowanego Systemu Informacji o Nieruchomos$ciach. Pawet Kuglarz prowadzi kan-
celari¢ prawng w Krakowie i Warszawie, wieloletni cztonek Zarzadu Fundacji na Rzecz
Kredytu Hipotecznego, zostat wybrany w grudniu 2020 r. cztonkiem grupy ekspertow
przy Komisji Europejskiej przygotowujacej harmonizacj¢ prawa upadiosciowego i re-
strukturyzacyjnego, byl przedstawicielem Polski w zarzadzie Insol Europe 2015-2018,
jako cztonek zespotu ekspertéw przy Ministrze Sprawiedliwosci przygotowywat nowe
prawo upadioSciowe i restrukturyzacyjne, jest dyrektorem Szkoly Prawa Austriackiego
na UJ oraz wiceprzewodniczacym Sekcji Prawa Upadlosciowego Instytutu Allerhanda.

Pragniemy zadedykowa¢ niniejsza ksiazke i ztozy¢ szczegdlne podzigkowanie Panu
Zbigniewowi Strusowi, Sedziemu Sadu NajwyZszego w stanie spoczynku, za trwanie
przy hipotece w powojennych losach jej legislacyjnego rozwoju, szczegélny wkiad
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w judykature w sprawach z zakresu ksiag wieczystych, wynikajacy z 20-letniego orze-
kania jako Sedzia Sadu Najwyzszego, za niestrudzong cheé dzielenia si¢ wieloletnim
doswiadczeniem takze jako prelegent jedenastu edycji ogélnopolskich Konferencji Wie-
czystoksiegowych.

Izabela Heropolitariska

Agnieszka Tutodziecka

Katarzyna Hryckow-Mycka

Warszawa, wrzesien 2021 r. Pawet Kuglarz
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