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— Informacja dla zdajacego

Po zapoznaniu sie z treSciqg zadania prosze sporzadzi¢, jako adwokat
Adam Podgorski, swiadczacy pomoc prawna na rzecz Good Look spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdyni umowe, przez kto-
ra jej strony zobowiaza si¢ do zawarcia w przysztosci umowy nazwanej,
na podstawie ktérej wskazanej wyzej spolce oddany zostanie do uzywa-
nia lokal uzytkowy w zamian za zaptate umdéwionego czynszu, zgodnie
z zalozeniami wskazanymi w dalszej czesci zadania.

Wszystkie elementy podmiotowe i przedmiotowe powinny zosta¢ wska-
zane w tresci umowy lub zalgcznikach do niej.

Zdajacy nie ma obowigzku opracowywania zatacznikéw niezbednych do
zawarcia umowy. Natomiast powotane w tresci umowy dokumenty lub
zataczniki powinny zosta¢ opisane w taki sposob, aby mozna bylo jedno-
znacznie ustali¢ wszystkie elementy wptywajace na ich waznosc¢ i sku-
tecznosc.

W umowie nalezy powota¢ dokumenty identyfikujace strony i wykazuja-
ce nalezyte umocowanie ich reprezentantow.

W miejscu przeznaczonym na ztozenie podpisow niezbednych do zawar-
cia umowy nalezy wpisac stowo ,, podpis” ze wskazaniem osoby go skta-
dajacej, zgodnie z zalozeniami zadania.

Praca zawierajaca rozwigzanie zadania powinna by¢ oparta na stanie
prawnym obowiazujacym w dniu przeprowadzenia egzaminu.
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Stan faktyczny zadania

I. Przedmiot umowy:

1. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy numer 1 obejmujacy caly parter
budynku potozonego w Gdyni, ul. Swigtojariska 52, 81-389 Gdynia, dla ktérego Sad
Rejonowy w Gdyni V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer
GD1Y/000001234/4. Do lokalu nie przynalezy parking.

2. W chwili zawierania umowy lokal znajduje si¢ w posiadaniu oddajacych do uzywa-
nia.

3. Lokal obejmuje nastepujace pomieszczenia: sale sprzedazowsa, pomieszczenie maga-
zynowe, pomieszczenie socjalne z fazienka i toaleta, pomieszczenie biurowe o facznej
powierzchni uzytkowej 250 m?

4. Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodnokanalizacyjna, centralne
ogrzewanie, elektryczna, gazowa, telekomunikacyjna, a takze w stosowne urzadzenia
pomiarowe.

5. Dostarczanie do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu, energii cieplnej, sygnatu te-
lekomunikacyjnego oraz odprowadzanie Sciekdw i odbiér odpadéow komunalnych
bedzie nastepowac na podstawie umdéw zawartych przez Good Look spétka z ograni-
czong odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdyni bezposrednio z podmiotami $wiadcza-
cymi takie ustugi.

6. Spodtka Good Look spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Gdyni
bedzie prowadzita w lokalu stanowigcym przedmiot umowy dziatalnos¢ handlowa
w postaci sklepu drogeryjnego wraz z dziatem perfumeryjnym oraz prasowym.

7. Prowadzenie przez spdtke Good Look spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z sie-
dziba w Gdyni wskazanej wyzej dziatalnosci wymaga przeprowadzenia prac remon-
towo-adaptacyjnych.

II. Strony umowy

Bioracy rzecz do uzywania:
Good Look spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdyni, ul. Jana z Kolna
52, 81-354 Gdynia wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem 0000024681, NIP 586-407-48-63, REGON 360644996, kapitat zaktadowy 75 000
(siedemdziesiat pigc tysiecy) ztotych — wptacony w catosci;
Wspolnikami powyzszej spotki sa:
— Joanna Kowalska — numer PESEL 76071605848 — 375 udzialéw o warto$ci nominalnej
100 ztotych kazdy udziatl o tacznej wartosci 37 500 ztotych,
- Arkadiusz Arctowski — numer PESEL 80091202079 - 375 udziatéw o warto$ci nominal-
nej 100 ztotych kazdy udziat o tacznej wartosci 37 500 ztotych.
W spétce funkcjonuje Zarzad w sktadzie:
— Leon Drawski — numer PESEL 63112409075,
— Robert Nowak — numer PESEL 78030836356.
* umowa spotki nie reguluje sposobu reprezentacji,
e w spotce nie ustanowiono rady nadzorczej, komisji rewizyjnej, pelnomocnika ani
prokurenta,
e numer rachunku bankowego spétki: 07 6554 3210 0123 8787 1234,
e spotka jest czynnym podatnikiem podatku VAT,
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e umowa spotki stanowi, ze rozporzadzenie prawem lub zaciaggniecie zobowiagzania
do $wiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajacej wysokos¢ kapitatu zakta-
dowego nie wymaga uchwaly wspdlnikéw.

Oddajacy rzecz do uzywania:

Anatol Kowalski, zamieszkaly w Gdyni, ul. Redlowska 53, 81-472 Gdynia, legitymujacy
sie dowodem osobistym numer DAV 207575 wydanym przez Prezydenta Miasta Gdyni,
numer PESEL 90021212137, NIP 588-154-01-51, REGON 570733885, numer rachunku ban-
kowego 04 4332 1099 8901 6565 3190. Anatol Kowalski prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie wynajmu nieruchomosci pod nazwa Profesja Anatol Kowalski — dane jak wy-
zej i jest czynnym podatnikiem podatku VAT.

Franciszek Malarski, zamieszkaty w Sopocie, ul. Bitwy pod Ptowcami 53, 81-731 Sopot,
legitymujacy sie dowodem osobistym numer CAD 106464 wydanym przez Prezydenta
Miasta Sopotu, numer PESEL 64111504075, NIP 589-367-02-75, REGON 321323309, numer
rachunku bankowego 05 5443 2109 9012 7676 4321. Franciszek Malarski prowadzi dzia-
lalno$¢ gospodarcza w zakresie wynajmu nieruchomosci pod nazwa Bezpieczny Lokal
Franciszek Malarski — dane jak wyzej i jest czynnym podatnikiem podatku VAT.

Anatol Kowalski oraz Franciszek Malarski sq wspdtwtascicielami stanowigcego przed-
miot umowy lokalu uzytkowego Nr 1 obejmujacego caly parter budynku polozonego
w Gdyni, ul. Swietojariska 52, 81-389 Gdynia, dla ktérego Sad Rejonowy w Gdyni V Wy-
dzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer GD1Y/000001234/4 w udziale
po jednej drugiej czesci kazdy.

III. Zatozenia do umowy

Umowa powinna zawiera¢ Scisle okreslony termin zawarcia umowy przyrzeczonej,
a nadto zawiera¢ co najmniej nastepujace jej postanowienia:

1. Umowa powinna okresla¢ termin przekazania stanowigcego jej przedmiot lokalu
spotce.

2. Umowa powinna uprawnia¢ spétke do wykonania prac adaptacyjno-remontowych
pozwalajacych na prowadzenie przewidzianej dziatalnosci gospodarczej, a takze
okresla¢ zasady zwiazane z utrzymaniem rzeczy we wiasciwym stanie.

3. Czynsz — taczny 25 000 (dwadziescia piec tysiecy) ztotych netto miesigcznie, to jest
po 12 500 (dwanascie tysiecy piecset) ztotych netto miesiecznie na rzecz kazdego ze
wspotwlascicieli. Umowa powinna zawierac zapisy dotyczace waloryzacji czynszu.

4. Kaugja - jednomiesieczny czynsz, to jest 25 000 (dwadziescia pie¢ tysiecy) ztotych
netto, to jest po 12 500 (dwanascie tysiecy piecset) ztotych netto na rzecz kazdego ze
wspodtwlascicieli.

5. Umowa przyrzeczona wedtug zyczenia spétki powinna by¢ zawarta na czas ozna-
czony z mozliwoscia jej automatycznego przedtuzenia na dalszy czas oznaczony oraz
uprawnieniem spotki do jej wezesniejszego wypowiedzenia w razie zaistnienia prze-
stanek umownych.

6. Umowa powinna okresla¢ zobowiagzanie wiascicieli lokalu do obnizenia o 1/30 wy-
sokosci czynszu miesiecznego za kazdy dzien wystepowania okreslonych w umowie
utrudnienn w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej przez spotke.

7. Umowa powinna okre$la¢ zasady rozliczenia nakladéw na rzecz z uwzglednieniem
interesu spotki.

8. Umowa powinna regulowac kwestie zwigzane z terminem i zasadami ptatnosci czyn-
szu, a nadto sposobem rozliczenia kaucji.

9. Umowa powinna zawiera¢ upowaznienie dla sp6tki do nadania umowie daty pewnej.
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11.
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13.

Umowa powinna zabezpieczac interesy spo6tki réwniez w nastepujacych kwestiach:

a) nieprzekazania lokalu we wskazanym w umowie terminie,

b) niezachowania w tajemnicy informacji przekazanych przez spétke wspdtwlasci-
cielom lokalu w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem umowy:.

Wola stron jest ujawnienie prawa objetego zawarta umowa w ksiedze wieczystej sta-

nowiacej jej przedmiot nieruchomosci.

Wola stron jest zawarcie w umowie zasad odpowiedzialnosci wspdtwtascicieli lokalu

z tytutu rekojmi za jego wady.

Umowa moze zawiera¢ postanowienia dodatkowe nieujete we wskazanych wyzej za-

lozeniach przy uwzglednieniu interesu spotki i niepozostajace z nimi w sprzecznosci.
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OPIS ISTOTNYCH ZAGADNIEN DLA KOMISJI EGZAMINACYJNE]
DO ZADANIA Z ZAKRESU PRAWA GOSPODARCZEGO
(EGZAMIN ADWOKACKI - 20 MAJA 2021 r.)

Zdaniem zespotu do przygotowania zadan na egzamin adwokacki:

1.

10.

Zdajacy powinien przygotowac przedwstepng umowe najmu. Umowa ta powinna
zawierad przede wszystkim elementy przedmiotowo istotne wlasciwe dla niej, tj. wy-
nikajace z tresci art. 389 oraz art. 659 KC. Istotqa umowy przedwstepnej jest zobo-
wigzanie jednej lub obu stron do zawarcia w przysztosci oznaczonej umowy, istota
najmu zobowiagzanie wynajmujacego do oddania rzeczy najemcy do uzywania zas na
czas oznaczony lub nieoznaczony w zamian za zobowiazanie najemcy zaptaty wy-
najmujgcemu uméwionego czynszu. Co prawda art. 389 § 1 KC wskazuje, ze umowa
przedwstepna powinna zawierac istotne postanowienia umowy przyrzeczonej, brak
jednak przeszkdd do tego, aby strony wiaczyly do niej dalsze postanowienia [K. Pie-
trzykowski (red.), Kodeks cywilny. T. I. Komentarz. Art. 1-449'°, Warszawa 2020].
Spotke bedaca najemca powinien reprezentowac Zarzad w osobach Leona Drawskie-
go i Roberta Nowaka, zgodnie z dyspozycja art. 205 § 1 zd. 2 KSH.

W celu zabezpieczenia interesu najemcy umowa powinna zawierac zapisy dotyczace
uprawnienia do przeprowadzenia niezbednych prac adaptacyjno-remontowych.

Z uwagi na fakt, ze umowa jest zawierana przez dwoch wynajmujacych, nalezy w jej
tresci zawrze¢ precyzyjne zapisy dotyczace sposobu ptatnosci czynszu oraz kaucji.
W umowie nalezy zawrze¢ zapisy dotyczace przeznaczenia, uzupelnienia oraz zwro-
tu kaugji.

W interesie najemcy bedzie takie uksztattowanie okresu trwania umowy, zasad jego
przedluzenia, a takze mozliwo$ci wypowiedzenia, ktére zapewni mu stabilng sytu-
acje w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Mozliwos¢ wypowiedzenia
umowy najmu zawartej na czas okreslony w sytuacji, gdy przewiduje to jej tres¢, wy-
nika z art. 673 § 3 KC.

Dodatkowym zabezpieczeniem interesu najemcy jest zobowiazanie wynajmujacych
do proporcjonalnego obnizenia wysokosci czynszu w razie wystapienia przeszkod
w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej np. w razie przeszkéd w zatowarowaniu
sklepu z przyczyn nielezacych po stronie najemcy.

W interesie spotki jest uregulowanie w umowie zasad zwigzanych ze zwrotem nakta-
dow.

. Data pewna umowy najmu (i fakt wydania przedmiotu najmu) chroni najemce przed

jej wypowiedzeniem przez nabywce lokalu (art. 678 § 1 oraz § 2 KC).
Mozliwos¢ ujawnienia prawa najmu w tresci ksiegi wieczystej wynika z art. 16 ust. 2
pkt 1 ustawy o ksigegach wieczystych i hipotece.
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WZOR PISMA
Przedwstepna umowa najmu lokalu uzytkowego

zawarta w dniu 20 maja 2021 r. w Gdyni pomiedzy:

Anatolem Kowalskim prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod firma: Profesja Ana-
tol Kowalski, ul. Redtowska 53, 81-472 Gdynia, legitymujacym si¢ dowodem osobistym
numer DAV 207575 wydanym przez Prezydenta Miasta Gdyni, PESEL 90021212137, NIP
5881540151, REGON 570733885 (wydruk z CEIDG stanowi zatacznik Nr 1 do Umowy);

i

Franciszkiem Malarskim prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod firma: Bezpieczny
Lokal Franciszek Malarski, ul. Bitwy pod Plowcami 53, 81-731 Sopot, legitymujacym sie
dowodem osobistym numer CAD 106464 wydanym przez Prezydenta Miasta Sopotu,
PESEL 64111504075, NIP 5893670275, REGON 321323309 (wydruk z CEIDG stanowi
zatacznik nr 2 do Umowy);

zwanymi dalej , Wynajmujacym” lub “Wynajmujacymi”,
a

Good Look spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ul. Jana z Kolna 52, 81-354 Gdynia
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000024681,
NIP 5864074863, REGON 360644996, kapitat zaktadowy 75 000 (siedemdziesiat pie¢ tysie-
cy) zt, reprezentowana (zgodnie z jej aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego
stanowigcym zatacznik Nr 3 do Umowy) przez Zarzad w osobach: Leon Drawski (PESEL
63112409075) i Robert Nowak (PESEL 78030836356);

zwanga dalej “"Najemca”;
zwanymi dalej osobno jako ,Strona” i facznie jako ,Strony”.
§ 1. Oswiadczenia wynajmujacych

1. Wynajmujacy oswiadczaja, ze sq wspdtwlascicielami nieruchomosci obejmujacej lokal
uzytkowy Nr 1 obejmujacy caty parter budynku potozonego w Gdyni (ul. Swigtojan-
ska 52, 81-389 Gdynia), dla ktorego Sad Rejonowy w Gdyni V Wydziat Ksigg Wie-
czystych prowadzi ksiege wieczysta numer GD1Y/000001234/44, w udziale po jednej
drugiej czesci kazdy — zwany dalej ,lokalem” (odpis aktualny KW stanowi zalacznik
Nr 4 do Umowy).

2. W chwili zawierania umowy lokal znajduje si¢ w posiadaniu Wynajmujacych.

3. Wynajmujacy oswiadczaja, ze zawarcie przez nich umowy nie narusza zadnych praw
0s0b trzecich, a lokal wolny jest od wszelkich obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktore
moglyby utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ wykonywanie przez Najemce jego uprawnien
wynikajacych z umowy.

4. Wynajmujacy oswiadczaja, ze prowadza dzialalnosci gospodarcze w zakresie wy-
najmu nieruchomosci i posiadaja statusy czynnych podatkéw podatku od towarow
iustug.



Kazus 1. Egzamin adwokacki 2021 r.

N

§ 2. Opis lokalu

Lokal obejmuje nastepujace pomieszczenia: sale sprzedazowa, pomieszczenie maga-
zynowe, pomieszczenie socjalne z tazienka i toaleta, pomieszczenie biurowe o facznej
powierzchni uzytkowej 250 m

Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje: wodnokanalizacyjna, centralne
ogrzewanie, elektryczna, gazows, telekomunikacyjna, a takze w stosowne urzadzenia
pomiarowe.

Do lokalu nie przynalezy parking.

§ 3. Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie Wynajmujacego do oddania Najemcy do
uzywania lokalu na podstawie odrebnej umowy najmu (przyrzeczona umowa naj-
mu).

Wynajmujacy oraz Najemca zobowiazuja si¢ zawrze¢ umowe najmu lokalu w termi-
nie do 30 czerwca 2021 r. Umowa przyrzeczona zostanie zawarta na okres 3 lat, przy
czym na co najmniej miesiac przed uptywem tego terminu Najemca bedzie mogt zto-
zy¢ Wynajmujacemu o$wiadczenie na pismie o checi kontynuacji najmu i wowczas
umowa zostanie przedtuzona o dalszy okres 3 lat.

Postanowienie zawarte w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do dalszych okreséw trwania
umowy.

Wydanie lokalu nastapi w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej i z czynnosci tej Wy-
najmujacy sporzadzi protokoét zdawczo-odbiorczy.

Najemca bedzie prowadzit w lokalu dziatalno$¢ handlowa w postaci sklepu drogeryj-
nego wraz z dziatem perfumeryjnym oraz prasowym.

Zakazane bedzie prowadzenia w lokalu innej dziatalnosci niz okreslona w ust. 5, jak
rowniez zakazane bedzie oddanie go (w catosci lub czesci) innej osobie do odptatnego
lub bezptatnego uzywania.

Najemca o$wiadcza, ze dokona adaptacji i remontu lokalu na potrzeby prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej o ktérej mowa w ust. 5, a Wynajmujacy wyraza na to zgode.
Przed wykonaniem adaptacji i remontu, o ktérych mowa w ust. 7, Najemca zobowia-
zany jest do uzyskania stosownych decyzji i pozwolen oraz spetnienia wymogdéw wy-
nikajacych z przepisow prawa.

§ 4. Czynsz i media

Najemca bedzie zobowiazany ptaci¢c Wynajmujacym czynsz w tacznej kwocie
25 000,00 (dwadziescia pigc tysiecy) zt netto miesigcznie, ktéry bedzie kazdorazowo
powiekszany o aktualng stawke podatku od towarow i ustug.

Najemca jest czynnym podatnikiem podatku od towaréw i ustug.

Kwota czynszu bedzie ptacona z géry do 10. dnia danego miesigca w dwdch rownych
cze$ciach na rzecz kazdego z Wynajmujacych, tj. po 12 500,00 (dwanascie tysiecy piec-
set) zl, na podstawie wystawionych przez nich faktur VAT, przelewami na nastepujace
rachunki bankowe:

1) Anatol Kowalski — 04 4332 1099 8901 6565 3190;

2) Franciszek Malarski — 05 5443 2109 9012 7676 4321.

Faktury, o ktérych mowa w ust. 3, beda dostarczane Najemcy droga elektroniczna na
adres: biuro@good-look.pl w terminie do 3. dnia danego miesiaca.

W razie nieterminowej zaptaty czynszu Wynajmujacym beda przystugiwaty odsetki
za kazdy dzien opdznienia w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie.
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Kwota czynszu najmu bedzie naliczana poczawszy od dnia wydania lokalu w uzyt-
kowanie Najemcy.

Wynajmujacy bedzie uprawniony do waloryzacji stawki czynszu nie czesciej niz
raz na rok na podstawie aktualnego dodatniego wskaznika wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych za ostatni rok, oglaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w drodze obwieszczenn w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,Monitor Polski”. Waloryzacja wprowadzona bedzie poprzez jednostronne
pisemne powiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego dotyczace zmiany dotych-
czasowej wysokos$ci czynszu, najpdzniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca ka-
lendarzowego, bez koniecznosci wypowiadania warunkéw umowy. Odmowa uzna-
nia przez Najemce waloryzacji stawek czynszu skutkowaé moze wypowiedzeniem
umowy najmu.

Kwota czynszu bedzie podlegata obnizeniu o 1/30 stawki miesiecznej za kazdy dzien
wystapienia przeszkoéd w prowadzeniu dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 5, w lo-
kalu przez Najemce, za ktére to przeszkody Najemca nie odpowiada, w szczegdlno-
$ci w razie przeszkdd w zatowarowaniu sklepu oraz w razie zakazu prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, o ktérej mowa w § 3 ust. 5, wprowadzonego w zwigzku ze
stanem epidemii lub stanem zagrozenia epidemicznego.

Dostarczanie do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu, energii cieplnej, sygnatu te-
lekomunikacyjnego oraz odprowadzanie sciekow i odbiér odpadéw komunalnych
bedzie nastepowa¢ na podstawie umow zawartych przez Najemce bezposrednio
z podmiotami swiadczacymi takie ustugi.

Najemca bedzie ponosit takze inne niz czynsz i media, o ktérych mowa w ust. 9, kosz-
ty zwigzane ze swojq dziatalnoscia.

§ 5. Kaucja

Najpdzniej w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej, Najemca wptaci na rachunki ban-
kowe Wynajmujacych wskazane w § 4 ust. 3, kwoty po 12 500,00 (dwanascie tysiecy
piecset) zt netto, tj. facznie 25 000,00 (dwadziescia piec tysiecy) zt netto, powigekszone
o nalezny podatek od towarow i ustug, tytutem kaucji zabezpieczajacej.

W dniu zawarcia umowy przyrzeczonej kaugcja, o ktérej mowa w ust. 1, przechodzi
jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacych z tytutu umowy i pozo-
stanie w ich dyspozycji do czasu zakonczenia obowiazywania przyrzeczonej umowy
najmu.

W przypadku popadniecia przez Najemce w zadtuzenie wobec Wynajmujacych z za-
ptata naleznosci okreslonych niniejszg umowa, Wynajmujacy zalicza kaucje na poczet
tych naleznosci. Zaliczenie bedzie si¢ odbywaé¢ w réwnym stopniu przez kazdego
z Wynajmujacych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, Najemca zobowigzany bedzie uzupenic kau-
¢je do kwoty, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 30 dni, liczac od dnia otrzymania od
Wynajmujacych pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty, o jaka nalezy uzupet-
ni¢ kaucje, pod rygorem rozwigzania przez Wynajmujacych umowy najmu w trybie
natychmiastowym.

Kaucja bedzie podlega¢ oprocentowaniu w wysokosci 5% w skali roku.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie bedzie miat w stosunku do Najemcy Zzadnych
roszczen w dacie zwrotu lokalu, kaucja bedzie podlega¢ zwrotowi w terminie 7 dni od
daty zwrotu lokalu przelewem na rachunek bankowy Najemcy Nr: 07 6554 3210 0123
8787 1234.

W razie nieterminowego zwrotu kaucji Najemcy beda przystugiwac odsetki za kazdy
dzien opdznienia w wysokosci dwukrotnosci odsetek ustawowych za op6znienie.
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§ 6. Obowiazki najemcy

Najemca zobowigze si¢ do utrzymania lokalu w dobrym stanie gospodarczym, tech-
nicznym i porzadkowym oraz do zapewnienia bezpiecznego uzytkowania lokalu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Najemca nie odpowiada za pogorsze-
nie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania lokalu.

Najemca zobowiaze si¢ do wykonywania w lokalu na swdj koszt i we wtasnym zakre-
sie wszelkich napraw i zabiegéw konserwacyjnych.

Po ustaniu stosunku umownego bez wzgledu na przyczyne, dokonane naktady, Na-
jemca bedzie mogt — wedtug wlasnego wyboru — pozostawi¢ w lokalu z jednoczesnym
rozliczeniem ich wartosci przy uwzglednieniu stopnia zuzycia na dzien rozliczenia,
albo je usuna¢ na swdj koszt. Oswiadczenie Najemcy w tym przedmiocie bedzie zto-
zone w terminie nie pézniejszym niz 7 dni od dnia podpisania protokotu zdawczo-
-odbiorczego po zakonczeniu umowy.

§ 7. Poufnos¢

Strony ustalaja, ze w trakcie obowigzywania niniejszej Umowy oraz umowy przyrze-
czonej, jak i po zakonczeniu okresu ich obowigzywania bezterminowo, zobowigzane
beda do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji i danych o charakterze pouf-
nym zwigzanych z dziatalnosciag prowadzong przez druga Strone, uzyskanych w toku
realizacji Umowy, ktérych ujawnienie mogloby narazi¢ te¢ Strone na szkode lub jest
przez nig niepozadane (tajemnica przedsigbiorstwa).

Strony umowy zobowiazuja sie¢ w szczegdlnosci:

1) zachowac w Scislej tajemnicy informacje dotyczace niniejszej Umowy oraz umowy
przyrzeczonej, ich tresci, wszelkie informacje zwiagzane z ich wykonaniem oraz in-
formacje ekonomiczne, finansowe, handlowe, prawne, z uwzglednieniem danych
osobowych dotyczacych drugiej Strony, niezaleznie od formy przekazania tych in-
formagji i ich zrédta;

2) wykorzysta¢ wymienione informacje jedynie w celach zwiazanych z wykonaniem
niniejszej Umowy i umowy przyrzeczonej;

3) podjac¢ wszelkie niezbedne kroki dla zapewnienia, aby Zzadna z 0séb otrzymuja-
cych informacje, nie ujawnita tych informagji ani ich zZrédta, zaréwno w catosci, jak
i w czesci osobom trzecim bez uzyskania uprzednio wyraznego upowaznienia na
pi$mie od Strony, ktérej informacja dotyczy;

4) przetrzymywac i traktowa¢ dokumenty uzyskane od drugiej Strony w sposéb za-
pewniajacy ich poufnosé.

Obowiazek zachowania tajemnicy przewidziany w ust. 11 2 nie wigze Stron w sytu-

agji, gdy informacja stanowigca tajemnice przedsiebiorstwa drugiej Strony:

1) stata si¢ uprzednio powszechnie znana;

2) Strona zobowigzana jest do jej ujawnienia ze wzgledu na spoczywajacy na Stronie,
a wynikajacy z bezwzglednie obowiazujacych przepisdéw prawa, obowiazek ujaw-
nienia informacji uprawnionemu organowi lub osobom dziatajgcym w ramach
obowiazujacych przepiséw prawnych;

3) zostata zgodnie z prawem uzyskana od osoby trzeciej.

W przypadku powzigcia jakiejkolwiek watpliwosci co do poufnego charakteru okre-

$lonej informagji lub danych, Strona zamierzajaca ja ujawni¢ zobowiagzana jest do uzy-

skania uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony na ujawnienie danej informacji lub
danych.

Przyjmuje sie, Ze kazda informacja, dane, dokument itp. przekazane przez jedna ze

Stron drugiej Stronie w trakcie wykonywania umowy stanowi tajemnice przedsiebior-
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stwa, chyba Ze w chwili przekazania Strona przekazujaca okresli odmienny od okre-
Slonego wyzej charakter takiej informacji, danych czy dokumentu.

§ 8. Rozwiazanie umowy

Najemca bedzie mogt rozwigzaé umowe przyrzeczona z zachowaniem miesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku podjecia decyzji o: zakoniczeniu prowadzenia
sklepu, o ktorym mowa w § 3 ust. 5, albo przeniesieniu go do innej lokalizagji.
Wynajmujacy bedzie mégt rozwigza¢ umowe przyrzeczona z zachowaniem 3-mie-
siecznego okresu wypowiedzenia po uprzednim, jednorazowym pisemnym, bezsku-
tecznym wezwaniu Najemcy w razie razacego naruszenia przez Najemce warunkow
umowy, a w szczegolnosci:
1) zwtoki za dwa okresy ptatnosci czynszu;
2) oddania lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania w catosci lub w czesci,
bez zgody Wynajmujacego;
3) wykorzystywania lokalu niezgodnie z przepisami prawa lub z § 3 ust. 5.
Rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1 i 2, jest dokonywane, pod rygorem
niewaznos$ci, w formie pisemnej i doreczone Stronie osobiscie za pisemnym potwier-
dzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§9. Zwrot lokalu

Lokal zostanie zwrdcony w terminie 14 dni od ustania stosunku umownego bez
wzgledu na przyczyne. Z czynnosci zwrotu Strony sporzadza protokédt zdawczo-od-
biorczy.

Zwracany lokal powinien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Na-
jemcy — pod rygorem ich usunigcia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Na-
jemca nie usunie ich w terminie najpdzniej 14 dni od dnia zawiadomienia go przez
Wynajmujacego.

§ 10. Rekojmia

Jezeli lokal ma wady, ktore ograniczajq jego przydatnos¢ do uzytku, o ktérym mowa
w § 3 ust. 5 Umowy, Najemca bedzie moégt zada¢ odpowiedniego obnizenia czynszu
o kwote odpowiadajaca 1/30 stawki miesiecznej za kazdy dzien trwania wad.

Jezeli w chwili wydania Najemcy lokal bedzie mial wady, ktére uniemozliwiaja prze-
widziane w umowie uzywanie go, albo jezeli wady takie powstaty pozniej, a Wynaj-
mujacy mimo otrzymanego zawiadomienia nie usunat ich w czasie odpowiednim,
albo jezeli wady usunac¢ sie nie dadza, Najemca bedzie moégl wypowiedzie¢ umowe
przyrzeczona bez zachowania termindw wypowiedzenia.

Roszczenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nie beda przystugiwa¢ Najemcy, jezeli
w chwili zawarcia umowy przyrzeczonej wiedziat o wadach.

§ 11. Kary umowne

Najemca zobowiaze sie zaptaci¢ Wynajmujacym kary umowne z tytutu:

1) oddania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci,
bez zgody Wynajmujacego;

2) wykorzystywania lokalu niezgodnie z § 3 ust. 5;

3) opodznienia w zwrocie lokalu bez wzgledu na sposéb zakonczenia umowy przy-
rzeczonej,
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- w wysokosci jednej stawki czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, proporcjonalnie za
kazdy dzien ww. nienalezytego wykonywania Umowy.

Wynajmujacy zobowiaza si¢ zaptaci¢ Najemcy kary umowne z tytutu:

4) opodznienia w wydaniu lokalu, o ktérym mowa w § 3 ust. 4;

5) wykorzystywania lokalu niezgodnie z § 3 ust. 5;

6) opdznienia w zwrocie lokalu bez wzgledu na sposob jej zakoriczenia

- w wysokosci jednej stawki czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, proporcjonalnie za
kazdy dzien ww. nienalezytego wykonywania Umowy.

Strona zobowiaze si¢ zaplaci¢ drugiej Stronie kare umowng w wysokosci dwoch sta-
wek czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, z tytulu naruszenia obowigzku zachowania
tajemnicy przedsigbiorstwa uregulowanego w § 7.

4. Kary umowne beda przystugiwaly i obciazalty Wynajmujacych w czesciach réwnych.
5. Kary umowne beda ptatne w terminie 30 dni od daty otrzymania przez Strong pisem-
nego wezwania do ich zaptaty.
§ 12. Postanowienia koncowe

1. Strony wyrazaja zgode na ujawnienie prawa objetego niniejsza umowa w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla lokalu, a o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

2. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Zmiana adresow Stron nie stanowi zmiany lub modyfikacji tresci Umowy.

4. Kazda zmiana adresu Stron wymaga powiadomienia o tym drugiej Strony pod rygo-
rem uznania pisma skierowanego pod adresem dotychczasowym za doreczony.

5. Zataczniki stanowia integralng cze$¢ Umowy.

6. W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie znajda przepisy Kodeksu cy-
wilnego.

7. Tytuly poszczegélnych paragraféw maja wylacznie charakter informacyjny i nie
moga stanowic¢ podstawy dla wyktadni postanowiert Umowy:.

8. Wszelkie spory mogace powsta¢ podczas lub w zwiazku z zawarciem, waznoscia,
wykonywaniem, rozwigzaniem lub odstapieniem od Umowy rozstrzygac bedzie sad
wiasciwy dla miejsca potozenia lokalu.

9. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Wy-
najmujacych i jeden dla Najemcy.

10. Umowa zostanie opatrzona data pewna na koszt Najemcy.
Wynajmujacy: Najemca:
Anatol Kowalski Leon Drawski
Franciszek Malarski Robert Nowak
podpis podpis
Zalaczniki:
1) wydruk CEIDG dot. dziatalnosci prowadzonej przez Anatola Kowalskiego;
2) wydruk CEIDG dot. dziatalno$ci prowadzonej przez Franciszka Malarskiego;
3) odpis aktualny KRS dot. Najemcy;
4) odpis aktualny KW Nr GD1Y/000001234/44.
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L

IL.

III.

Iv.

VL

VIL

— Informacja dla zdajacego

Po zapoznaniu sie z trescig zadania, prosze sporzadzi¢ —na zlecenie Real
i Wspdlnicy sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku, przy uwzglednieniu nizej
wskazanych zatozenn — umowe nazwang odpowiadajacq zadanemu sta-
nowi faktycznemu. Zdajacy powinien zatytutowa¢ umowe, okreélajac,
jaka umowe sporzadzit.

Wszystkie elementy przedmiotowe i podmiotowe umowy powinny zo-
sta¢ opisane bezposrednio w tresci umowy z uwzglednieniem wszelkich
instytucji prawnych niezbednych do jej waznosci i skutecznosci.
Ewentualne zalgczniki do umowy oraz powotane w umowie dokumen-
ty powinny zosta¢ opisane w umowie w taki sposob, aby na podstawie
tego opisu mozna bylo ustali¢ ich forme oraz tre$¢, a przez to waznosc¢
i skuteczno$¢ o$wiadczen sktadanych przez osoby postugujace sie tymi
dokumentami. Nie jest konieczne sporzadzenie zalgcznikow do umowy.

W umowie nalezy opisa¢ dokumenty identyfikujace osoby skiadajace
swe podpisy pod umowa.

Umowa powinna uwzglednia¢ przyjete samodzielnie przez zdajacego
brakujace elementy stanu faktycznego, przy czym nie moga one pozo-
stawa¢ w sprzecznosci z elementami stanu faktycznego wskazanymi
wyraznie w zadaniu.

Umowa moze zawiera¢ dodatkowe postanowienia regulujace kwestie
nieobjete elementami stanu faktycznego i zatoZeniami wynikajacymi
z zadania, przy czym ich wprowadzenie do tresci umowy nie moze
w jakikolwiek sposob uchybia¢ temu stanowi faktycznemu i tym zatoze-
niom.

W miejscu przeznaczonym na zlozenie podpiséw niezbednych do za-

warcia umowy nalezy wpisac¢ stowo , podpis” ze wskazaniem osoby go
sktadajacej, zgodnie z zalozeniami zadania.

VIIIL Praca zawierajaca rozwiazanie zadania winna by¢ oparta na stanie

prawnym obowigzujacym w dniu egzaminu.
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Stan faktyczny zadania

1)

D)

I. Podmioty umowy:

Krystian Pitka (PESEL 70102004910):

a) prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza pod firma Parcele i Budynki Krystian Pitka,
w Krakowie (30-100) przy ul. Warszawskiej 1 i jest wpisany do Centralnej Ewiden-
qji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (NIP 8844221177, REGON 111122223);

b) przedmiotem prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej jest odptatne
udostepnianie nieruchomosci;

c) Krystian Pitka od 10 lat pozostaje w zwigzku matzenskim z Nikola Pitka (PESEL
70022001180), matzonkéw taczy ustrdj wspolnosci ustawowej matzeriskiej, mat-
zonkowie nie zawierali majatkowych umdéw malzenskich;

d) Krystian i Nikola Pitka mieszkaja wspdlnie w Krakowie (30-100) przy ul. War-
szawskiej 3.

Real i Wspolnicy spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Gdansku

(80-110) przy ul. Sanockiej 5, zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego

Rejestru Sadowego pod Nr 0000101010 (NIP 2233445566, REGON 90898887), zwana

dalej ,Spotka”. Informacje dotyczace Spotki:

a) umowa Spotki zostata zawarta bez wykorzystania wzorca umowy przewidziane-
go w Kodeksie spdtek handlowych;

b) siedziba Spoiki nie ulegla zmianie od momentu jej zawigzania;

c) kapital zaktadowy wynosi 5000 zt;

d) wspdlnikami Spodtki sg: Krystian Pitka (PESEL 70102004910), Karol Bramka
(PESEL 80110120212) i Lukasz Liniowy (PESEL 770102221011);

e) w sktad zarzadu Spétki wchodza: Krystian Pitka (PESEL 70102004910) — prezes
zarzadu i Karol Bramka (PESEL 80110120212) — cztonek zarzadu;

f) w umowie Spotki nie okreslono zasad jej reprezentacji;

g) w umowie Spotki nie zawarto uregulowan odmiennych od zawartych w Kodeksie
spotek handlowych w zakresie uchwal podejmowanych przez organy Spotki;

h) w Spdtce nie powotano prokurenta;

i) w momencie zawarcia umowy z Krystianem Pitka w Spétce nie byto ustanowione-
go pelnomocnika;

j)  w Spdtce ustanowiono rade nadzorcza, w ktoérej sktad wchodzg — jako przewod-
niczacy — Leon Sedzia (PESEL 65030300112) oraz jako czlonkowie: Robert Gwiz-
dek (PESEL 68101005430), Jakub Kartka (PESEL 70050510230), Zenon Trykot
(PESEL 72030320050) i Jan Pompka (PESEL 78060611253);

k) nie zostat uchwalony regulamin rady nadzorczej, a w umowie Spotki nie uregulo-
wano zasad reprezentacji rady nadzorczej;

1) przedmiotem dziatalnosci Spolki jest wykonywanie roboét ogoélnobudowlanych
zwigzanych z obiektami sportowymi.

II. Przedmiot umowy:
Niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjna Nr 10/2,
obreb 3-10-10, o powierzchni 1000 m? potozona przy ul. Madryckiej 1 w Warszawie

(03-150), dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie prowadzi
ksiege wieczysta Nr WA1M/04050507/4.
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2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

10)

11)
12)

13)

14

Krystian Pitka i Nikola Pitka nabyli powyzsza nieruchomos¢ wspolnie 2 lata po zawar-
ciu zwigzku malzenskiego za $rodki pieniezne uzyskane przez Nikole Pitke z wyna-
grodzenia za prace i Krystiana Pitke z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Nieruchomos¢ jest w catosci ogrodzona, nie s na niej sktadowane zadne rzeczy, nie
znajduja si¢ na niej zadne naniesienia (drzewa, krzewy itp.).

III. Zalozenia do umowy:

Krystian Pitka i Spotka zamierzaja zawrze¢ umowe, na podstawie ktorej Krystian Pit-
ka ma odda¢ Spoétce nieruchomo$é¢ opisang w punkcie II do uzywania za uméwiony
czynsz.

Strony ustalily, ze nieruchomos¢ bedzie wykorzystywana przez Spétke do skiado-
wania materiatéw budowlanych niezbednych do prowadzonej przez nia dziatalnosci
gospodarcze;j.

Strony planujg zawrze¢ umowe na okres 5 lat, poczynajac od dnia 1 czerwca 2021 r.;
w tym tez dniu ma nastapi¢ wydanie nieruchomosci.

zynsz zostat ustalony na kwote 15 000 zt netto miesiecznie (stawka VAT wynosi 23%);
kwota czynszu odpowiada stawkom rynkowym.

Czynsz ma by¢ ptatny ,,z géry” do 10. dnia danego miesigca.

Z tytutu nieterminowej ptatnosci czynszu Krystianowi Pilce maja przystugiwac od-
setki umowne w mozliwie najwyzszej dopuszczalnej prawem wysokosci.

Strony przewidziaty rozliczenie oplat z tytutu mediow.

Spotka ma obowiazek uisci¢ kaucje w wysokosci jednomiesiecznego czynszu.
Wszelkie naktady na przedmiot umowy moga zosta¢ poczynione przez Spotke wy-
Iacznie za zgodq Krystiana Pitki wyrazona na pi$mie; strony ustality w umowie roz-
liczenie tych naktadow.

Krystian Pitka wyklucza prowadzenie przez Spoétke na nieruchomosci innej dziatal-
nosci niz ustalona i oddanie nieruchomosci (w catosci lub czesci) innej osobie do od-
ptatnego lub bezptatnego uzywania.

Strony przewidzialty w umowie mozliwos¢ jej wypowiedzenia.

Przedmiot umowy ma zosta¢ zwrécony w terminie 3 dni od ustania stosunku umow-
nego bez wzgledu na przyczyne; jezeli zwrot nie nastapitby w tym terminie, strony
przewidziaty stosowne zabezpieczenie interesu Krystiana Pitki.

Strony przewidziaty stosowne postanowienia (co do wypowiedzenia, kar umownych
itd.) w wypadku naruszenia przez jedna z nich obowiazkow lub zakazéw przewi-
dzianych w umowie, w tym w szczegdlnosci opisanych w stanie faktycznym.
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OPIS ISTOTNYCH ZAGADNIEN DLA KOMIS]JI EGZAMINACYJNE]
DO ZADANIA Z ZAKRESU PRAWA GOSPODARCZEGO
(EGZAMIN RADCOWSKI - 20 MAJA 2021 r.)

Zdaniem zespotu do przygotowania zadan na egzamin radcowski, w przypadku zadania

z zakresu prawa gospodarczego:

1. Zdajacy powinien sporzadzi¢ umowe najmu (art. 659 i n. KC), a nie np. umowe dzier-
zawy. Umowa najmu zapewnia najemcy prawo uzywania rzeczy bez pobierania z niej
pozytkéw, podczas gdy wydzierzawiajacy ma szersze prawo, czyli uzywania rze-
czy i pobierania z niej pozytkéw (art. 693 § 1 KC). Spétka Real i Wspdlnicy sp. z o.o0.
w Gdansku (dalej: Spétka) zamierza sktadowac na nieruchomosci materiaty budow-
lane niezbedne do prowadzonej przez nia dziatalnosci gospodarczej. Gdyby nawet
przyja¢, ze chodzi o uzyskiwanie dochodu przez Spétke (sktadowanie ma stuzy¢ pro-
wadzeniu dziatalnosci gospodarczej), to nie jest to dochdd z nieruchomosci (rzeczy),
ale dochdd z dziatalnos$ci gospodarczej. Nie odpowiada to pojeciu pobierania pozyt-
kéw (art. 53 i 54 KC), ktore stanowi konstrukcyjny element umowy dzierzawy.

2. Wynajmujacym jest osoba fizyczna pozostajaca w zwiazku matzenskim, przy czym
matzonkow taczy ustrdéj wspdlnosci ustawowej malzenskiej, a matzonkowie nie za-
wierali majatkowych umoéw matzenskich. Informacja w tym przedmiocie powinna
zosta¢ zawarta w umowie.

3. Co istotne, przedmiot umowy wchodzi w sktad majatku wspélnego matzonkow
(art. 31 § 1 KRO), w zwiazku z czym konieczne jest przedstawienie zgody matzonki
wynajmujacego wyrazonej w trybie art. 37 § 1 pkt 1 KRO, albowiem jest to czynnos¢
prowadzaca do oddania nieruchomosci do uzywania. Zgoda powinna okresla¢, o jaka
konkretnie umowe chodzi. Konsekwencje braku zgody okres$lono w art. 37 § 2 KRO
(zob. tez wyr. SN z 17.5.2018 r., V CSK 508/17 — na tle umowy poreczenia).

4. Z uwagi na to, ze umowa jest zawierana z czlonkiem zarzadu spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia, ma zastosowanie art. 210 § 1 KSH. Poniewaz z tresci zadania wy-
nika, Ze w momencie zawarcia umowy z Krystianem Pitkq w Spoétce nie byto ustano-
wionego petlnomocnika, najemce moze reprezentowac jedynie rada nadzorcza.

5. Decyzje rady nadzorczej — jako organu kolegialnego — s podejmowane w drodze
uchwat (art. 222 § 1 KSH), przy zachowaniu okreslonej procedury (zob. wyr. SN
7 4.11.2008 r., I PK 82/08), przy czym prawna podstawa kompetengji rady nadzorczej
do reprezentowania spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia w umowie pomiedzy
spotka a cztonkiem zarzadu jest art. 210 § 1 KSH i nie jest wymagana uprzednia uchwa-
ta zgromadzenia wspdlnikéw spotki (zob. wyr. SN z 23.1.1998 r., IPKN 498/97). Nawet
gdyby w umowie spdtki z ograniczona odpowiedzialnoscia zastrzezono uprzednia
zgode zgromadzenia wspolnikow na zawarcie umowy z czlonkiem zarzadu, brak
zgody nie skutkuje niewazno$cia umowy zawartej przez rade nadzorcza (zob. wyr.
SN z 25.5.2005 r., I PK 249/04). Uchwata rady nadzorczej powinna okresla¢ wszystkie
istotne warunki umowy z czlonkiem zarzadu: z kim ma by¢ zawarta, na jaki okres i za
jakim wynagrodzeniem (zaptatg). Umowa zawarta z przekroczeniem ram upowaznie-
nia okres$lonego w uchwale rady nadzorczej jest niewazna (wyr. SN z 23.7.2009 r., [ PK
36/09), podobnie jak umowa zawarta bez kolegialnego okreslenia przez rade nadzor-
cza warunkow umowy (zob. wyr. SN z 4.12.2008 r., II PK 134/08). Odrebna kwestia
jest dziatanie wszystkich cztonkow rady nadzorczej (in corpore) przy zawarciu umo-
wy. W orzecznictwie przyjmuje si¢ niemal jednolicie, Ze nie jest wymagany fizyczny
udzial wszystkich cztonkéw rady nadzorczej (zob. np. wyr. SN: z 21.1.1999 r., I PKN
543/98; z 4.8.2009 r.,  PK 42/09), przy czym konieczne jest wdwczas podjecie stosownej
uchwaty przez rade nadzorcza (o ktdrej mowa powyzej), z ktdrej wynikatoby upraw-
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