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Przedmowa

Drogi czytelniku!

Obszar problemdéw zwigzanych ze sporzadzaniem umoéw w for-
mie aktéw notarialnych jest obszarem bardzo szerokim. Opracowanie,
ktore oddajemy w Twoje rece ma charakter przekrojowy i wychodzi
od zagadnien o charakterze podstawowym zwiazanych z podsta-
wowymi regulacjami dotyczgcymi sporzadzania aktéw notarialnych,
a takze tych zagadnien, ktére odnosza sie do formalnego rygoryzmu,
ktéry jest w gruncie rzeczy wyréznikiem umdw sporzadzanych w oma-
wianej tutaj formie. Majac na wzgledzie ten rygoryzm, duzo miejsca
w niniejszym opracowaniu poswiecono na analize jezyka aktéw
notarialnych, ktéry to powinien by¢ — majac na wzgledzie ogot
czynnosci prawnych dokonywanych na podstawie umoéw — jezy-
kiem wzorcowym.

Uktad ksigzki w pewnym zakresie odpowiada uktadowi aktu
notarialnego. Po omdéwieniu zagadnien zwiazanych z podstawa
prawng dokonywania czynnosci notarialnych i jezykowych determi-
nantéw tych czynnosci omdéwione zostaty kluczowe problemy zwig-
zane z konstruowaniem komparycji aktu notarialnego. W drugim
rozdziale zostaly zasygnalizowane i zwiezle omdéwione liczne
istotne komponenty, ktdre moga wptywaé posrednio na konstrukcje
komparycji projektu aktu notarialnego, jak réwniez na skuteczna
reprezentacje stron czynnosci notarialne;.

Rozdziat trzeci poswiecony zostat zagadnieniu o podstawowym
znaczeniu dla skutecznosci uméw zawieranych w formie aktu nota-
rialnego, a wiec — problemowi reprezentacji w sensie $cistym. W roz-
dziale tym omdwione zostaly ogdlne regulacje i zasady odnoszace
sie do dziatania poszczegdlnych podmiotéw majacych zdolnosé do
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zawierania umow w obrocie cywilnoprawnym. Szczegdlng uwage
zwrdcono na ogdl zagadnien zwigzanych z mozliwoscig dokony-
wania przez omawiane podmioty czynnosci prawnych polegajacych
na zbyciu lub obcigzeniu nieruchomosci. Rozwazono pozyskiwanie
jakich zgdd jest celowe w odniesieniu do poszczegdlnych jednostek
organizacyjnych lub oséb prawnych. Rozdziat trzeci podzielony zo-
stal na osiem podrozdziatéw. Omdwione zostaty zasady dziatania
os6b fizycznych, spotek dziatajacych w oparciu o przepisy Kodeksu
spotek handlowych. Rozwazono rowniez zasady reprezentowania
spotdzielni, stowarzyszen i fundacji. Osobne podrozdziaty poswie-
cono pozostalym podmiotom dziatajacym na podstawie specjal-
nych regulacji i powotanych do realizowania specjalnych celéw,
omoéwiono zasady reprezentowania kosciotéw i innych zwigzkdéw
wyznaniowych, podmiotéw realizujacych dziatalnos¢ naukowa,
instytucji finansowych i pokrewnych, agencji wyspecjalizowanych
dziatajacych na podstawie innych ustaw, a takze wybranych podmio-
téw dziatajacych na podstawie odrebnych ustaw. W tym miejscu
nalezy stwierdzié, ze przyjeta na potrzeby niniejszego opracowania
typologia podmiotéw, ktére moga byé reprezentowane przy akcie
notarialnym, jest typologia otwarta i aspiracjq autoréw nie byto do-
konanie oméwienia wyczerpujacego, lecz raczej ukazanie istotnych
probleméw zwigzanych ze skutecznym reprezentowaniem po-
szczegdlnych podmiotéw mogacych wystepowac w obrocie cywil-
noprawnym.

Rozdzial czwarty niniejszego opracowania obejmuje omdéwie-
nie podstawowych kwestii zwigzanych z konstruowaniem opiséw
nieruchomosci na potrzeby umoéw ich dotyczacych sporzadzanych
w formie aktow notarialnych. W rozdziale dokonano oméwienia
zagadnien o podstawowym znaczeniu dla opisu nieruchomosci,
zwrdcono uwage na to, ktére oswiadczenia nalezy traktowad jako
podstawowe, jak réwniez jakie dane szczegdtowe w odniesieniu do
projektu opisu nieruchomosci nalezy traktowaé jako istotne, majac
na wzgledzie poszczegdlne problemy, ktére muszg by¢ rozstrzygane
przez notariuszy w ich codziennej praktyce. Osobne podrozdziaty
poswiecono problematyce konstruowania oswiadczen woli, a takze
ogbtowi zagadnien zwigzanych ze sposobem konstruowania
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wnioskéw odnoszacych sie do dokonania poszczegoélnych wpisow
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci. Omdéwione zo-
staly wpisy o podstawowej doniostosci dla praktyki. Osobny pod-
rozdziat odnosi sie do wykreslania wpisow.

Przedostatni rozdzial odnosi sie do czynno$ci notarialnych
w ramach szeroko rozumianego prawa spdétek. Omoéwione w nim
zostaly podstawowe elementy konstrukcyjne odnoszace sie do
poszczegolnych umoéw (statutéw) spétek prawa handlowego. Zwro-
cono uwage na liczne problemy o podstawowym znaczeniu, ktd-
rych rozstrzygniecie jest warunkiem skonstruowania poprawnej
umowy spotki. W rozdziale tym dokonano réwniez zwieztego omo-
wienia zasad konstruowania protokotéw notarialnych istotnych
z punktu widzenia normalnej dziatalnosci okreslonych spétek.
Takimi protokolami moga by¢ obejmowane uchwaly podjete na
podstawie poszczegdlnych przepiséw Kodeksu spétek handlowych,
w ktdrych to uchwatach mogg znajdowac sie m.in. zgody poszczegol-
nych organéw spétek na dokonanie okreslonych czynnos$ci w imie-
niu spétki. W czesci tej znalazl sie réwniez przyktadowy protokét
obejmujacy uchwate spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia.

Ostatni rozdzial dotyczy egzaminu notarialnego. W jego tresci
zostaly omdéwione ogdlne zatozenia i cel tego egzaminu. Dokonano
rowniez omowienia charakteru tego egzaminu na tle innych egza-
mindw prawniczych przeprowadzanych w Polsce. Ostatni podroz-
dziat odnosi sie do odmowy czynnosci notarialnej. Problematyka ta
jest problematyka doniosta zaréwno majac na wzgledzie samq prak-
tyke notarialna, jak i tez jest ona doniosta rozwazajac problematyke
egzaminu notarialnego. Dokonano zwiezlego omdéwienia procedur
zwigzanych z rozstrzyganiem o tym, czy dana czynno$¢ notarialna
moze by¢ uznana za dopuszczalna, czy tez — odmiennie — notariusz
powinien odmoéwic jej dokonania.

Podsumowujac, celem niniejszego opracowania nie jest petne
omowienie wszystkich aspektéw pracy notariusza, lecz zwrdcenie
uwagina rozlegty katalog zagadnien podstawowych z punktu widze-
nia technik sporzadzania projektéw aktéw notarialnych. Ze wzgledu
na przekrojowy charakter niniejsze opracowanie moze by¢ po-
mocne wszystkim osobom zainteresowanym problematykg umow
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zawieranych w obrocie nieruchomosciami, w szczegdlnosci zas —
aplikantom zawoddéw prawniczych, a takze praktykujacym notariu-
szom, radcom prawnym i adwokatom.

Listopad 2021 r.
Maciej Kasprzyk
Maciej Kudelski
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