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Przedmowa

Stosowanie obowigzujacego prawa polega przede wszystkim na dokonywaniu jego
wyktadni w odniesieniu do zindywidualizowanych okolicznos$ci faktycznych i prawnych
konkretnej sprawy. Jest to szczegélnie istotne w sytuacjach, gdy ustawodawca okresla
formy dziatania w obrocie prawnym albo przynajmniej przestanki zastosowania okreslo-
nych norm prawnych. Wtedy kazde dziatanie jest mozliwe tylko przy zachowaniu nakaza-
nej przez ustawodawce formy i spelnieniu wyznaczonych przez ustawodawce przestanek.

Nie jest wiec prawnie obojetne, w jakiej formie i w jakich okolicznosciach mozna za-
stosowaé instrumenty prawa administracyjnego ksztaltujace sfere wykonywania praw
przystugujacych do nieruchomosci, szczegdlnie gdy celem lub skutkiem prawnym tych
instrumentow jest ustanowienie, przeksztaltcenie, zniesienie, odebranie lub przeniesienie
tych praw.

Prezentowana publikacja zawiera wzory podstawowych dokumentéw administracyj-
noprawnych dotyczgcych ustanowienia, przeniesienia, odebrania lub zmodyfikowania
praw rzeczowych i praw obligacyjnych oraz trwatego zarzadu przystugujacych do nieru-
chomosci. Zawiera réwniez wzory dokumentéw dotyczacych ponoszenia niektérych optat
publicznoprawnych w gospodarce nieruchomosciami i rozgraniczania nieruchomosci.
Wzory te stuzg przyblizeniu praktyki stosowania przepiséw prawa normujacych proble-
matyke trwatego zarzadu gruntami publicznymi, podziatu i rozgraniczania nieruchomo-
$ci, wywlaszczania i zwrotu praw przystugujacych do nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego i oplat ponoszonych za jego wykonywanie, a takze optat adiacenckich pobie-
ranych przez gmine przy wzroscie wartosci nieruchomosci spowodowanym m.in. wybu-
dowaniem urzadzen infrastruktury technicznej.

Prezentowane wzory stanowig propozycje sposobu formutowania wypowiedzi orga-
néw administracji publicznej oraz uczestnikdw obrotu nieruchomosciami w stosowaniu
regulacji prawnych normujacych problematyke opisang w tych wzorach. Wzory te nie
wyczerpuja wszystkich mozliwych do zaistnienia konfiguracji prawnych i faktycznych.
Uniwersalnos¢ ich konstrukeji opatrzona oméwieniem pozwala jednak na ich wykorzysta-
nie w najczesciej podejmowanych dziataniach z obszaru ich przedmiotu w gospodarce
nieruchomosciami. Moga by¢ réwniez tatwo dostosowane do zmieniajacych sie warun-
kéw prawnych i faktycznych w konkretnych sprawach ze wzgledu na modutowy charakter
ich tresci ujmujacy niezbedne elementy danego dokumentu.

Kazdy ze wzoréw stanowi jednoczesnie przyktad praktycznego zastosowania wyktadni
przepiséw normujacych problematyke nieruchomosci w zakresie instrumentéw opisa-
nych w tych wzorach. Uzupelnieniem wzoréw w oméwieniu jest przywotane orzecz-
nictwo sgdowe, stuzace przyblizeniu pogladéw judykatury majacej czesto kluczowe
znaczenie w rozwazaniu sposobu postepowania w sprawach o zblizonym stanie faktycz-
nym i prawnym.




Przedmowa

W czwartym juz wydaniu niniejszej publikacji uwzgledniono wszystkie dotychcza-
sowe nowelizacje przepisow prawa stosowanych w gospodarce nieruchomos$ciami oraz
zaktualizowano omdéwione orzecznictwo sgdowe, tak aby prezentowane wzory odzwier-
ciedlaly najnowszy stan prawny i dominujaca jego wyktadnie.

Warszawa, maj 2023 r.
Marian Wolanin
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