Umowy w sprawach
gospodarczych z objasnieniami
i wzorami do pobrania
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Wprowadzenie

W prezentowanej publikacji zebrane zostaly wzory umoéw najczesciej wyste-
pujacych w obrocie gospodarczym. Sa to umowy nazwane z ustawy z 23.4.1964 r.
—Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.), ustawy z 29.8.1997 r. — Pra-
wo bankowe (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2439 ze zm.) oraz uksztaltowane przez prak-
tyke umowy mieszane (nienazwane). Do kazdego wzoru dotaczono objasnienia.

Wymogi formalne

Wymogami formalnymi czynnosci prawnej sa, jak sie powszechnie przyjmuje,
data i miejsce jej dokonania. Zwykle miejsce zawarcia umowy jest réwnocze$nie
miejscem spetnienia $wiadczenia, a w przypadku uméw zatozycielskich —siedzibag
przedsiebiorcy. Jednak w przypadku wielu uméw, jak choéby umowy spedycji czy
przewozu, miejsca te nie sg tozsame. Data zawarcia umowy okresla czas nawigza-
nia stosunku prawnego. W konkretnej dacie zachodza zdarzenia prawne oraz po-
dejmowane sg czynnosci prawne, a skutki wiekszosci z nich beda oceniane od dnia
zawarcia umowy. Jezeli umowa zawierana jest na pi$mie, ustalenie daty zawarcia
umowy nie powinno przysparza¢ wiekszych trudnosci. Najczesciej umowa sporza-
dzana jest w dniu jej zawarcia, zdarzaja sie jednak sytuacje, gdy potwierdzenie
zawarcia umowy nastepuje w terminie pdZniejszym. Istotne jest wéwczas wyrazne
okreslenie terminu obowigzywania umowy. Data i miejsce zawarcia umowy jest
jednym z podstawowych elementéw komparycji umowy.

Zasady okreslania stron umowy

Do elementow istotnych (essentialia negotii) kazdej z przedstawionych umow
nalezy oznaczenie stron umowy. Oznaczenie to powinno zawiera¢ petne dane
strony. W odniesieniu do os6b fizycznych powinno polegaé na podaniu imienia
i nazwiska, miejsca zamieszkania zgodnego ze stanem rzeczywistym i odpo-
wiadajacego tresci adnotacji zamieszczonej w dokumencie tozsamosci (zwykle
w dowodzie osobistym).




Wprowadzenie

Ze wzgledu na fakt, ze powszechna metodg identyfikacji osobowej jest nu-
mer PESEL, powinien on by¢ wskazany w komparycji umowy. W razie braku
numeru PESEL informacja stuzaca identyfikacji strony moze ograniczy¢ sie
do podania serii i numeru dowodu osobistego czy innego dokumentu tozsamo-
$ci, np. paszportu.

Gdy strong umowy jest przedsiebiorca, prowadzacy jednoosobowg dzia-
talnos¢ gospodarcza, nalezy wskazac¢ wszystkie podstawowe informacje jego
dotyczace, czyli firme i adres prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, adres
korespondencyjny oraz adres zamieszkania (co jest wskazane na wypadek ko-
niecznosci poddania sporu dotyczacego umowy postepowaniu sagdowemu czy
tez w przyszlosci egzekucji). Szczegdlne przepisy wprowadzajg wymagania do-
tyczace informacji, ktére powinny znalez¢ sie w umowach zawieranych przez
przedsiebiorcéw, i tak: przedsiebiorca wpisany do rejestru przedsiebiorcow al-
bo ewidencji jest obowigzany umieszczaé w oswiadczeniach pisemnych, skiero-
wanych w zakresie swojej dzialalno$ci do oznaczonych oséb i organdéw, numer
identyfikacji podatkowej (NIP) oraz postugiwac sie tym numerem w obrocie
prawnym i gospodarczym (art. 20 ust. 2 ustawy z 6.3.2018 r. — Prawo przed-
siebiorcow, t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 162 ze zm.). Z kolei art. 206 § 1 ustawy
2 15.9.2000 r. — Kodeks spdétek handlowych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1467 ze zm.)
wprowadza obowiazek umieszczenia przez spotke z ograniczong odpowiedzial-
noscig w jej pismach i zamdéwieniach handlowych sktadanych w formie papiero-
wej i elektronicznej, a takze w informacjach na stronach internetowych spotki:
brzmienie firmy spéiki, jej dane adresowe (siedzibe i adres), oznaczenie sadu
rejestrowego, w ktérym przechowywana jest dokumentacja spotki, oraz numer,
pod ktérym spétka jest wpisana do rejestru, numer identyfikacji podatkowej
(NIP) oraz wysoko$¢ kapitatu zaktadowego, a dla spétki, ktérej umowe zawarto
przy wykorzystaniu wzorca umowy, do czasu pokrycia kapitatu zaktadowego,
takze informacje, ze wymagane wktady na kapital zakladowy nie zostaty wnie-
sione. Te same obowiazki informacyjne dotycza spotki akcyjnej, ktéra zgodnie
zart. 374 KSH poza takimi danymi, jak sp6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia
powinna w swoich pismach i zamoéwieniach handlowych umieszczac informacje
o wysokosci wptaconego kapitatu zaktadowego. Osoby prawne, jednostki orga-
nizacyjne niemajace osobowosci prawnej i osoby fizyczne prowadzace dziatal-
nos$¢ gospodarcza maja obowiazek zgtaszania do rejestru REGON bezposrednio
w urzedzie statystycznym wojewddztwa, na ktérego terenie maja siedzibe, odpo-
wiednio: wniosku o nadanie numeru identyfikacyjnego — w ciagu 14 dni od dnia
powstania podmiotu, wniosku o zmiane cech objetych rejestrem — w ciggu 14 dni
od zaistnienia zmiany oraz wniosku o skreslenie z rejestru — z dniem zaprze-
stania dziatalnosci, zgodnie z art. 62 ust. 4 ustawy z 29.6.1995 r. o statystyce
publicznej (t.,j. Dz.U. z 2022 1. poz. 459 ze zm.). Zwazywszy zatem na istniejacy
obowigzek posiadania numeru REGON przez podmioty prowadzace dziatalnosé¢
gospodarcza, celowe jest takze umieszczanie go w komparycji umow, co stuzy
pelnej identyfikacji stron umowy.
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Optlaty

Zawarcie umowy i jej wykonanie wiaze sie czesto z koniecznoscia uiszcze-
nia optat, w tym podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optaty skarbowej czy
taksy notarialnej. Jedynie umowy mieszane (nienazwane) nie sa objete wprost
przepisami ustawy z 9.9.2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 111 ze zm.) czy rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo-
$ciz 28.6.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 1473 ze zm.). Zamkniety charakter katalogu czynnosci prawnych
obcigzonych podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych wyklucza mozliwosé¢
opodatkowania uméw nieznajdujacych swojego doktadnego odpowiednika
wsrod tych wymienionych w art. 1 PCzCywU, takze w sytuacji, gdyby faktycz-
nie taczyty one w sobie pewne elementy kilku uméw nazwanych, podlegajacych
podatkowi.

Wysokos¢ koniecznych optat zostata podana pod poszczegdlnymi wzorami.

Przedawnienie roszczen o swiadczenia z umow

Zgodnie z art. 118 KC terminy przedawnienia roszczen wynosza 6 lat, a dla
roszczen o swiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej— 3 lata od dnia, gdy §wiadczenie stato sie wymagalne.

W odniesieniu do §wiadczen z tytutu niektérych czynnosci prawnych termin
przedawnienia jest odmienny i wynosi:

1) 6 miesiecy w stosunku do roszczen z tytutu: umowy pozyczki — pozyczkobior-
cy o wydanie przedmiotu pozyczki (termin liczony jest od chwili, gdy przed-
miot miat by¢ wydany), umowy przewozu i spedycji — zwrotnych roszczen
przewoznika lub spedytora z tytulu przewozu rzeczy przeciwko innym prze-
woznikom i spedytorom (termin liczony jest od naprawienia szkody lub dnia
wytoczenia powddztwa przeciwko temu przewoznikowi badz spedytorowi);

2) rok w stosunku do roszczen z tytutu: umowy uzytkowania — witasciciela prze-
ciwko uzytkownikowi o naprawienie szkody z powodu pogorszenia rzeczy albo
o zwrot naktadéw na rzecz, jak réwniez roszczen uzytkownika przeciwko wtas-
cicielowi o zwrot nakltadéw na rzecz (termin liczony jest od chwili zwrotu rze-
czy), umowy zastawu — zastawcy przeciwko zastawnikowi o naprawienie
szkody oraz zastawnikowi przeciwko zastawcy o zwrot naktadéw (termin liczo-
ny jest od dnia zwrotu rzeczy, w ktérym umowa miata by¢ zawarta), na ktéra
poczyniono naklady, umowy najmu - wynajmujacego przeciwko najemcy
o naprawienie szkody z powodu uszkodzenia lub pogorszenia rzeczy, jak réw-
niez roszczen najemcy przeciwko wynajmujacemu o zwrot naktadéw albo
zwrot nadptaconego czynszu (termin liczony jest od chwili zwrotu rzeczy),
umowy uzyczenia — uzyczajacego przeciwko bioragcemu do uzywania o napra-
wienie szkody za uszkodzenie lub pogorszenie rzeczy, jak réwniez roszczenia
bioracego do uzywania przeciwko uzyczajacemu o zwrot nakltadéw na rzecz
oraz o naprawienie szkody poniesionej wskutek wad rzeczy (termin liczony jest
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3)

4)

od chwili zwrotu rzeczy), umowy przewozu osob (termin liczony jest od dnia
wykonania przewozu lub daty, w ktérej przewdz miat by¢ dokonany), umowy
przewozu rzeczy (termin liczony jest od dnia dostarczenia przesytki lub daty,
w ktdrej przewdz miat by¢ dokonany), umowy spedycji (termin liczony jest
od dnia dostarczenia przesytki w przypadku roszczen z tytutu uszkodzenia lub
ubytku, a wwypadku catkowitej utraty przesytki lub jej dostarczenia z opdznie-
niem od dnia, w ktérym przesytka miata by¢ dostarczona; we wszystkich in-
nych wypadkach - od dnia wykonania zlecenia), umowy sktadu;

2 lata w stosunku do roszczen z tytutu: umowy sprzedazy dokonanej w zakre-
sie dziatalnosci przedsiebiorstwa sprzedawcy, rzemieslnikéw z takiego tytutu
oraz prowadzacych gospodarstwa rolne z tytulu sprzedazy ptodéw rolnych
i lesnych, umowy kontraktacji — wzajemnych roszczen producenta i kontrak-
tujacego (termin liczony jest od dnia spetnienia $wiadczenia przez producenta
lub dnia, w ktérym jego swiadczenie miato by¢ spetnione, a jezeli Swiadczenie
producenta bylo spelniane czesciami, termin biegnie od dnia, w ktérym zostato
spelnione ostatnie swiadczenie cze$ciowe), umowy rachunku bankowego
(nie dotyczy roszczen o zwrot wktadu oszczednosciowego), umowy zlecenia:
o wynagrodzenie za spelnione czynnosci i o zwrot poniesionych wydatkéw
przystugujace osobom, ktdre stale lub w zakresie dzialalnosci przedsiebiorstwa
trudnia sie czynnosciami danego rodzaju (w tym z tytutu zaliczek udzielonych
tym osobom) oraz roszczenia z tytulu utrzymania, pielegnowania, wychowa-
nia lub nauki, jezeli przystuguja osobom trudnigcym sie zawodowo takimi
czynnosciami albo osobom utrzymujacym zaklady na ten cel przeznaczone,
umowy o dzieto (termin liczony jest od dnia oddania dzieta lub dnia, w kto-
rym dzieto miato by¢ oddane zgodnie z treScig umowy), o rozwigzanie umowy
darowizny (termin liczony jest od jej wykonania);

3 lata w stosunku do roszczen z tytulu: umowy uzytkowania wieczystego
— przeciwko uzytkownikowi wieczystemu o naprawienie szkoéd wyniktych
z niewlasciwego korzystania z gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezacego
do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwigzkdw, jak réwniez rosz-
czen uzytkownika o wynagrodzenie za budynki i urzadzenia istniejace w dniu
zwrotu uzytkowanego gruntu (termin liczony jest od dnia zwrotu gruntu),
umowy ubezpieczenia.

Tematyka poszczegélnych czesci

W czesci pierwszej niniejszej publikacji umieszczone zostaly wzory pet-

nomocnictw (art. 95-109 KC). Przedstawiono wzdr peltnomocnictwa ogélnego
zwyklego zarzadu, pelnomocnictwa rodzajowego, pelnomocnictwa do dokona-
nia czynnosci prawnej, pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego oraz wzdr
odwotania pelnomocnictwa. Komentarze umieszczone pod wzorami wyjasniaja,

jakie warunki powinny by¢ spelnione przy udzielaniu pelnomocnictwa oraz jakie

elementy pelnomocnictwo powinno zawiera¢. Ponadto w czesci pierwszej umiesz-
czono trzy wzory dotyczace prokury (art. 109'-109° KC).
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Zgodnie z art. 95 KC, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w ustawie
albo wynikajgcych z wlasciwosci czynnosci prawnej, czynno$¢ prawna moze by¢
dokonana przez przedstawiciela i pociagga za sobg skutki bezposrednio dla moco-
dawcy. Dokonywanie czynnosci prawnych przez pelnomocnika jest zjawiskiem
powszechnym w obrocie gospodarczym. Zapewnia mocodawcy wygode, nie musi
bowiem osobiscie zawiera¢ umowy czy dokonywac innych czynno$ci prawnych.
Przedstawione wzory maja dos¢ rozbudowang forme. Przy udzielaniu petnomoc-
nictw mozna je wykorzystaé jako szablony zawierajace podstawowe elementy
przewidziane przepisami.

Czesé druga sklada sie zdwdch rozdzialéw i zawiera wzory uméw nazwanych.
Przyjeto przy tym, ze umowami nazwanymi sg te, ktorych istota, czyli essentialia
negotii, jest unormowana w obowiazujacym prawie. Przede wszystkim sg to umo-
wy KC, unormowane w Ksiedze trzeciej — Zobowiazania, w art. 353-916, a takze
w przepisach Ksiegi drugiej — Wtasno$¢ i inne prawa rzeczowe, w art. 140-352,
oraz w ustawie z 11.9.2015 r. o dziatalno$ci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1130 ze zm.) czy w ustawie z 6.7.1982 r. o ksiegach wie-
czystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1728 ze zm.).

Opracowujac wzory, przyjeto porzadek kodeksowy, tj. przedstawiono poszcze-
gblne wzory wedtug kolejnosci, jaka dla umoéw przyjat KC, tj. rozpoczeto od umo-
wy uzytkowania wieczystego (art. 232—-243), a zakoriczono na umowie dozywocia
(art. 908-916).

Podstawowe zasady zawierania umow

Umowa jest dwustronna czynno$cia prawna. Trescia jej jest zobowiagzanie sie
jednej strony lub wiecej stron do okreslonego swiadczenia (art. 353 KC). Zawarcie
umowy dochodzi do skutku przez zgodne oswiadczenie woli stron.

Do elementow umowy tradycyjnie zalicza sie: elementy przedmiotowo istot-
ne stuzace indywidualizacji danej czynnosci prawnej pod wzgledem prawnym,
bez ktérych dana umowa w ogoéle nie mogtaby dojs¢ do skutku, np. w umowie
zlecenia niezbedne jest zawarcie zobowigzania przyjmujacego zlecenie do do-
konania okreslonej czynnosci prawnej dla dajacego zlecenie; elementy podmio-
towo istotne, ktére na mocy woli stron uzyskaly range elementéw istotnych,
cho¢ ze swej istoty nie wplywaja na charakter danego rodzaju umowy, np. wy-
powiedzenie czy odstapienie, oraz elementy nieistotne, ktérych nieobecnosé¢
w tresci oSwiadczenia woli nie ma bezposredniego wptywu na charakter prawny
umowy.

Stronami umow mogg by¢ osoby fizyczne dziatajace osobiscie lub przez pet-
nomocnika albo osoby prawne dziatajace przez swoje organy lub ustanowionego
przez nie pelnomocnika. W umowie jedna ze stron staje sie zwykle dtuznikiem,
druga wierzycielem. Zdarza sie, zZe obie strony sa jednoczesnie wierzycielami
i dtuznikami (umowy wzajemne). Niektore umowy z zatozenia zaktadaja udziat
osoby trzeciej, np. umowa o swiadczenie na rzecz osoby trzeciej czy umowa o zwol-
nienie z dtugu osoby trzecie;j.
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Zgodnie z art. 353" KC strony umowy moga ksztattowaé stosunek prawny we-
dtug swego uznania, pod warunkiem ze tres¢ lub cel nie jest sprzeczny z naturg
stosunku, przepisami ustawy oraz zasadami wspdtzycia spotecznego. Kierujac sie
zasadg swobody umoéw, strony mogg swobodnie decydowaé o zawarciu umowy,
o wyborze kontrahenta, ksztaltowaniu tresci umowy czy wyborze formy umowy,
jezeli przepisy nie przewidujq okreslonej formy.

Umowa moze by¢ zawarta w wyniku ztozenia oferty (art. 66—70 KC), w wyniku
aukgji lub przetargu (art. 701-705 KC), negocjacji (art. 72-72"' KC) czy zawarcia
uprzedniej umowy przedwstepnej (art. 389-390 KC), moze dojs¢ do zawarcia umo-
wy takze w inny sposéb, np. w wyniku licytacji.

Zgodnie z art. 354 KC umowa powinna by¢ wykonana zgodnie z jej trescia,
w sposob odpowiadajacy jej celowi spoteczno-gospodarczemu oraz zasadom
wspolzycia spotecznego, a takze, jezeli w zakresie wykonywania okreslonych
umow istniejg ustalone zwyczaje, w sposéb odpowiadajacy tym zwyczajom.

Jezeli strona nie spetni swiadczenia, do ktdrego sie zobowiazata, zawierajac
umowe, albo spetnije w sposob nienalezyty, moze ponies¢ odpowiedzialnos¢ prze-
widziang umowg lub przepisami prawa, albo jedng i druga.

Zaréwno wskazane wyzej elementy umdw, jak i zasady odpowiedzialnosci
zawieraja i okreslajg znajdujace sie w czesci drugiej wzory z komentarzami. Nie
stanowig one jednak wzoru modelowego dla kazdej sytuacji, ale tylko przyktad,
ktéry moze by¢ pomocny przy konstruowaniu okreslonej umowy.

Zawarto$c¢ poszczegdlnych czesci

Rozdzial I czesci drugiej zawiera dziewie¢ wzoréw umow okreslonych jako
umowy z zakresu prawa rzeczowego.

W znaczeniu przedmiotowym przez pojecie ,,prawo rzeczowe” rozumie sie
przepisy prawa cywilnego, ktore okreslaja powstanie, tres¢, zmiane i wygasniecie
prawa wtasnosci oraz innych form korzystania z rzeczy, czyli praw rzeczowych
w znaczeniu podmiotowym (J. Ignatowicz, Prawo rzeczowe, Warszawa 1994,
s. 11). Prawa te dotycza rzeczy i sa prawami bezwzglednymi. Rzeczami sg tylko
przedmioty materialne (art. 45 KC) juz istniejace. Musza byé wyodrebnione od in-
nych przedmiotéw, mie¢ charakter samoistny, by¢ dostepne i podlegaé wtadzy
cztowieka. Wyodrebnienie moze by¢ fizyczne lub prawne. Ze wzgledu na zakres
opracowania przedmiotem zainteresowania jest wyodrebnienie prawne. Moze
ono nastapic przez utworzenie odrebnego przedmiotu wtasnosci, np. przez uzy-
skanie pozwolenia na podziat i zalozenie dla powstatych z podziatu czesci nie-
ruchomosci odrebnych ksigg wieczystych, albo np. przez ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali czy nabycia wtasnosci budynkéw na gruncie oddanym w uzyt-
kowanie wieczyste.

Zasadniczym podziatem dla prawa rzeczowego jest podziat na nieruchomosci
i ruchomosci. Zgodnie z art. 46 § 1 KC nieruchomosciami sg czesci powierzchni
ziemskiej stanowiace odrebny przedmiot wtasnosci (grunty), jak réwniez budynki
trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepiséw
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szczegolnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci. Nieruchomosci
i prawa ich dotyczace podlegaja wpisowi do ksiegi wieczystej.

Konsekwencja przyznania prawom rzeczowym charakteru bezwzglednosci
jest to, ze sa one skuteczne wobec kazdego podmiotu podlegajacego danemu
prawodawstwu. Ochrona przed naruszeniem prawa rzeczowego jest skuteczna
wzgledem kazdego. Jednak, zgodnie z przewazajacym stanowiskiem doktryny,
roszczenie wynikajace z naruszenia prawa rzeczowego ma charakter wzgledny,
jest bowiem skuteczne tylko wobec okreslonej osoby.

W tradycyjnym podziale praw rzeczowych wyréznia sie dwie grupy: wtasnosé
iprawa rzeczowe ograniczone. Kodeks cywilny wyodrebnia jednak trzecie prawo rze-
czowe, tj. uzytkowanie wieczyste, usytuowane miedzy tymi dwoma rodzajami praw.

W tym rozdziale uwzgledniono tylko umowy dotyczace praw rzeczowych
ograniczonych i prawa uzytkowania wieczystego, umowy odnoszace sie do prze-
niesienia prawa wtasnosci zostaly ujete w kolejnym rozdziale dotyczacym umoéow
obligacyjnych.

Rozdziat II w cze$ci drugiej zawiera takze wzory umow dotyczace spot-
dzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ktdre jest ograniczonym prawem
rzeczowym. Ograniczone prawa rzeczowe daja uprawnionemu tylko okreslony
pozytywnie i wyczerpujaco przepisami zakres uprawnien wzgledem rzeczy.
Ze wzgledu na tres¢ mozna podzieli¢ je na dwie kategorie: polegajaca na korzy-
staniu z rzeczy oraz mozliwosci zaspokojenia uprawnionego z rzeczy obcigzonej
wierzytelnoscia. Ze wzgledu na samodzielno$¢ mozna ograniczone prawa rze-
czowe podzieli¢ na: prawa samoistne (uzytkowanie, stuzebnosci i spétdzielcze
prawa do lokalu) oraz prawa akcesoryjne (hipoteka i zastaw), ktérych byt zalezy
od istnienia prawa podstawowego, z ktorym sa zwiazane, czyli z wierzytelnoscia.

Prawa moga stanowic¢ przedmiot uzytkowania, zastawu i hipoteki, w pozosta-
tych przypadkach przedmiotem ograniczonych praw rzeczowych sg rzeczy.

Przepisy o ograniczonych prawach rzeczowych zawierajg przede wszystkim
art. 244-251 KC. Hipoteke reguluje natomiast KWU.

Przepisy ogdlne o prawach rzeczowych ograniczonych normuja tylko jeden
sposob ich powstania, tj. powotanie w drodze umowy. Artykut 245 § 1 KC prze-
widuje, ze z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w ustawie, do ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego stosuje sie odpowiednio przepisy o przeniesieniu
wlasnosci, czyli art. 155-170 KC. Od zasad dotyczacych przenoszenia wlasnosci
unormowania odnoszace sie do ograniczonych praw rzeczowych przewiduja wyjat-
ki. Mianowicie: prawo rzeczowe na nieruchomosci moze by¢ ustanowione z zastrze-
zeniem warunku lub terminu (art. 245 § 2 KC), forma aktu notarialnego wymagana
jesttylko dla oswiadczenia wlasciciela (art. 245 § 2 KC), a o$wiadczenie woli drugiej
strony moze by¢ wyrazone w innej formie, w tym réwniez w postaci elektronicznej
(art. 60 KC), ponadto w celu ustanowienia hipoteki konieczny jest wpis do ksiegi
wieczystej (art. 67 KWU), natomiast dla ustanowienia zastawu, z zastrzezeniem
wyjatkéw przewidzianych w ustawie, konieczne jest wydanie rzeczy (art. 307 KC).

Umowa o ustanowienie zastawu na prawie powinna by¢ zawarta na pismie
z datg pewna (art. 329 § 1 KC), przy czym umowa zastawu udziatu w spdtce z ogra-
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niczona odpowiedzialnoscig wymaga formy pisemnej z podpisami notarialnie po-
Swiadczonymi. Taka sama forma wymagana jest dla ustanowienia uzytkowania
na przedsiebiorstwie (art. 751 § 1 KC). Forma aktu notarialnego wymagana jest dla
ustanowienia uzytkowania wieczystego, oSwiadczenia wtasciciela nieruchomosci,
ustanawiajacego na niej ograniczone prawo rzeczowe (art. 245 § 2 KC).

W rozdziale IT umieszczono ponad osiemdziesiat wzoréw umoéw z zakresu pra-
wa zobowiazan, czyli dziatu prawa cywilnego regulujacego stosunki majatkowe
typuwzglednego — prawa podmiotowe skuteczne wobec okreslonych indywidual-
nie podmiotéw. Umowy te ksztattujg obrot pieniedzmi, dobrami i ustugami, chro-
nig interesy podmiotéw przed uszczerbkami majatkowymi.

Grupa umow ujeta w tym rozdziale uregulowana jest przepisami KC, prze-
de wszystkim w art. 353-916. Przepisy kodeksowe ujete w Ksiedze trzeciej, czyli
przepisy ogolne, wielos¢ dtuznikéw albo wierzycieli, ogélne przepisy o zobowia-
zaniach umownych, bezpodstawne wzbogacenie, czyny niedozwolone, wykona-
nie zobowiazan i skutki niewykonania, potracenie z dtugu, zwolnienie z dtugu,
zmiana wierzyciela lub dtuznika, ochrona wierzyciela w razie niewyptacalnosci
dtuznika nie zostaty w uwagach do poszczegdlnych wzoréw wskazane w podsta-
wie prawnej, jednak wszystkie traktujemy jako stanowiace podstawe prawna dla
wykonania i skutkow przedstawionych umow.

Niektore z uméw kodeksowych zostaty przedstawione w kilku wzorach. Przy-
jeto bowiem zasade przedstawienia w miare szerokiego wachlarza wzoréw, ktére
moga by¢ wykorzystywane w rozmaitych umowach. R6znig sie one przedmiotem,
forma zaptaty, umieszczeniem warunku czy wreszcie forma spetnienia swiadcze-
nia. Niektore z przedstawionych wzordw, zgodnie z wymogami prawnymi, maja
forme projektéw aktéw notarialnych. Warto nadmienié, ze strony moga zawrzeé
umowe dotyczaca formy danej czynnosci prawnej pactum de forma i same ustalié,
czy dana umowa powinna by¢ zawarta w obecno$ci notariusza, czy powinien on
uwierzytelni¢ podpisy stron itd. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze strony moga
wprowadzi¢ surowsze wymagania dotyczace formy, nie moga jednak zmniejszy¢
ich w poréwnaniu z wymaganiami ustawowymi, gdyz zawarta przez nie umowa
moze by¢ niewazna lub nieskuteczna czy tez nie bedzie wywotywata wszystkich
tych skutkéw prawnych, ktére cheialyby osiagnac strony (por. art. 76 KC).

W czesci III umieszczono wzory uméw nazwanych ,,z zakresu prawa banko-
wego”. Sa to te umowy, ktére maja zwigzek ze stosowaniem przepisow ustawy
—Prawo bankowe.

Tak jak to podkreslano we wczesniejszych uwagach wprowadzajacych, gtéw-
nym kryterium wyrédznienia tej grupy umow byta strona podmiotowa umowy
—bank, czyli zgodnie z art. 2 PrBank osoba prawna utworzona zgodnie z przepi-
sami ustaw, dziatajaca na podstawie zezwolen uprawniajacych do wykonywania
czynnosci bankowych obciazajacych ryzykiem srodki powierzone pod jakimkol-
wiek tytulem zwrotnym.

W zakresie czynnosci bankowych znajduja sie réznorodne umowy, obok stale
zawieranych uméw rachunku oszczednosciowego, pozyczkii kredytu, takze stano-
wigce stosunkowo rzadsze zdarzenia prawne — umowy rachunku powierniczego,
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zblizonego zaréwno do umowy przechowania nieprawidtowego, jak i umowy de-
pozytowej. Banki czesto zawieraja umowy nazwane, jak cho¢by umowa kredytu,
ale wiele z dokonywanych przez nie czynnosci ma posta¢ uméw nienazwanych,
do ktérych maja odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego. Z tego
powodu niektére z wzordw i uwag do nich odsytaja do czesci drugiej — umdw z za-
kresu prawa rzeczowego (zastaw) i umow z zakresu prawa zobowigzan (pozyczka).

W czesci IV zamieszczono wzory uméw tzw. mieszanych (nienazwanych).
Doktryna okresla te umowy jako czynnos$ci niestypizowane normatywnie, czyli
w obowigzujacym prawie na prézno szukacé bedziemy ich normatywnego wzorca,
ktéremu dana umowa mogtaby by¢ podporzadkowana (w catosci i bezposrednio).

Do uméw tych zastosowanie majg jedynie ogdlne przepisy prawa cywilnego
dotyczace czynnosci prawnych i uméw oraz stosowane w drodze analogii przepisy,
ktore reguluja najblizej stojacy normatywny wzor umowy [tak S. Wtodyka (red.),
Prawo uméw handlowych, Warszawa 2006, s. 471].

Zastosowanie do uméw nienazwanych przepiséw dotyczacych uméw nor-
matywnie stypizowanych moze odbywac¢ sie kilkoma metodami, i tak metoda
absorpcji opiera sie na zalozeniu, ze pewne elementy umowy nienazwanej prze-
wazajg w stosunku do pozostatych, zatem absorbujq je, czyli w takim przypad-
ku nalezy zastosowac przepisy dotyczace typu umowy, ktéry ,przewaza”. Inna
metoda, zwana kombinowana, opiera sie na tym, ze wszystkie elementy umowy
sg rownorzedne, zatem w stosunku do kazdego z nich nalezy stosowac przepisy
réznych normatywnych typdw. Jezeli potaczenie elementéw charakterystycznych
dla réznych form stypizowanych datoby zupelnie nowg umowe, mozna przyjac
metode emancypacyjng i zastosowac per analogiam przepisy regulujace podobny
normatywnie typ umowy.

Wiele z uméw, ktérych wzory znajdziemy w czesci czwartej, pochodzi z obcych
systemow prawnych, jak choéby franchising. W ramach rozwoju gospodarki wol-
norynkowej umowy te stanowia istotny element obrotu gospodarczego.

Sa tu zamieszczone takze takie wzory umoéw, ktdrych przynajmniej niektére
postanowienia okreslaja obowiazujace przepisy, np. umowa o zarzadzanie przed-
siebiorstwem panstwowym opiera sie w duzej mierze na ustawie z 25.9.1981 r.
o przedsiebiorstwach panstwowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1317 ze zm.).

Wsrod uméw mieszanych mozna wyréznié¢ pewne typy uksztattowane przez
praktyke (np. umowa sponsoringu), ktore to typy uksztaltowaty sie wskutek ma-
sowego zawierania uméw o zblizonej tresci.

Wiekszos¢ umdw, ktérych wzory przedstawiono w czesci IV, to umowy o swiad-
czenie ustug. Zgodnie z art. 750 KC do umdw tych stosuje sie ,,odpowiednio przepi-
sy o zleceniu”, czyli umowa zlecenie stala sie modelowym rozwigzaniem dla uméw
mieszanych (nienazwanych) regulujacych swiadczenie ustug.

Nalezy przy tym pamietac, ze jezeli nawet nazwa umowy nie bedzie adekwatna
do jej tresci, to kwestia ta moze nie mie¢ znaczenia praktycznego, zgodnie bowiem
z art. 65 KC o charakterze umowy decyduje jej tre$é, a nie nazwa.

Warszawa, wrzesien 2022 r. r.pr. Margena Okla-Anuszewska
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