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Rozdziat 1. Ksiega wieczysta

Ksiegi wieczyste prowadzi sie w systemie realnym. Dla kazdej
nieruchomosci prowadzona jest odrebna ksiega wieczysta, nieza-
leznie od zmian po stronie wlasciciela (art. 24 ust. 1 KWU; zob. tez
post. SNz 11.4.2013 1., I1 CSK471/12, Legalis). Od powyzszej zasady
wystepuja pewne wyjatki w odniesieniu do nieruchomosci budyn-
kowych. Nie prowadzi sie oddzielnych ksiag wieczystych m.in. dla
budynkdéw stanowiacych odrebne przedmioty wtasnosci, gdy sa one
zwigzane z prawem uzytkowania wieczystego. Wéwczas prowadzi
sie ksiege wieczysta jedynie dla gruntu, ktéry zostal obcigzony uzyt-
kowaniem wieczystym (budynki takie ujawnia sie jednak w dzia-
le I-O ksiegi wieczystej).

W nauce prawa postuluje sie, aby ksiegi wieczyste byty po-
wszechne, czyli obejmowaty wszystkie nieruchomosci potozone
w Polsce (zob. S. Rudnicki, Polski system ksiag wieczystych, s. 30).
Obowigzujace instrumenty prawne (np. art. 35 ust. 1 KWU, art. 92
§ 4 PrNot) przyczyniaja sie do stopniowej realizacji tego postulatu.
Wspomniana teza nie zostata dotychczas zrealizowana. Jednak nie-
ruchomosci, ktére nie maja urzadzonych ksiag wieczystych, obecnie
stanowig margines obrotu (tak T. Czech, Ksiegi wieczyste i hipoteka,
passim). Na dzien 18.5.2023 r. liczba zatozonych ksiag wieczystych
wynosita 24 226 742 7 i stale rosnie.

Ksiegi wieczyste prowadzi sie wedtug ustalonych wzordéw, obej-
mujacych poszczegdlne dziaty ksiegi wieczystej. Wpisow w ksiegach
wieczystych dokonuje sie w stosownych dziatach. Kazda ksiega wie-
czysta zawiera cztery dziaty (art. 25 KWU). Dzialy te sktadaja sie
na strukture ksiegi. Strukture te okresla rozporzadzenie Ministra
Sprawiedliwosci z 15.2.2016 r. w sprawie zakladania i prowadzenia
ksiag wieczystych w systemie teleinformatycznym (Dz.U. z 2016 r.

| System realny

Dziaty ksiegi
wieczystej
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poz. 312 ze zm.). Zgodnie z tym rozporzadzeniem ksiega wieczysta
zawiera cztery dziaty, podzielone na rubrykiipola, natomiast rubry-
kiipola moga by¢ podzielone odpowiednio na podrubrykiipodpola
(8 3 ZakiKsWTelR).

Dzial pierwszy ksiegi wieczystej obejmuje oznaczenie nieru-
chomosci oraz wpisy praw zwigzanych z jej wlasnoscia. Sktada sie
z dziatu I-O ,,Oznaczenie nieruchomosci” i dziatu I-Sp ,,Spis praw
zwigzanych z wlasnoscia”. W dziale I-O zamieszcza sie informacje
zwigzane z polozeniem nieruchomosci, jej oznaczeniem (numer
dziatki ewidencyjnej, numer lokalu), powierzchnig, sposobem ko-
rzystania, ponadto ujawnia sie informacje dotyczace budynkdéw sta-
nowiacych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci (w przypadku
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste). W dziale I-Sp
ujawnia sie prawa zwigzane z nieruchomoscia, tj. np. ograniczone
prawa rzeczowe, w odniesieniu do ktérych nieruchomosé jest ,,nieru-
chomoscig wtadngcg”, udziat w nieruchomosci wspdlnej (w przypad-
ku ksiegi wieczystej prowadzonej dla lokalu stanowigcego odrebna
nieruchomos¢), opis spotdzielni mieszkaniowej (w przypadku ksiegi
wieczystej prowadzonej dla spdtdzielczego wlasnos$ciowego prawa
do lokalu).

Dziat drugi ,,Wlasnosc¢” obejmuje wpisy dotyczace wlasnosci
iuzytkowania wieczystego. W dziale tym ujawnia sie podmiot beda-
cy wlascicielem nieruchomosci oraz podmiot bedacy uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci (w przypadku nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste) i wtascicielem posadowionych na uzytko-
wanym gruncie budynkéw (w przypadku gdy nieruchomosé oddana
w uzytkowanie wieczyste jest zabudowana) lub podmiot, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu (w przypad-
ku ksiegi wieczystej prowadzonej dla spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu).

Dzial trzeci ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia” jest prze-
znaczony na wpisy ograniczen w rozporzadzaniu prawem oraz wpisy
innych praw i roszczen, z wyjatkiem roszczen dotyczacych hipotek.
W szczegdlnosci moga by¢ tam ujawniane:

1) prawo najmu lub dzierzawy, prawo odkupu lub pierwoku-

pu, prawo dozywocia;



Rozdziat 1. Ksigega wieczysta

2) roszczenie o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub
uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczo-
nego prawa rzeczowego (takze roszczenia przyszte);

3) roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub sposobu
korzystania z nieruchomosci przez wspoétwiascicieli lub
wieczystych uzytkownikéw;

4) roszczenie wspoétwtlascicieli wytaczajace uprawnienie
do zniesienia wspdtwtasnosci;

5) prawo z umowy timeshare, o ktéorym mowa w ustawie
716.9.2011 r. o timeshare (Dz.U. Nr 230, poz. 1370);

6) ostrzezenie dotyczace wszczetej do nieruchomosci egzeku-
cji;

7) ograniczone prawa rzeczowe obcigzajace nieruchomosé.

Dzial czwarty ,,Hipoteka” przeznaczony jest na wpisy doty-

czace hipotek. Ujawnione tu beda zaréwno hipoteki, jak i inne wpisy
ich dotyczace, w szczegdlnosci roszczenia zwigzane z rozporzadze-
niem opréznionym miejscem hipotecznym.



Zasady
postepowania
wieczystoksiegowego

Rozdziat 2. Postepowanie
wieczystoksiegowe

1. Charakter prawny postepowania o wpis
w ksiedze wieczystej

Postepowanie o wpis w ksiedze wieczystej jest Scisle zwiazane
z instytucja ksiag wieczystych w Rzeczypospolitej Polskiej, realizujac
zasady, na ktorych ta instytucja sie opiera. Do zasad tych zaliczy¢

nalezy:
D

2)
3)

4)

5)

6)

zasade prowadzenia ksigqg wieczystych przez wtadze sa-
downicza;

zasade powszechnosci — ksiegi wieczyste powinny by¢ za-
ktadane dla wszystkich nieruchomosci;

zasade intabulacji, tzn. ze sad dokonuje wpisu do ksiegi
wieczystej, a nie tylko rejestruje dokumenty;

zasade deklaratywnego charakteru wpisu — prawo polskie
nie przyjelo systemu, zgodnie z ktérym sam fakt dokona-
nia wpisu powoduje powstanie prawa podmiotowego; wpis
konstytutywny ma charakter wyjatkowy i dotyczy przede
wszystkim ograniczonych praw rzeczowych ujawnionych
w ksiedze wieczystej;

zasade jawnosci, w mysl ktérej kazdy moze przegladad ksie-
gi wieczyste w obecnosci pracownika sadu; nikt nie moze
zastaniad sie nieznajomoscia wpisow w ksiedze wieczystej
ani wnioskéw, o ktérych uczyniono w niej wzmianke;
domniemanie wiarygodnosci ksiqg wieczystych — zgodnie
z ustawg domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi wie-
czystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem praw-
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nym; domniemywa sie, ze prawo wykreslone nie istnieje;
przeciwko domniemaniu prawa wynikajgcemu z wpisu
w ksiedze wieczystej nie mozna powotywac sie na domnie-
manie prawa wynikajace z posiadania;

7) rekojmie wiary publicznej tych ksiag; w razie niezgodno-

$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym
w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym
tres¢ ksiegi rozstrzyga na korzys¢ tego, kto przez czyn-
nos¢ prawna z osobg uprawniong wedtug tresci ksiegi
nabyt wtasno$é lub inne prawo rzeczowe (por. wyr. TK
2 3.7.2007 r., SK 1/06, Legalis).

Postepowanie o wpis w ksiedze wieczystej uregulowane jest
w Rozdziale 6, Dziatu III, Tytutu II, Ksiegi drugiej KPC.

Regulacja ta zostata wprowadzona do KPC ustawa z 11.5.2001 .
o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, ustawy—Kodeks
postepowania cywilnego, ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych oraz ustawy — Prawo o notariacie (Dz.U. Nr 63, poz. 635),
ktéra weszta w zycie 23.9.2001 r. Rozpoznawanie spraw w przedmio-
towym zakresie powrécito do kognicji saqdéw powszechnych nieco
wczesniej — nastapito to w 1991 r. w zwiazku z likwidacjg Panstwo-
wych Biur Notarialnych, zgodnie z ustawg z 14.2.1991 r. — Przepisy
wprowadzajace ustawe — Prawo o notariacie oraz o zmianie Kodek-
su postepowania cywilnego i ustawy o ksiegach wieczystych (Dz.U.
Nr 22, poz. 92), ktéra weszta w zycie 22.4.1991 r. Zatem jeszcze przez
okres 10 lat od przywrdcenia prowadzenia ksiag wieczystych sgdom
powszechnym, regulacja postepowania w tym zakresie znajdowata
sie w ustawie z 6.7.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U.
z 2023 1. poz. 146 ze zm.).

Procedury postepowania cywilnego stosowane sg do spraw cy-
wilnych. Ustawodawca definiuje sprawy cywilne jako sprawy ze sto-
sunkéw z zakresu prawa cywilnego, rodzinnego i opiekuniczego oraz
prawa pracy, jak réwniez w sprawach z zakresu ubezpieczen spotecz-
nych oraz w innych sprawach, do ktérych przepisy KPC stosuje sie
z mocy ustaw szczegolnych (art. 1 KPC).

Z powyzszej definicji wynika, ze ustawodawca wprowadzit
kryterium materialne i kryterium formalne wyrdznienia spraw cy-
wilnych. Wedtug kryterium materialnego sprawami tymi sa sprawy

Postepowanie

0 wpis w ksiedze
wieczystej —
podstawa prawna

| Sprawa cywilna
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ze stosunkoéw z zakresu prawa cywilnego, rodzinnego i opiekuncze-
go oraz prawa pracy. Natomiast wedtug kryterium formalnego spra-
wami cywilnymi sg te sprawy, ktére nie ze swojej istoty, ale z woli
ustawodawcy zostaly poddane wtasciwosci sadéw powszechnych
i SN [E. Marszatkowska-Krzes, w: Marszatkowska-Krzes (red.), Ko-
deks postepowania cywilnego, 2016, kom. do art. 1, Nb 2. Przyktady:
sprawa w przedmiocie zaskarzenia uchwatly organu okregowej izby
pielegniarek i potoznych — art. 10 ust. 2 ustawy z 1.7.2011 r. o samo-
rzadzie pielegniarek i potoznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 628 ze zm.);
sprawa dotyczaca kosztéw sagdowych, chyba ze ustawa stanowi ina-
czej —art. 8 ust. 1 KSCU].

Ponad powyzszymi wystepuja jeszcze sprawy, ktore nie sa spra-
wami cywilnymi, a rozpoznawane sg przez sady powszechne w po-
stepowaniu cywilnym, poniewaz pojecie ,,sprawy” w rozumieniu
art. 45 ust. 1 Konstytucji RP ma charakter autonomiczny. Nie moz-
na antycypujaco wylaczaé z drogi sadowej zgdan zmierzajacych
do dochodzenia naruszonych wolnosci, niemieszczacych sie — z ja-
kichkolwiek powodéw, np. na skutek niedostatkéw legislacyjnych
—w definicji sprawy cywilnej lub sadowoadministracyjnej. Zgodnie
zart. 177 w zw. z art. 77 ust. 2 i art. 45 ust. 1 Konstytucji RP, wtasci-
wy do rozpoznania takiej ,,sprawy” w ujeciu konstytucyjnym bedzie
sad powszechny, stosujacy przepisy postepowania cywilnego (post.
SN z 19.12.2003 r., III CK 319/03, Legalis).

Z powyzszych rozwazan oraz umiejscowienia regulacji wy-
nika, ze sprawa o wpis w ksiedze wieczystej jest sprawg cywilna,
z zakresu prawa rzeczowego (jednak przedmiotowe postepowanie
zawiera wiele odmiennych uregulowan od tych dotyczacych spraw
z zakresu prawa rzeczowego), rozpoznawana w postepowaniu sgdo-
wym w trybie nieprocesowym, na posiedzeniu niejawnym.

Tryb nieprocesowy jest jednym z dwoch istniejgcych w pol-
skiej procedurze cywilnej, podobnie jak w procedurze cywilnej
wielu innych krajéw, istotnie rézniacych sie trybéw postepowania
obok postepowania procesowego, ktérego funkcja polega na zbada-
niu i rozstrzygnieciu sporu prawnego i w ten sposéb ochronie praw
podmiotowych stron sporu (wyr. TK z 3.7.2007 r., SK 1/06, Legalis).
Artykut 626' § 1 KPC wprowadza wyjatek od zasady wynikajacej
z art. 608 KPC, jak bowiem stanowi ten przepis, sprawy z zakresu
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prawa rzeczowego rozpoznawane sa na rozprawie, chyba ze przepis
szczegdlny stanowi inaczej, przewidujgc — w sprawach w nim okres-
lonych — odwrécenie ogdlnej zasady postepowania nieprocesowego,
wyrazonej w art. 514 § 1 KPC, stosownie do ktdrej sprawy nalezace
do postepowania nieprocesowego sg rozpoznawane na posiedzeniu
niejawnym, a rozprawa odbywa sie tylko w wypadkach wskaza-
nych w ustawie. Przepis art. 626! § 1 KPC ma réwniez zastosowanie
do rozpoznania apelacji w postepowaniu wieczystoksiegowym, po-
niewaz okreslong w art. 514 § 1 zd. 1 KPC (i odpowiednio w art. 626!
§ 1 KPC) zasade rozpoznawania spraw nalezacych do postepowania
nieprocesowego bez wyznaczania rozprawy stosuje sie takze w po-
stepowaniu odwotawczym (apelacyjnym) i ma ona pierwszenstwo
przed unormowaniami obowigzujacymi w procesie (np. art. 375
KPC; uchw. SN z27.2.2002 1., ITII CZP 3/02, Legalis z glosa W. Stugie-
wicza, PS 2003, Nr 5, s. 171). Jak stanowi art. 375 KPC, sad Il instan-
cji wyznacza rozprawe poza trzema wypadkami, mianowicie:

1) rozpoznania apelacji od wyroku stwierdzajacego oczywi-
sta bezzasadnos¢ powddztwa (art. 391! KPC);

2) wprzypadku odrzucenia apelacji, jezeli ulegata ona odrzu-
ceniu przez sad I instancji (art. 373 KPC);

3) wrazie cofniecia pozwu, cofniecia apelacji albo jezeli za-
chodzi niewazno$¢ postepowania (art. 374 KPC), w tych
przypadkach sad Il instancji moze rozpoznac¢ sprawe na po-
siedzeniu niejawnym.

Sprawa o wpis w ksiedze wieczystej moze byc takze rozpozna-
nanarozprawie, stosownie bowiem do przepisu art. 148 § 2 KPC, sad
moze skierowad sprawe na posiedzenie jawne i wyznaczy¢ rozpra-
we takze wéweczas, gdy sprawa podlega rozpoznaniu na posiedzeniu
niejawnym. Przepis ten znajdzie zastosowanie rowniez w postepo-
waniu wieczystoksiegowym, zgodnie z ogdlng zasadq wyrazong
w art. 13 § 2 KPC, stosownie do ktérej przepisy o procesie stosuje
sie odpowiednio do innych rodzajéw postepowan unormowanych
w KPC, chyba ze przepisy szczegdlne stanowia inaczej. Stanowisko,
ze ustawodawca pozostawit sadowi orzekajacemu w postepowaniu
wieczystoksiegowym mozliwo$é skierowania sprawy na posiedze-
nie jawne i wyznaczenia rozprawy, jest stanowiskiem powszechnie
przyjetym, moga pojawic sie jednak w tym zakresie watpliwosci [ar-

Rozpoznawanie
spraw 0 wpis

w ksiedze wieczy-
stej na rozprawie
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gumenty przemawiajgce za niedopuszczalno$cig przeprowadzenia
rozprawy wskazuje A.J. Szereda, w: A. Marciniak, K. Piasecki (red.),
Kodeks postepowania cywilnego, t. II, 2016].

Z powyzszych rozwazan wynika, Ze przy rozpoznaniu sprawy
o wpis w ksiedze wieczystej, w pierwszej kolejnosci zastosowanie
znajda przepisy zawarte w art. 626'-626'" KPC, ktére regulujq to po-
stepowanie w zasadzie wyczerpujaco, jako kolejne ogélne przepisy
dotyczace postepowania w sprawach z zakresu prawa rzeczowego,
nastepnie przepisy ogolne z zakresu postepowania nieprocesowego
ijako ostatnie, ale tylko odpowiednio, przepisy o procesie [A. Géra-
-Btaszczykowska (red.), Kodeks postepowania cywilnego, 2015, kom.
do art. 626'].

Sprawy w postepowaniu nieprocesowym rozpoznawane sg —
co do zasady — na posiedzeniu jawnym (art. 514 § 1iart. 148 § 1 wzw.
z art. 13 § 2 KPC). Artykul 626! § 1 KPC wprowadza wyjatek od tej
zasady, stanowigc, ze sprawy w postepowaniu wieczystoksiegowym
rozpoznawane sg na posiedzeniu niejawnym, co oznacza, ze sad
moze rozpoznaé sprawe bez udziatu uczestnikéw postepowania. Po-
siedzenie niejawne jest rodzajem posiedzenia sadu, na ktére wstep
maja tylko osoby wezwane (art. 152 KPC), nie ma zatem mozliwo-
$ci uczestnictwa w nim publicznosci. Co do zasady odbywa sie bez
obecnosci jakichkolwiek oséb. Niejawno$é postepowania znaczaco
wplywa na jego przyspieszenie.

Powyzsza regulacja byta przedmiotem badania jej zgodnosci
z Konstytucja RP przez TK, ktéry orzekt o jej zgodnosci. Jak czy-
tamy w uzasadnieniu wyroku TK z 3.7.2007 r. (SK 1/06, Legalis):
,Nie podlega dyskusji, ze wpis do ksiegi wieczystej oraz postanowie-
nie o oddaleniu wniosku o wpis dotykajg prawa wtasnos$ci i innych
praw majatkowych jednostki oraz innych podmiotéw prywatnych.
Jednakze zasadnicze znaczenie ma stwierdzenie, ze postepowanie
wieczystoksiegowe jest postepowaniem, w ktérym nie zapadajq
prawnomaterialne rozstrzygniecia. Ustalenia w tym zakresie podej-
mowane sg w innych postepowaniach i jesli nawet z punktu widzenia
uczestnikdw postepowania wieczystoksiegowego rozstrzygniecia
te byly niezgodne z prawem, to nie moze to mie¢ wptywu na poste-
powanie w sprawie wpisu w ksiedze wieczystej. Nalezy podkreslié,
ze zakres stosowania przepisow KPC dotyczacych postepowania
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wieczystoksiegowego obejmuje wytacznie wnioski o dokonanie
wpisu w ksiegach wieczystych, przy czym wpisem jest réwniez wy-
kreslenie. W postepowaniu tym sad rozstrzyga, czy zachodzg prze-
stanki dokonania wpisu. Jak wspomniano wyzej orzeczenie o wpisie
dotyka prawa wtasnosci i innych praw majatkowych jednostki lub
innego podmiotu prywatnego i stanowi akt wiadczej konkretyzacji
sytuacji prawnej tego podmiotu. Sad, rozpoznajac wniosek o wpis,
nie rozstrzyga jednak sporéw prawnych. Merytoryczna kontrola
rozstrzygnie¢, odzwierciedlonych w dokumentach stanowiacych
podstawe wpisu, podlega ocenie w trybie okreslonym innymi prze-
pisami prawa, a nie w trybie postepowania wieczystoksiegowego”.
Natomiast w odniesieniu do postepowania odwolawczego TK uznat,
ze: ,Niejawnos$¢ postepowania apelacyjnego ogranicza uczestnikom
postepowania wieczystoksiegowego mozliwosé bycia wystuchanym
przez sad odwotawczy. Jednakze, jak juz wyzej wskazano, postepo-
wanie w sprawach o wpis oparte zostato na dokumentach odzwier-
ciedlajacych stan prawny nieruchomosci, a sad wieczystoksiegowy
nie bada, czy okreslony w nich stan prawny jest zgodny ze stanem
rzeczywistym, ani stanu takiego nie ustala. Nie rozstrzyga réwniez
sporéw o prawo. Charakter sprawy o wpis, ktdrego celem jest ujaw-
nienie prawa, pozwala na uznanie, ze rozpatrywanie spraw na po-
siedzeniu niejawnym, réwniez w postepowaniu apelacyjnym, stuzy
szybkosci i sprawnosci postepowania wieczystoksiegowego, majace-
go na celu zapewnienie bezpieczenstwa obrotu i ochrony praw oséb
trzecich, mogacych powotac sie na domniemanie wyrazone w art. 3
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, i rekojmie wiary publicz-
nej ksiag wieczystych”.

Zgodnie z art. 23 KWU, prowadzenie ksigg wieczystych nale-
zy do wlasciwosci sadéw rejonowych, ta sama wlasciwos¢ przewi-
dziana jest dla spraw o wpis w ksiedze wieczystej (art. 507 KPC).
Wtasciwosé miejscowa ustala sie zgodnie z miejscem potozenia nie-
ruchomosci lub lokalu, do ktérego przystuguje spétdzielcze whasno-
Sciowe prawo do lokalu (art. 606 KPC). Zgodnie z zasada wynikajaca
z art. 47 § 1 KPC, w I instancji sad rozpoznaje sprawy w sktadzie
jednego sedziego. Zasada ta odnosi sie do trybu procesowego, stosuje
sie ja w trybie nieprocesowym, zgodnie z art. 13 § 2 KPC. Apelacja
rozpoznawana jest w sktadzie trzech sedziéw zawodowych (art. 367
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§ 3 KPC w zw. z art. 13 § 2 KPC). Sprawy o wpis w ksiedze wieczy-
stej, stosownie do art. 509! KPC, mogg by¢ réwniez rozpoznawane
przez referendarza sadowego — podobnie stanowi art. 23 zd. 2 KWU,
zgodnie z ktérym czynnosci sadu w zakresie prowadzenia ksigg wie-
czystych mogg wykonywac referendarze sadowi. Stosownie do prze-
piséw ustawy z 27.7.2001 r. — Prawo o ustroju sgdéw powszechnych
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 217 ze zm.) zadania z zakresu ochrony
prawnej, inne niz wymiar sprawiedliwosci, wykonuja w sadach re-
ferendarze sadowi i starsi referendarze sadowi (art. 2 § 2 PrUSP).
Pojecie zadan z zakresu ochrony prawnej nie posiada legalnej de-
finicji (zob. wyr. TK z 12.5.2011 r., P 38/08, Legalis), w literaturze
przyjmuje sie, ze zadaniami z zakresu ochrony prawne;j s te zadania
sadow, ktdre nie polegaja na rozstrzyganiu sporow o prawo i konflik-
téw prawnych, ani na rozstrzyganiu o zasadnosci zarzutéw karnych
[J. Gudowski (red.), Prawo o ustroju sqdéw powszechnych, s. 595].

Zgodnie ze zd. 2 przywolanego przepisu, ilekro¢ w przepisach
jest mowa o referendarzach sadowych, rozumie sie przez to takze
starszych referendarzy sadowych. Referendarz sadowy w zakresie
powierzonych mu czynnosci ma kompetencje sadu (art. 47! KPC),
jednak kompetencje te nie wchodza w zakres sprawowania wy-
miaru sprawiedliwosci, co zastrzezone jest wytacznie dla sedziéw
i asesorow sadowych. Referendarz sadowy dokonuje czynnosci jed-
noosobowo. W przypadku rozpoznania sprawy przez referendarza
sagdowego przystuguje skarga rozpoznawana przez sad, w ktérym
referendarz wydatl zaskarzone orzeczenie; skarge sad rozpoznaje
jako sad I instancji, a wiec w sktadzie jednego sedziego (art. 398*
oraz art. 518' KPQ).

Przepisy dotyczace sktadu sadu maja donioste znaczenie, gdyz
ich naruszenie prowadzi do niewaznosci postepowania (art. 379
pkt4wzw. z art. 13 § 2 KPC).

Stosownie do projektowanej tresci art. 509! § 5 KPC czynnosci
w postepowaniu wieczystoksiegowym, o ktérych mowa w art. 79
pkt 1d i 1le ustawy z 14.2.1991 r. — Prawo o notariacie (t.j. Dz.U.
z 2022 1. poz. 1799 i ...), mégtby wykonywadé notariusz posiadajacy
za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 79a § 2 tej ustawy. Natomiast
zgodnie z art. 23 zd. 2 KWU czynno$ci w zakresie prowadzenia ksiag
wieczystych mogg wykonywacd referendarze sadowi oraz w przy-
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padkach okreslonych w ustawie notariusze. Kompetencje notariu-
sza dotyczace wpiséow w ksiegach wieczystych zostaty omdéwione
szczegotowo w rozdziale III. W zwiazku z odrzuceniem przez Sejm
nowelizacji ustawy, obecnie notariusz nie jest uprawniony do doko-
nywania wpiséw w ksiedze wieczystej. Zamierzenie ustawodawcy
rozszerzenia kompetencji notariusza w tym zakresie oraz przebieg
procesu legislacyjnego zostang omdéwione w ostatnim rozdziale (pro-
jekt ustawy o zmianie ustawy — Prawo o notariacie oraz niektérych
innych ustaw, druk sejmowy Nr 3107, Sejm IX kadencji).

2. Sposoby wszczecia postepowania o wpis
w ksiedze wieczystej

Postepowanie nieprocesowe, jakim jest postepowanie o wpis
w ksiedze wieczystej, moze zostac¢ zainicjowane na wniosek, jak
iz urzedu, przy czym zasada jest wszczecie postepowania na wnio-
sek, stosownie bowiem do tresci art. 506 KPC, sad wszczyna po-
stepowanie nieprocesowe na wniosek; w wypadkach wskazanych
w ustawie sad moze wszczaé postepowanie takze z urzedu. Postepo-
wanie nieprocesowe moze zosta¢ wszczete z urzedu tylko w przypad-
ku wyraznie wskazanym w ustawie, jezeli ustawodaweca nie przyjat
takiego rozwigzania w odniesieniu do konkretnej sprawy, postepo-
wanie w jej przedmiocie nie moze zosta¢ wszczete z urzedu (post. SN
z17.9.2010 1., II CZ 63/10, Legalis). Wszczecie postepowania z urze-
du, jezeli zachodza ku temu przestanki i sad zostanie o tym poinfor-
mowany, powinno nastapic obligatoryjnie. Wszczecie postepowania
z urzedu nie zalezy od swobodnej oceny sadu.

Przepisy regulujace postepowanie o wpis w ksiedze wieczystej
przewiduja wiele przypadkéw, w ktérych postepowanie wszczynane
jest z urzedu.

W czynnosciach zwigzanych z rejestracjg wniosku, sad z urze-
du dokonuje wykreslenia wzmianek o wniosku — art. 626’ KPCw § 3
stanowi, ze wzmianke o wniosku wykresla sie z urzedu, niezwtocznie
po dokonaniu wpisu, po uprawomocnieniu sie postanowienia o od-
mowie dokonania wpisu lub o odrzuceniu wniosku albo o umorzeniu
postepowania, albo po uprawomocnieniu sie zarzadzenia o zwro-
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