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Rozliczenia bytych
matzonkow ze wspolnota
mieszkaniowa

Artykut porusza problematyke skutkéw uchwaty Sadu Najwyzszego z 20.10.2022 r. (lll CZP
111/22, Legalis nr 2762146) dla rozliczen bylych matzonkéw ze wspélnota mieszkaniowa. Wedle
tej uchwaty odpowiedzialnos¢ bylych matzonkéw bedacych wspotwlascicielami lokalu miesz-
kalnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, ktéry uprzednio wchodzit w sktad ich majatku
wspodlnego, za zobowigzania wobec wspdlnoty mieszkaniowej powstate po ustaniu wspélnosci
majatkowej matzenskiej z tytutu wydatkow i ciezaréw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w innych przychodach, jest odrebna odpowiedzialno-
Scig kazdego z nich w zakresie odpowiadajacym ich udziatom w nieruchomosci wspélnej, usta-
lonym zgodnie z art. 3 ust. 3a ustawy z 24.6.1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r.,
poz. 1048; dalej WiLokU). Autorka analizuje zatem, czy rozstrzygniecie to jest trafne, a takze jakie
konsekwencje moze ono miec¢ dla wspdlnot mieszkaniowych dochodzacych roszczen przeciwko

bylym matzonkom.

dniu 20.10.2022 r. SN roz-

patrzyl zagadnienie praw-

ne, przedstawione przez

Sad Okregowy w Lublinie:
Czy po ustaniu wspolnosci majatkowej
malzenskiej na skutek rozwodu odpowie-
dzialno$¢ malzonkéw bedacych wspot-
wlascicielami lokalu mieszkalnego stano-
wigcego odrebng nieruchomosé¢, ktéry
wchodzit w skltad majatku wspolnego,
za zobowigzania wobec wspdlnoty miesz-
kaniowej z tytulu wydatkow i ciezaréw
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomo-
$ci wspdlnej w czeéci nieznajdujacej po-
krycia w pozytkach i innych przychodach,
powstale po ustaniu wspdlnoéci majatko-
wej malzenskiej, jest odpowiedzialno$cia
proporcjonalng w stosunku do udziatéw
we wspotwlasnosci lokalu, czy tez kazdy
z malzonkow ponosi odpowiedzialno$é
za calo$¢ zobowigzania z tego tytulu, a za-
spokojenie wspolnoty mieszkaniowej
przez ktéregokolwiek z malzonkow zwal-
nia drugiego?

Zagadnienie to dotyczylo fundamen-
talnej dla wspolnot mieszkaniowych
kwestii sposobu dochodzenia roszczen
z tytutu wydatkéw i cigzaréw zwigzanych

z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej
przeciwko bylym malzonkom, bedacym
wspotwlascicielami lokalu w sytuacji, gdy
zadluzenie powstalo po ustaniu wspdlno-
$ci ustawowej matzenskiej. W dotychcza-
sowej praktyce wspdlnot istnialy bowiem
dwie tendencje:

1) cze$¢ wspdlnot przyjmowata, ze od-
powiedzialno$¢ bytych matzonkow
jest w tym przypadku odpowiedzial-
noécig solidarna (tj. ktorej istota po-
lega na tym, ze kilku dtuznikéw mo-
ze by¢ zobowigzanych w ten sposob,
ze wierzyciel moze zadac calosci lub
cze$ci $wiadczenia od wszystkich
dtuznikéw fgcznie, od kilku z nich
lub od kazdego z osobna, a zaspokoje-
nie wierzyciela przez ktéregokolwiek
z dtuznikéw zwalnia pozostalych),

2) inne wspolnoty uznawatly natomiast,
ze jest to odpowiedzialno$¢ propor-
cjonalna w stosunku do udzialow
we wspdtwlasnosci lokalu.

Konsekwencja powyzszego byty rézne
sposoby formulowania przez wspolnoty
zadan pozwow.

W omawianej uchwale SN stwierdzo-
no, ze, odpowiedzialnoé¢ bytych matzon-

I Ustawa z 25.2.1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekuniczy (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 2140

ze zm.; dalej KRO).

kow bedacych wspotwlascicielami lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebna nie-
ruchomo$¢, ktéry uprzednio wchodzit
w sklad ich majatku wspolnego, za zobo-
wigzania wobec wspdlnoty mieszkanio-
wej powstate po ustaniu wspolnosci ma-
jatkowej malzenskiej z tytutu wydatkow
i cigzaréw zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomoéci wspdlnej w czgéci nieznaj-
dujacej pokrycia w innych przychodach,
jest odrebna odpowiedzialnoscig kazde-
go z nich w zakresie odpowiadajacym
ich udzialom w nieruchomosci wspol-
nej, ustalonym zgodnie z art. 3 ust. 3a
W1LokU.

Geneza problemu

Zgodnie z art. 17 WILokU, za zobo-
wigzania dotyczace nieruchomosci wspdl-
nej odpowiada wspdlnota mieszkaniowa
bez ograniczen, a kazdy wlasciciel loka-
lu - w czes$ci odpowiadajacej jego udzia-
fowi w tej nieruchomosci. W przypadku
gdy lokal byt sktadnikiem majatku wspol-
nego maltzonkéw, po ustaniu malzenstwa
przez rozwdd ustaje takze wspdlnos¢ ma-
jatkowa matzenska, ktora przeksztalca si¢
we wspotwlasnoéé. Do wspotwlasnodci tej
na podstawie art. 46 KRO! stosuje sie od-
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