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Przedmowa

Oddajemy w Panstwa rece publikacje odnoszacg sie do podatku
od czynnosci cywilnoprawnych, a zatem daniny o wielowymiarowe;j
konstrukeji, ktérej rozwigzan nie sposéb objgé wspdlnym mianow-
nikiem. Z jednej strony ustawa regulujaca komentowana materie
stanowi nastepstwo implementacji postanowien dyrektywy Rady
2008/7/WE, traktujacej miedzy innymi o fiskalnych konsekwencjach
wniesienia wktadu kapitatowego do spétek kapitatowych czy dzia-
tan restrukturyzacyjnych z ich udziatem. Z drugiej strony natomiast
wprowadza szereg rozwigzan ,,endemicznych”, odnoszacych sie
do opodatkowania nig wybranych czynnosci cywilnoprawnych, dla-
tego podatek ten dotyczy z reguty odptatnego zbycia rzeczy lub praw
majatkowych, sprowadzajac sie do kwestii opodatkowania transakeji
zwigzanych z przenoszeniem okreslonych wartosci majatkowych.
W kontekscie tym, przy poczynieniu zastrzezenia, iz przedmiotowa
danina obejmuje zakresem co do zasady czynnosci dokonywane poza
obszarem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, bywa okreslana
mianem daniny odnoszgcej sie do ,,obrotu nieprofesjonalnego”, sta-
nowigc alternatywne uzupelnienie podatku od towardw i ustug.

Przedstawiona prawidtowos¢ dostrzegalna jest zwlaszcza
w kontekscie obrotu nieruchomosciami lub prawami majatkowymi
zwigzanymi z nieruchomosciami, ktérych uczestnikami najczesciej
sg osoby tylko okazjonalnie zbywajace te sktadniki majgtkowe. Zto-
zonos¢ sytuacji faktycznych i prawnych, towarzyszacych tak doko-
nywanym czynnosciom, rodzi jednak uzasadnione dylematy inter-
pretacyjne, pogltebiane przez fakt, ze analizowana ustawa chetnie
postuguje sie konstrukcjami prawa cywilnego, niestety bez dostatecz-
nego uwzglednienia ich normatywnej ztozonosci. Czyni to zatem ko-
niecznym wieloaspektowa analize przepiséw ustawy, tak przez pry-
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zmat odniesien do dorobku prawa cywilnego, jak i charakterystyki
zdarzen faktycznych tkwiacych u podstaw ich dokonania.

Swiadomi bezposredniego przetozenia wskazanych rozstrzy-
gnied na sposo6b funkcjonowania rynku obrotu nieruchomosciami,
podjelismy sie zadania opracowania niniejszego komentarza, ktéry
stanowi odpowiedz na czesto pojawiajace sie w praktyce watpliwo-
$ci, towarzyszace podatkowym nastepstwom dokonania czynnosci
cywilnoprawnych, ktérych przedmiotem sa nieruchomosci lub prawa
majatkowe na nieruchomosciach. Laczac naszg praktyke i wiedze
z zakresu prawa podatkowego z doswiadczeniami pracy notarialnej
oraz znajomoscig specyfiki prawa cywilnego, przygotowalismy dla
Panstwa wyjatkowe opracowanie, ktére w sposéb skrupulatny i wy-
czerpujacy udziela odpowiedzi na pytania zwigzane ze sposobem
interpretacji przepiséw podatkowych znajdujacych zastosowanie
wzgledem zdarzen zwiazanych z obrotem wskazanymi sktadnikami
majatkowymi. Kazdy z autoréw w odniesieniu do komentowanych
przez siebie przepiséw prezentuje wlasne poglady, poparte grun-
towng analizg poszczegdlnych regulacji, wsparta wykorzystaniem
zgromadzonych doswiadczen zawodowych.

Przygotowujac niniejsze opracowanie, skoncentrowali$my sie
na praktycznym aspekcie analizy przepiséw, uwzgledniajac sytuacje
wystepujace w praktyce funkcjonowania rynku obrotu nieruchomo-
$ciami. Kierowalismy sie checia stworzenia komentarza, ktéry stano-
wic bedzie dla czytelnika przejrzystq ,,mape drogowg”, pozwalajaca
w przystepny sposob znalez¢ odpowiedz na pytania i problemy, z kt6-
rymi przyjdzie mu sie zmierzy¢. Niniejszy komentarz przyjat czytelny
uktad, ktérego o$ wyznacza analiza przepiséw ustawy dokonywana
kolejno przez pryzmat regulacji odnoszacych sie do poszczegdlnych
czynnosci cywilnoprawnych. W trosce o najwyzsza przejrzystosé
wywodu i jego atrakcyjnosé z perspektywy czytelnika, wyjasnilismy
poszczegdlne zagadnienia, postugujac sie przykltadami sytuacji wska-
zujacych na sposéb rozwigzania danego problemu, podsumowujac
przedstawione w poszczegdlnych czesciach komentarza rozwazania
przy pomocy przykladéw, przyjmujacych forme przystepnych w od-
biorze kazuséw. Przedstawiajac w objasnieniach sposéb ich interpre-
tacji, oparlismy sie o szeroki przeglad stanowisk judykatury, indywi-
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dualnych interpretacji czy opinii wybitnych przedstawicieli doktryny,
aby zapewni¢ najwyzsza rzetelno$¢ proponowanych rozwigzan.
Opracowanie obejmuje kompendium wiedzy o opodatkowaniu
czynnosci dotyczacych nieruchomosci podatkiem od czynnosci cy-
wilnoprawnych, bedgc publikacjg przeznaczona w szczegélnosci dla
0s6b zwigzanych profesjonalnie z rynkiem nieruchomosci, takich jak
posrednicy w obrocie nieruchomos$ciami, rzeczoznawcy majatkowi,
zarzadcy nieruchomosci. Przedstawione w niej analizy moga okazaé
sie szczegdlnie przydatne w praktyce notarialnej, stuzac za pomoc
notariuszom, zastepcom notarialnym oraz aplikantom notarialnym
przygotowujacym sie do egzaminu notarialnego, a takze sedziom
i referendarzom sgdowym. Publikacja moze okaza¢ sie nieocenio-
nym wsparciem dla organéw podatkowych wtasciwych w sprawach
podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Znajdzie jednak réwniez
zastosowanie wsréd wszystkich zawodéw prawniczych, w szczegol-
nosci doradcéw podatkowych, adwokatéw i radeéw prawnych.
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