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Polityka miejska UE
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a rynek nieruchomosci

Jednym z obszaréw rosnacego zainteresowania instytucji unijnych jest wymiar miejski integracji
europejskiej. W niniejszym artykule chciatbym przedstawic¢ szerszy kontekst, w jakim osadzony
jest rynek nieruchomosci oraz wskazaé¢, w jaki sposéb posrednio ksztattuje go Unia Europejska.

codziennej pracy poséred-

nika, zarzadcy nierucho-

moéci lub rzeczoznawcy

majatkowego, nierucho-
mosci polozone w miastach stanowia zna-
czgcy procent ich obstugi zawodowe;.
Warto$¢ miejskiej nieruchomosci oraz jej
atrakcyjno$¢ inwestycyjna jest ksztalto-
wana przez jej otoczenie oraz wynikajace
z niego parametry takie jak lokalizacja,
dostgpnos¢ komunikacyjna, dostepnoéé
ustug oraz ich jako$¢, stan zagospodaro-
wania czy uzbrojenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej. Wymienione ele-
menty skladajg si¢ w duzej mierze
na przestrzen miejska i stanowia szerszy
kontekst nieruchomosci, jaki nalezy bra¢
pod uwage przy wyborach inwestycyj-
nych.

Gléwnym celem niniejszej publikacji
jest wskazanie gtéwnych trendéw w za-
kresie ksztaltowania przestrzeni miej-
skiej, wpltywajacych na rynek nierucho-
moéci i wynikajacych z faktu obecno$ci
Polski w UE oraz jej wplywu na dzialania
podejmowane przez samorzady. Wiedza
o priorytetach i strategicznych obszarach,
w jakich beda rozwijac sie polskie miasta
moze by¢ przydatna nie tylko dla specja-
listow rynku nieruchomoéci, ale réwniez
dla m.in. wspdlnot mieszkaniowych, czy
spoldzielni mieszkaniowych, korzystaja-
cych z mechanizméw wsparcia finanso-
wego UE.

Polityka miejska
UE - czym jest?

Europejska polityka miejska to strate-
gia oraz dziatania Unii Europejskiej ukie-
runkowane na wspieranie i koordynowa-
nia rozwoju miast w Europie. Koncentruje
sie na wyzwaniach i mozliwoéciach zwig-
zanych z urbanizacjg oraz rola miast jako
silnych o$rodkéw spoteczno-gospodar-

czych i kulturalnych. Cele strategiczne za-
tozone przez UE sa realizowane z wyko-
rzystaniem narzedzi, z ktorych gtéwnym
jest mechanizm finansowy dedykowany
samorzadom oraz podmiotom dzialaja-
cym lokalnie - organizacjom pozarzado-
wym, przedsiebiorcom, spoteczno$ciom
lokalnym. Celem gléwnym polityki miej-
skiej UE jest zapewnienie harmonijnego
i zréwnowazonego rozwoju miast w Eu-
ropie, poprzez promowanie wspolpracy
miedzy miastami, wymiane najlepszych
praktyk i wspieranie inwestycji w infra-
strukture i innowacje miejskie.

Obszary priorytetowe
polityki miejskiej UE

Podstawowe cele polityki miejskiej UE
sg realizowane w kilku zasadniczych dla
rynku nieruchomosci obszarach. Sa nimi:
1) mobilnoéé - zréwnowazony trans-

port w miescie,

2) efektywnos¢ energetyczna i odna-
wialne Zrédla energii — ograniczenie
niskiej emisji oraz wspieranie wy-
miany zrédel ogrzewania na bardziej
przyjazne $rodowisku,

3) planowanie przestrzenne — zréwno-
wazony rozwdj terendw inwestycyj-
nych, rewitalizacja przestrzeni miej-
skiej.

4) rozwdj infrastruktury spolecznej —
polepszenie dostepnosci ustug pu-
blicznych z zakresu edukacji, zdro-
wia i kultury,

5) innowacjeicyfryzacja - rozwiazania
inteligentne (smart city) oraz e-urzad
gminy,

6) zréwnowazony rozwdj gospodar-
czy - wspolpraca pomiedzy mia-
stami europejskimi oraz pomiedzy
miastami a regionem w celu zwiek-
szania atrakcyjnosci lokalnego i re-
gionalnego rynku pracy.

Powyzej wskazano tylko wybrane ob-
szary, ktére odnoszg si¢ bezposrednio do
interesujgcego nas rynku nieruchomo-
$ci — mieszkalnictwa, urbanistyki, atrak-
cyjnoséci inwestycyjnej lokalnego rynku
nieruchomosci. Realizacja zalozonych
celow odbywa si¢ przede wszystkim dzie-
ki wdrazaniu mechanizméw wsparcia fi-
nansowego adresowanych do realizacji
konkretnych celéw takich jak termomo-
dernizacja, rozw6j transportu zbiorowego
w miastach, ale réwniez wspieranie two-
rzenia miedzynarodowych sieci wspdt-
pracy takich jak EuroCities (https://euro-
cities.eu/) zalozona w 1986 r. pod egida
instytucji europejskich grupa ponad 300
miast europejskich (w tym 10 z Polski),
w ramach ktdrej samorzady moga wymie-
nia¢ dos$wiadczenia oraz dziata¢ wspol-
nie na rzecz rozwijania dobrych praktyk
w zakresie m.in. wskazanych powyzej ob-
SZarow.

Z punktu widzenia uczestnikéw ryn-
ku nieruchomoéci istotny jest praktyczny
wymiar funkcjonowania miejskiej poli-
tyki Unii Europejskiej oraz jego wplyw
na funkcjonowanie rynku nieruchomo-
$ci oraz samych obiektow. Rozwazania
teoretyczne dotyczace regulacji prawnych
stanowigcych podstawe polityki miejskiej
UE pozostawiam naukowcom oraz eko-
nomistom. W dalszej czg$ci publikacji
skupiam si¢ przede wszystkim na charak-
terystyce poszczegdlnych obszaréw prio-
rytetowych w kontekscie rynku nierucho-
mosci.

Mobilnos¢

Pierwszym z obszaréw prioryteto-
wych jest mobilno$¢ rozumiana przede
wszystkim jako dazenie do zréwnowa-
zenia transportu miejskiego. Wzrost
liczby samochodéw w Polsce obserwo-
wany od lat 90. powoduje szereg pro-

www.nieruchomosci.beck.pl

Sierpier 2023  Nr 8 * Nieruchomosci C.H.Beck * 41




