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Słońce – ciepło – energia

Sezon wakacyjny w  pełni i  wiele osób korzysta 
z dobroci ciepła i letniej aury. Temat ciepła ma jed-
nak wielowymiarowe znaczenie i nie może być jedno-
znacznie kojarzony z porą roku oraz wypoczynkiem. 
Ciepło to także, a  może przede wszystkim energia, 
którą potrzebujemy mieć w gniazdkach elektrycznych 
czy grzejnikach naszych domów i mieszkań. Z punktu 
widzenia rynku nieruchomości, a w szczególności za-
rządzania nieruchomościami i rozliczania kosztów zu-
żytej energii oraz ciepła, jest to bardzo istotny aspekt, 
który z całą pewnością był, jest i będzie częstym tema-
tem na zebraniach wspólnot mieszkaniowych. Jest on 
na tyle istotny, że niedawno w naszym ustawodaw-
stwie dokonały się ważne zmiany dotyczące ustawy – 
Prawo energetyczne. Wymagają one wprowadzenia 
regulaminów rozliczeń źródeł ciepła i energii w bu-
dynkach wielolokalowych, co może być nie lada wy-
zwaniem dla wielu zarządców nieruchomości. Mając 
to na uwadze, w bieżącym wydaniu „Nieruchomości 
C.H.Beck”, publikujemy opracowanie poświęcone te-
mu tematowi (s. 9–14).

Innym tematem związanym z energią jest jej spo-
sób dostarczenia, który dokonuje się poprzez przesył: 
prądu – liniami elektroenergetycznymi, gazu lub cie-
pła – rurociągami. Każda z takich sieci, aby sprawnie 
funkcjonować potrzebuje specjalistycznych urządzeń, 
umożliwiających przekazanie danej energii na odle-
głość do ich końcowych odbiorców. I czy biegną one 
nad czy pod ziemią, to w każdym przypadku potrzebu-
ją dostępu do nieruchomości, które nie stanowią wła-
sności przedsiębiorstw przesyłowych. Nie trudno się 
zatem domyślić, że na linii właściciel nieruchomości – 
przedsiębiorstwo przesyłowe dochodzi dość często do 
tzw. konfliktu interesu. Aby temu w jakikolwiek sposób 
zaradzić i wyrównać straty właściciela nieruchomo-
ści ustanawiana jest służebność przesyłu, która stano-
wić ma swego rodzaju ekwiwalent zadośćuczynienia 
za poniesione straty. O tym zaś jak rzetelnie i sprawie-
dliwie powinno być wyliczane wynagrodzenie za usta-
nowienie takiej służebności, piszemy na s. 38–40.
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