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Rozdziat 1. Kredyt bankowy
w polskim prawie bankowym

1. Kredyt

Termin , kredyt” nie jest terminem nowym i per se nie jest zwia-
zany z prawem bankowym. Potoczne rozumienie kredytu odnosi
sie do udzielenia finansowania na dokonanie zakupu/inwestycji.
Kredyt jako taki ma zwykle charakter odptatny, a kredytobiorca ma
obowigzek zwrotu finansowania wraz z odsetkami w oznaczonym
terminie.

Jak podaje stownik jezyka polskiego [W. Doroszewski (red.),
Stownik jezyka polskiego, https://sjp.pwn.pl/szukaj/kredyt.html,
dostep: 15.2.2024 r.], termin kredyt ma trzy rézne znaczenia, z kté-
rych najwlasciwszy (z punktu widzenia niniejszej publikacji) wydaje
sie ponizszy:

,forma pozyczania pieniedzy, na okreslony czas i pod warunkiem ich
zwrotu wraz z odsetkami; tez: pienigdze pozyczone na tych zasadach”

W polskim prawie bankowym nie ma legalnej definicji kre-
dytu (Z. Ofiarski, Prawo bankowe, Krakéw 2004, s. 115 — przy czym
nalezy tu podkreslié, ze Z. Ofiarski méwi o braku ogdlnej legalnej
definicji kredytu w ustawodawstwie bankowym; tenze, Prawo ban-
kowe. Komentarz, Warszawa 2013, s. 115 i R. Kaszubski, A. Tupaj-
-Cholewa, Prawo bankowe, Warszawa 2010, s. 500). Za bledny
nalezy uznac poglad utozsamiajacy instytucje kredytu z instytucja
umowy kredytu uregulowana w art. 69 PrBank. Poza PrBank, inne
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ustawy dotyczace kredytéow (np. KredytKonsU, KredytHipU) nie
zawierajq definicji kredytu.

Kredyt mozna okresli¢ mianem udzielenia finansowania na
czas oznaczony z obowigzkiem zwrotu z odsetkami. Kredyt sensu
largo bedzie obejmowal wszelkie rodzaje finansowania [a zatem
takze i tzw. kredyt kupiecki — ustuge finansowa dokonywang przez
przedsiebiorce na rzecz innego przedsiebiorcy, gdzie kredyt oznacza
odroczong forme ptatnosci za towar (por. wyr. WSA w Poznaniu
z 7.2.2018 r.,1 SA/Po 1167/17, Legalis; wyr. NSA z 5.1.2018 r.,  FSK
343/16, Legalis; art. L — 311-1 pkt 6 francuskiego kodeksu konsu-
menckiego zalicza do instytucji kredytu kredyt kupiecki — https://
www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006069565/
LEGISCTA000032221963/#LEGISCTA000032226220, dostep:
16.2.2024 r.) udzielane przez rézne podmioty. Natomiast kredyt sensu
stricto obejmowatby udzielanie kredytu wytacznie przez banki na
podstawie umowy kredytu (wtasciwy kredyt bankowy).

W pi$miennictwie (E. Préchniak, J. Zygadto, Kredyty bankowe
i prawne sposoby ich zabezpieczen, Warszawa 1997, s. 19) kredyt
bankowy jest zrédtem finansowania o charakterze celowym,
zwrotnym i odptatnym i nalezy do kategorii ekonomicznych (nie
prawnych) - E. Fojcik-Mastalska, Prawne formy dziatania banku
w dziedzinie kredytowania gospodarki narodowej, Wroctaw 1985,
s. 37, 40.

Z tego wzgledu, warto tu przywotac definicje zaproponowang
przez $p. prof. UW dr. hab. R. Kaszubskiego. Jego zdaniem kredyt
bankowy to ,,stosunek ekonomiczny pomiedzy bankiem a kredyto-
biorca, ktérego istota jest dostarczenie przez bank okreslonej kwoty
srodkéw pienieznych dla kredytobiorcy pod warunkiem jej pdzniej-
szego zwrotu wraz z wynagrodzeniem banku w postaci odsetek i pro-
wizji” (R. Kaszubski, A. Tupaj-Cholewa, Prawo bankowe, s. 500).

Istotnym sktadnikiem kredytu jest zaufanie (J. Mojak, Z. Zywko,
Polskie i europejskie prawo bankowe w zarysie, Lublin 2013, s. 249).
Przy czym w opinii Autorki zaufanie faktycznie dotyczy obu stron.
Bledne jest przekonanie, ze to wylgcznie wierzyciel powinien ufa¢
dtuznikowi, iz zwrdci mu kredyt wraz z wynagrodzeniem (J. Mojak,
Z. Zywko, Polskie i europejskie prawo bankowe, s. 249), gdyz takze



1. Kredyt

finansowany powinien ufa¢ finansujacemu, ze ten udzieli mu kre-
dytu w obiecanej wysokosci i na warunkach uzgodnionych przez
strony. W tym miejscu zaznaczy¢ nalezy, iz kwestia zaufania dotyczy
kredytu zaréwno w ujeciu prawnym, jak i ekonomicznym. W kazdej
sytuacji, w ktérej jedna strona udziela finansowania drugiej, musi
istnie¢ pewna doza zaufania miedzy partnerami/kontrahentami.
Finansujacy nie zawsze bowiem dysponuje narzedziami (prawnymi)
pozwalajacymi mu na zweryfikowanie wiarygodnosci i wypta-
calnosci potencjalnego finansowanego. Podobnie finansowany ma
ograniczone mozliwosci weryfikacji, czy finansujacy jest wyptacalny
i czy udzieli mu finansowania w ustalonej wysokosci, w ustalonym
zakresie i czasie.

Z punktu widzenia intereséw kredytodawcy, celem jest osia-
gniecie zysku z tytutu udzielonego kredytu. Z punktu widzenia kre-
dytobiorcy celem jest uzyskanie finansowania. W prawie bankowym
wskazano wprost, ze kredyt jest udzielany na okreslony w umowie
cel (art. 69 ust. 1 PrBank). Co oznacza, ze zaréowno w ujeciu ekono-
micznym, jak i prawnym, kredyt ma charakter celowy.

Cel udzielania kredytéw moze by¢ rozpatrywany tak w kon-
tekscie zaspokajania indywidualnych potrzeb kredytobiorcéw, jak
iw kontekscie jego roli w gospodarce danego panstwa (M. Folwarski,
Wplyw kredytéw na rozwdj gospodarczy w Polsce, Zarzadzanie
Finansami i Rachunkowosc¢ 2016, Nr 4). Udzielanie kredytow to nie
tylko zarobek bankéw czy innych instytucji (np. pozyczkowych), ale
takze mozliwo$é zakupu mieszkania (dla kredytobiorcy — konsu-
menta), realizacji inwestycji (dla kredytobiorcy — przedsiebiorcy),
pozyskania nowych rynkéw (np. poprzez uzyskania finansowania
na zakup maszyn, ktére pozwola na zaoferowanie szerszej gamy
produktéw dla wiekszej liczby odbiorcéw). Kredyt moze stuzy¢ takze
celom panstwowym czy samorzadowym (lokalnym), np. finanso-
wanie budowy drogi. Kredyt faktycznie pozwala na realizacje celu,
ktéry bylby niemozliwy albo utrudniony bez tego finansowania.

Istotna rola kredytu w ujeciu prawnym przejawia sie w tym, ze
wyltacznie ustawowo uprawnione podmioty moga udzielaé kredytu.
A to moze odbywac sie na warunkach wskazanych w przepisach.

Cel udzielania
kredytow



Kredyt bankowy |

Umowa kredytu
bankowego

Rozdziat 1. Kredyt bankowy w polskim prawie bankowym

Kredyt nalezy zaliczy¢ do zewnetrznych Zrédet finansowania.
Pozyskiwany jest bowiem od podmiotéw trzecich (nie od samego
kredytodawcy).

2. Kredyt bankowy. Umowa kredytu
bankowego. Essentialia negotti umowy
kredytu bankowego

Kredytem bankowym jest kredyt, o ile udziela go bank (w rozu-
mieniu art. 2 PrBank, tj. bank jest osoba prawng utworzona zgodnie
z przepisami ustaw, dzialajaca na podstawie zezwolen uprawniajg-
cych do wykonywania czynnosci bankowych obcigzajacych ryzy-
kiem srodki powierzone pod jakimkolwiek tytutem zwrotnym).
Zatem kredytem bankowym nie bedzie np. kredyt konsumencki
udzielany przez instytucje pozyczkowa, ale bedzie nim kredyt kon-
sumencki udzielony przez bank.

Podstawowym przepisem regulujacym umowe kredytu
jest art. 69 PrBank. Zgodnie z ust. 1 tego przepisu przez umowe
kredytu bank zobowigzuje sie odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy
na czas oznaczony w umowie kwote srodkéw pienieznych z prze-
znaczeniem na ustalony cel, a kredytobiorca zobowigzuje sie do
korzystania z niej na warunkach okreslonych w umowie, zwrotu
kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych
terminach splaty oraz zaptaty prowizji od udzielonego kredytu.

Umowa kredytu bankowego jest umowa nazwana, dwu-
stronna, dwustronnie zobowiazujaca, wzajemna, konsensualna
iodplatna. Jest umowa podmiotowo kwalifikowana, gdyz kredyto-
dawcg moze by¢ wylgcznie uprawniony podmiot, tj. bank. Umowa
kredytu tworzy miedzy stronami zobowigzanie o charakterze cig-
gltym (por. wyr. SN z 7.3.2014 r., IV CSK 440/13, Legalis).

Czy umowa kredytu jest faktycznie umowg wzajemng?

W orzecznictwie coraz czesciej mozna spotkac sie z pogladem, ze
umowa kredytu nie jest umowag wzajemna. Oznacza to, ze $wiadczenia
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stron umowy (banku i kredytobiorcy) nie sg ekwiwalentne (nie odpo-
wiadajg sobie, tj. Swiadczenie jednej ze stron nie odpowiada $wiad-
czeniu drugiej — art. 487 § 2 KC).

W umowie wzajemnej strony sa wzgledem siebie zaréwno wierzycie-
lem, jak i dtuznikiem, a swiadczenie jednej strony powinno odpowia-
da¢ swiadczeniu drugiej (co niekoniecznie oznacza rownowartosc
wzajemnych swiadczen w znaczeniu ekonomicznym). Ponadto
istnieje zaleznos¢ swiadczenia jednej strony od Swiadczenia przez
druga strone.

Orzecznictwo, kwestionujac wzajemny charakter umowy kredytu,
uznaje, ze Swiadczenie kredytobiorcy nie jest ekwiwalentne do
Swiadczenia banku, a przepisy regulujgce instytucje umowy wza-
jemnej w KC (art. 487-497) nie majg faktycznie zastosowania do
umowy kredytu. Ponadto, do umowy kredytu w pierwszej kolejnosci
majg zastosowanie przepisy ustawy prawo bankowe, a sam art. 69
ust. 1 PrBank okresla w sposob wyrazny wzajemne zobowigzania
stron umowy. Zatem, nie mozna analizowac¢ wzajemnego (lub nie)
charakteru umowy kredytu bankowego w oderwaniu od przepisow
regulujgcych kredyt bankowy.

Przyktadami orzeczen, ktére nie uznajg kredytu za umowe wza-
jemna, sg m.in.: wyr. SA w Gdansku z 8.8.2022 r., V ACa 612/22,
Legalis; wyr. SA w Warszawie z: 20.6.2022 r., VI ACa 116/21, Legalis;
25.9.2020r,, VI ACa 332/19, Legalis; 4.12.2019r, | ACa 442/18, Legalis.
Orzeczenia, ktére uznajg kredyt za umowe wzajemnag: wyr. SA
w Poznaniu z: 12.6.2023 r., | ACa 888/21, Legalis; z 29.9.2022 r.,
| ACa 1088/21, Legalis; z 27.6.2022 ., | ACa 1072/21, Legalis; wyr. SA
w Szczecinie z 29.12.2021 r., | ACa 642/21, Legalis.

Umowa kredytu bankowego powinna mie¢ forme pisemna.
W ramach umowy kredytu bankowego kazda ze stron umowy zobo-
wiazuje sie do spetnienia Swiadczenia:

1) bank: do oddania kredytobiorcy do jego dyspozycji na czas
oznaczony w umowie kwoty srodkéw pienieznych prze-
znaczonych na realizacje konkretnego celu na warunkach
okreslonych w umowie kredytu bankowego;

2) kredytobiorca: do wykorzystania tej kwoty zgodnie z wa-
runkami umowy kredytu bankowego i do terminowego
zwrotu wykorzystanego kredytu z odsetkami i z prowizja.

Co istotne, w wyniku zawarcia umowy kredytu nie dochodzi

do przeniesienia wlasnosci srodkéw pienieznych z banku na

Forma umowy
i zobowigzania stron
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kredytobiorce, jak to ma miejsce w umowie pozyczki. Kredytobiorca
staje sie jedynie dysponentem srodkéw pienieznych uzyskanych
od banku na podstawie zawartej umowy kredytu bankowego. Kre-
dytobiorca ma prawo dysponowac¢ tymi srodkami, ale z pewnymi
ograniczeniami. Ma on bowiem obowiazek przeznaczy¢ te srodki
pieniezne na realizacje okreslonego celu. Cel ten powinien by¢
wskazany wprost w umowie kredytu bankowego (np. na cel zakupu
lokalu mieszkalnego). Kredytobiorca jest takze zobowigzany do ter-
minowego zwrotu kredytu z odsetkami i zaptaty prowizji z tytutu
udzielonego kredytu.

Umowa kredytu bankowego jest z zasady umowa odplatna.
Obowiazek zaptaty odsetek i prowizji przez kredytobiorce zostat
wskazany wprost w gléwnym przepisie dotyczacym umowy kredytu
bankowego, tj. w art. 69 ust. 1 PrBank — przez umowe kredytu bank
zobowiazuje sie oddaé¢ do dyspozycji kredytobiorcy na czas ozna-
czony w umowie kwote srodkdw pienieznych z przeznaczeniem na
ustalony cel, a kredytobiorca zobowiazuje sie do korzystania z niej
na warunkach okreslonych w umowie, zwrotu kwoty wykorzy-
stanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych terminach
splaty oraz zaplaty prowizji od udzielonego kredytu. Oznacza
to, ze nie ma podstaw prawnych, aby uznaé, ze udzielanie kredytu
bankowego jest czynnoscia nieodptatng i ze bank nie ma prawa do-
magac sie od kredytobiorcy zaptaty za udzielenie kredytu. Inaczej
rzecz wyglada przy umowie pozyczki (art. 720 i n. KC), gdyz tu za-
sadg jest nieodptatny charakter umowy pozyczki (a ustawodawca
pozostawia stronom umowy wybdr co do odptatnosci umowy po-
zyczki) (por. wyr. SR w Wabrzeznie z 21.4.2023 1., 1 C 338/22, Legalis;
wyr. SAw Krakowie z 26.9.2023 r., I ACa 757/22, Legalis).

Warto tez podnies¢, ze udzielanie kredytoéw stanowi czynnosé
bankowa w $cistym tego stowa znaczeniu. Zostato to wskazane
w art. 5 ust. 1 PrBank, w ktérym wymienia sie udzielanie kredytéw
jako czynno$é bankowgq (doktadnie w pkt 3 tego przepisu). Uwaza
sie, ze czynnos¢ bankowa udzielania kredytéw stanowi obok dzia-
talnosci depozytowej podstawowy przedmiot dziatalnosci bankowej
(J. Gliniecka, J. Harasimowicz, Zasady polskiego prawa bankowego
i dewizowego, Bydgoszcz 2000, s. 54; P. Zapadka, Ustugi bankowosci
inwestycyjnej, Warszawa 2012, s. 131).
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Doktryna postuguje sie pojeciem ,wzgledny monopol bankowy”
(B. Smykla, Prawo bankowe. Komentarz, Warszawa 2011, s. 300;
T. Czech, Ksiegi wieczyste i hipoteka. Tom I. Komentarz, Warszawa
2022, kom. do art. 16; A. Stangret-Smoczynska, Zdolnos¢ kredytowa
w ujeciu prawnym prawa polskiego, Warszawa 2016). Termin ten
oznacza, ze z zasady jedynie banki i wskazane ustawowo podmioty
sg uprawnione do udzielania kredytow.

O szczegdlnej randze czynnosci bankowych i ochrony uczest-
nikéw obrotu gospodarczego przed wykonywaniem takich czynnosci
bankowych przez podmioty nieuprawnione swiadcza m.in. przepisy
art. 1701171 ust. 1 PrBank.

Warto tu tez wskazaé na nastepujace orzeczenia sadéw doty-
czace czynnosci bankowych.

Przyklady z orzecznictwa

Post. SN z 29.3.2018 ., Il CSK 652/17, Legalis

Problem zastosowania witasciwej sankcji w stosunku do czynnosci
bankowych dokonywanych przez podmioty niebedace bankami
byt juz rozwazany w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego. W wyroku
z 23.2.2017 r, V. CSK 361/16, Sad Najwyzszy przyjal, ze umowa,
ktéra miescitaby sie w katalogu czynnosci bankowych, lecz zostata
zawarta przez podmiot niebedacy bankiem, podlega ocenie na
podstawie art. 58 § 1 w zw. z art. 5 ust. 1 pkt 1 i ust. 4 PrBank. Dalsze
watpliwosci w odniesieniu do tego stanowiska rozwazone i wyjasnione
zostaly w uchwale Sgdu Najwyzszego z 10.3.2017 r., Il CZP 109/16
(OSNC 2017, Nr 12, poz. 137), w ktérej Sad Najwyzszy stwierdzit, ze
sankcje cywilnoprawne zwigzane z dokonaniem czynnosci banko-
wych, o ktorych mowa w art. 5 PrBank przez podmiot nieposiadajgcy
stosownego zezwolenia okresla art. 170 tej ustawy. Tak samo przyjat
Sad Najwyzszy w wyroku z 22.3.2017 r., [l CSK 112/16. Zagadnienie
powyzsze mozna zatem uznac za wyjasnione.

Uchw. SN z 10.3.2017 r., Ill CZP 109/16, Legalis

Sankcje cywilnoprawne zwigzane z dokonaniem czynnosci banko-
wych, o ktérych mowa w art. 5 PrBank, przez podmiot nieposiadajgcy
wymaganego przez prawo zezwolenia, okresla art. 170 ust. 11 2 tej
ustawy.
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Wyr. SN z 23.2.2017 r., V CSK 361/16, Legalis, teza Nr 2

Przepisy art. 5 i art. 170 ust. 1 PrBank dotyczg wykonywania czynnosci
bankowych i z natury rzeczy odnoszg sie do podmiotéw prowadza-
cych dziatalnos¢ gospodarczg w tym zakresie. Trudno w tej sytuaciji
przyjac, ze art. 170 ust. 2 PrBank maogtby byc¢ interpretowany w ode-
rwaniu od ust. 1 i w konsekwencji stosowany rowniez wobec 0sob
bedacych drugimi stronami tych czynnosci. Inaczej mowiac, opo-
wiedzenie sie za pogladem, ze sankcje cywilne naruszenia zakazu
wynikajgcego z art. 5 ust. 4 PrBank, zostaly zamieszczone wytacznie
w art. 170, oznaczaloby, ze efektywnos¢ zakazu dokonywania
czynnosci bankowych przez podmioty nieuprawnione bytaby w od-
niesieniu do przyjmowania wktadow pienieznych iluzoryczna. W szcze-
golnosci istnienie tego zakazu nie zapewniafoby efektywnej ochrony
przed dziatalnoscig tzw. piramid finansowych. Taka ochrona wynika
natomiast z zastosowania przewidzianej w art. 58 § 1 KC sankgji
bezwzglednej niewaznosci do ,umowy inwestycyjnej” dotyczacej
wktadu pienigznego. W szczegdlnosci swiadczenia wynikajace z ta-
kiej umowy sg nienalezne (art. 410 § 2 KC) i podlegaja zwrotowi na
podstawie art. 405 i n. w zw. z art. 410 § 1 KC. Takie rozwigzanie
moze by¢ postrzegane jako skutecznie przeciwdziatajgce powsta-
waniu tzw. piramid finansowych, ktérych uczestnicy nie bedg mogli
liczy¢ na uzyskanie korzysci z udziatu w takich przedsiewzigciach.

Post. SA w Krakowie z 17.5.2016 r., | ACz 820/16, Legalis

Tresc¢ art. 5 ust. 1 i 2 PrBank nie daje podstawy do stwierdzenia, ze
umowa cesji wierzytelnosci zawarta z bankiem przez podmiot trzeci,
majgca za przedmiot niezaspokojong naleznos¢ banku wobec kre-
dytobiorcy, ktorej zrodtem jest czynnos¢ bankowa w postaci udzie-
lenia kredytu, moze byc¢ zaliczona do kategorii czynnosci bankowych
W rozumieniu tego przepisu.

Uchw. SN z 19.3.2010 r,, Ill CZP 6/10, Legalis

Bankowemu tytutowi egzekucyjnemu moze by¢ nadana klauzula
wykonalnosci, jezeli w tytule tym czynnos¢ bankowa, z ktorej wyni-
kaja dochodzone roszczenia, wskazana jest w sposob umozliwiajacy
jej zindywidualizowanie i zakwalifikowanie jako czynnosci bankowe;.

Kredyt W dyskusji o umowie kredytu bankowego nie mozna pomina¢
konsumencki . : . . . .
i kredyt hipoteczny dwdch kolejnych aktéw prawnych dotyczacych udzielania kredytow,

tj.: KredytKonsU oraz KredytHipU. Ustawy te wprowadzily dodat-
kowe podgrupy kredytu — a mianowicie kredytu konsumenckiego
i kredytu hipotecznego.
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Oba akty prawne stanowig implementacje dyrektyw: dyrek-
tywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/48/WE z 23.4.2008 1.
w sprawie umow o kredyt konsumencki oraz uchylajgca dyrektywe
Rady 87/102/EWG (Dz.Urz. UE L Nr 133, s. 66 ze zm.) i dyrektywa
Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/17/UE z 4.2.2014 r. w spra-
wie konsumenckich uméw o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami
mieszkalnymi i zmieniajaca dyrektywy 2008/48/WEi2013/36/UE
oraz rozporzadzenie (UE) Nr 1093/2010 (Dz.Urz. UE L Nr 60, s. 34
ze zm.).

Co ciekawe, obie ustawy definiuja umowy kredytu konsu-
menckiego i umowe kredytu hipotecznego.

Na przyktad umowa kredytu konsumenckiego jest umowa
o kredyt w wysokosci nie wiekszej niz 255 550 zt (w dyrektywie
mowa o kwocie 75 000 euro) albo réwnowartosc tej kwoty w walu-
cie innej niz waluta polska, ktory kredytodawca w zakresie swojej
dziatalnosci udziela lub daje przyrzeczenie udzielenia konsumen-
towi, a takze umowa o kredyt niezabezpieczony hipoteka, ktéry jest
przeznaczony na remont domu albo lokalu mieszkalnego, w tym
w wysokos$ci wiekszej niz wysokosc okreslona w ust. 1, tj. 255 550 zt
(art. 3 ust. 1i laKredytKonsU). Podobnie za umowe o kredyt konsu-
mencki uwaza sie m.in. umowe pozyczki czy umowe kredytu w rozu-
mieniu PrBank (art. 3 ust. 2 pkt 1 i 2 KredytKonsU), co oznacza, ze
kredyt bankowy w rozumieniu art. 69 PrBank moze by¢ uwazany za
kredyt konsumencki, o ile s spetnione przestanki z art. 3 ust. 1i1a
KredytKonsU.

Przyklad

Bank XYZ udzielit Janowi W. (majacemu status konsumenta na
moment zawierania umowy) kredytu w kwocie 20 000 zt na zakup
sprzetu ogrodowego. Taka umowa bedzie podlegac¢ zaréwno prze-
pisom PrBank, jak i KredytKonsU. Przy czym KredytKonsU ma cha-
rakter ustawy szczegolnej w stosunku do PrBank.

Z kolei KredytHipU definiuje umowe kredytu hipotecznego
jako umowe, w ramach ktérej kredytodawca udziela konsumentowi
kredytu lub daje mu przyrzeczenie udzielenia kredytu zabezpieczo-

Kredyt
konsumencki

Umowa kredytu
hipotecznego



Rozdziat 1. Kredyt bankowy w polskim prawie bankowym

nego hipoteka lub innym prawem zwigzanym z nieruchomoscia
mieszkalng lub przeznaczonego na sfinansowanie niezwigzanego
z dziatalnos$cia gospodarczg lub prowadzeniem gospodarstwa rol-
nego nabycia lub utrzymania:

1) prawa wilasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu miesz-
kalnego stanowiacego odrebna nieruchomosd, a takze ich
budowy lub przebudowy w rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7a
ustawy z 7.7.1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 1.
poz. 682 ze zm.);

2) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

3) prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci;

4) udziatu we wspdtwlasnosci budynku mieszkalnego lub lo-
kalu mieszkalnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢
lub udziatu w nieruchomosci gruntowe;j.

Podobnie jak w KredytKonsU umowe o kredyt w rozumieniu

art. 69 ust. 1 PrBank uwaza sie za umowe o kredyt hipoteczny
w rozumieniu KredytHipU (art. 3 ust. 2 pkt 2 KredytHipU).

Przyktad

Konsument Jan M. w dniu 20.2.2019 r. zawart z bankiem umowe
kredytu hipotecznego na zakup spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Umowa zostata zawarta w lutym 2019 ., co oznacza,
ze bedzie ona podlega¢ przepisom KredytHipU oraz PrBank. Zasad-
niczo przepisy KredytHipU weszty w zycie w 24.6.2017 r. (z wylg-
czeniem czesci przepisow, ktore weszly w zycie we wrzesniu 2017 r.
i wlipcu 2018 r.), zatem umowy kredytu hipotecznego zawarte
z konsumentami po dacie wejscia w zycie przepisow KredytHipU
beda regulowane w pierwszej kolejnosci wtasnie tg ustawa.
Ustawa o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami
kredytu hipotecznego i agentami ma charakter ustawy szczegolnej
w stosunku do PrBank.

Trzeba pamietaé, ze wyzej wymienione ustawy dotyczg wy-
lacznie konsumentow. Ochronie konsumenckiej podlegaja takze
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg (art. 385° KC
od 1.1.2021 r.) oraz osoby prowadzace gospodarstwo rolne (od
7.1.2024 r.). Przedsiebiorcy jednoosobowi sg traktowani jak konsu-
menci, jesli umowa, ktéra zawarli, nie miata charakteru zawodowego



3. Postanowienia niedozwolone

(czyli nie byta zwiazana z profilem dziatalnosci gospodarczej pro-
wadzonej przez tego przedsiebiorce zgodnie z informacja w CEIDG)
(por. wyr. SA w Warszawie z 20.9.2022 r.,  ACa 79/22, Legalis).

= Wiecej na ten temat w rozdziale 2 pkt 18 i 19.

W przypadku pozostatych przedsiebiorcéw giéwnym aktem
prawnym regulujacym udzielanie kredytu pozostaje PrBank.

3. Postanowienia niedozwolone

W odniesieniu do uméw kredytu bankowego, biorac pod uwage
spory na linii banki — kredytobiorcy, nalezy pokrétce przedstawié
zagadnienie postanowien niedozwolonych. Uregulowane sa one
w KC, a postepowanie dotyczace stosowania tych postanowien
zawarte jest w OchrKonkurU.

Podstawowym przepisem w KC jest art. 385'. Zgodnie z tym
artykulem postanowienia, ktére nie zostaly indywidualnie uzgod-
nione z konsumentem, nie wigzg go, jesli ksztattuja jego prawa
i obowigzki w sposéb sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naru-
szaja jego interesy i stanowia postanowienia niedozwolone (zwane
takze postanowieniem/klauzula abuzywna).

Obie przestanki powinny by¢ spetnione tacznie, tj. dane po-
stanowienie powinno by¢ sprzeczne z dobrymi obyczajami i razaco
naruszac interesy konsumenta.

Przyklady z orzecznictwa
Wyr. SA w Lublinie z 10.10.2019 r., | ACa 576/18, Legalis

Przestanka niedozwolonego charakteru postanowienia umowy za-
warta w art. 385" § 1 zd. 1 KC obejmuje wymaganie kumulatywnego
zaistnienia ,sprzecznosci z dobrymi obyczajami” i ,razacego naru-
szenia interesow konsumenta”.

Wyr. SOKiK z 11.10.2010 r., XVIl AmC 728/09, Legalis

Sam fakt, iz postanowienia wzorca moga by¢ przedmiotem uzgodnien
nie przesadza, ze umowa nie ma charakteru wzorca. Jest to bowiem
standardowy tekst przedstawiany przez prowadzacego profesjonalng
dziatalnos¢ kontrahenta kupujacemu do oceny i akceptacji, ktory

Postanowienia
niedozwolone
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Klauzula dobrych
obyczajow

Rozdziat 1. Kredyt bankowy w polskim prawie bankowym

po podpisaniu reguluje stosunki stron. Rowniez sformutowanie
wzorca umowy majgace stwarza¢ wrazenie, ze konsument dokony-
wat samodzielnych wyboréw i decyzji, nie moze stanowi¢ dowodu
prowadzenia z nim negocjacji w tym temacie.

Post. SN z 20.10.2023 r., | CSK 1288/23, Legalis

Przestankami stwierdzenia abuzywnosci klauzuli umownej sa: brak
indywidualnego uzgodnienia postanowienia umownego, jego sprzecz-
nos¢ z dobrymi obyczajami, razgce naruszenie intereséw konsumenta.

Wyr. SA w Biatymstoku z 8.8.2019 r., | ACa 79/19, Legalis

Paragraf 3 w art. 385" KC uznaje za postanowienia, ktére nie zostaty
indywidualnie uzgodnione z konsumentem, te postanowienia w umo-
wie, ktore zostaly przeniesione z wzorca umowy. Z tym ze gtéwna
przestankg przesadzajgca o istnieniu postanowienia, ktére nie
zostato uzgodnione indywidualnie z konsumentem, jest brak
rzeczywistego wptywu konsumenta na tres¢ postanowienia.

Wyr. SOKiK z 13.9.2022 r., XVIl AmA 75/20, Legalis, teza Nr 1

Nie jest dopuszczalna jednostronna zmiana przez bank postanowien
umownych o abuzywnym charakterze. Zgodnie bowiem z art. 385’
§ 1 KC, nieuzgodnione indywidualnie niedozwolone postanowienia
umowy zawartej z konsumentem nie wigzg go.

Wyr. SOKiK z 31.3.2022 r., XVIl AmA 7/21, Legalis

1. Niewatpliwg cechg charakterystyczng wzorca umownego jest to,
ze zawsze jest opracowany w oderwaniu od konkretnego stosunku
umownego i w sposob jednolity okreslajg tres¢ przyszlych umow
indywidualnych, utatwiajgc tym samym zawarcie przyszlych transakciji.
2. Postanowienie umowne musi powaznie, znaczaco odbiegac od
sprawiedliwego wywazenia praw i obowigzkow stron w okreslonym
stosunku obligacyjnym, aby mogto by¢ uznane za abuzywne. Ko-
nieczne jest wiec zawsze dokonywanie catosciowej oceny postano-
wien wzorcow umowy, w celu zbadania czy ogot praw i obowigzkow
stron ma wywazony charakter, czy tez zréznicowanie tych praw
wskazuje na razgce naruszanie interesow konsumentow.

Klauzula dobrych obyczajow stanowi klauzule generalna,
czyli nieostra dyrektywe postepowania w stosunkach gospodar-
czych i spotecznych. Brak jest bowiem legalnej definicji dobrych
obyczajow. Oznacza to, ze do oceny sprzecznosci danego postano-
wienia z dobrymi obyczajami konieczne jest zastosowanie ogdélnych
zasad uczciwego postepowania wspdlnych dla ogétu spoteczenstwa.



3. Postanowienia niedozwolone

Mozemy méwic o dobrych obyczajach jako o zespole norm i warto$ci
istotnych dla spoteczenstwa. A w kontekscie umoéw na linii przed-
siebiorca—konsument o zespole zasad uczciwosci handlowej, kupiec-
kiej (por. wyr. SN z 10.2.2004 r., IV CK 437/02, Legalis). Na zasady
te sktadac¢ sie beda zachowania etyczne wzgledem konsumenta,
symetria informacyjna, niewprowadzanie go w btad, niewykorzy-
stywanie jego nieporadnosci/niewiedzy/braku doswiadczenia/po-
lozenia. Do dobrych obyczajéw nalezatoby takze zaliczy¢ uzywanie
w umowach jezyka jednoznacznego dla adresata, prostego, ktéry
pozwoli konsumentowi zrozumieé tres¢ umowy, a w szczegdlnosci
tres$¢ jego praw i obowiazkéw wynikajacych z tej umowy. Chodzi
o to, aby konsument swobodnie mégt podjaé decyzje co do zwigzania
sie umowg z przedsiebiorcq. Zatem sfera jezykowa powinna réw-
niez wchodzi¢ w zakres dobrych obyczajow w rozumieniu art. 385!
§ 1 KC (por. wyr. SAw Warszawie z 16.12.2019 r., 1 ACa 65/19, Legalis;
w kwestii dobrych obyczajéw w umowie kredytu por. wyr. SA w Bia-
tymstoku z 11.9.2020 r., I ACa 225/20, Legalis).

Razace naruszenie prawa jest rozumiane w orzecznictwie
jako stworzenie stanu nieréwnowagi stron umowy prowadzgcego
w konsekwencji do dysproporcji praw i obowigzkéw na niekorzysé
konsumenta (por. wyr. SN z: 27.10.2006 r., I CSK 173/06, Legalis;
13.7.2005 r., I CK 832/04, Legalis).

Odnosnie do powyzszego ,nie dotyczy to postanowien okre-
$lajacych gltéwne swiadczenia stron, w tym cene lub wynagrodze-
nie, jesli zostaty sformutowane w sposéb jednoznaczny” (zob. art. 385!
§ 1 zd. 2 KC). Zatem jesli gléwne $wiadczenie stron sformutowano
w sposéb niebudzacy watpliwosci co do tresci, to nie podlega ono
sankcjom z art. 385'§ 1 KC, czyli nie moze zostaé uznane za posta-
nowienie niedozwolone.

= Wiecej na ten temat w rozdziale 2.

W aktualnym orzecznictwie mozna znalezé rézne (i czesto
odmienne) stanowiska co do konsekwencji eliminacji postano-
wienia niedozwolonego z umowy kredytu (patrz ponizej). Sg orze-
czenia uznajace, ze mozliwe jest utrzymanie takiej umowy, czesciej
jednak spotyka sie orzeczenia pozwalajace na stwierdzenie niewaz-
nosci umowy (o ile klauzule abuzywne dotycza gtéwnych swiadczen

Razace naruszenie
prawa

Konsekwencje
eliminacji z umowy
klauzul abuzywnych
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Rozdziat 1. Kredyt bankowy w polskim prawie bankowym

stron i o ile ich eliminacja prowadzi do takiej deformacji umowy, ze
jej utrzymanie nie jest mozliwe).

Przyklady z orzecznictwa

Brak mozliwosci utrzymania w mocy umowy kredytu po wyelimi-
nowaniu postanowienia niedozwolonego. Gtéwne swiadczenia
stron umowy kredytu

Post. SN z 16.11.2023 r., | CSK 4936/22, Legalis

Jedynie wowczas, gdy eliminacja niedozwolonego postanowienia
umownego doprowadzi do takiej deformaciji regulacji umownej, ze
na podstawie pozostalej jej tresci nie da sie odtworzy¢ tresci praw
i obowigzkow stron, nie mozna przyjaé, iz strony pozostajg zwigzane
pozostatg czescig umowy.

Wyr. SN z 8.2.2023 r., Il CSKP 978/22, Legalis

1. Nie ulega watpliwosci, ze postanowienia odnoszace sie do spo-
sobu okreslania przez kredytodawce kursu walutowego, stanowigce
element klauzuli indeksacyjnej (przeliczeniowej) okreslaja ,gtowne
Swiadczenia stron”.

2. Uznanie, ze postanowienia odnoszgce sig do przeliczania kwoty
kredytu oraz uiszczanych sptat na walute obca sg niedozwolonymi
postanowieniami umownymi, oznacza, ze zgodnie z art. 385" § 1
zd. 1 KC, nie wigzg one pozwanego.

3. Wyeliminowanie abuzywnych klauzul przeliczeniowych nie prowa-
dzi do utrzymania w mocy umowy kredytu indeksowanego kursem
CHF jako kredytu ztotowego oprocentowanego wedtug stawki LIBOR.

Wyr. SN z 3.2.2022 r., || CSKP 415/22, Legalis, teza Nr 3

Klauzule umowne, ktdrych elementem jest ryzyko kursowe, okreslaja
gtéwne swiadczenia stron. Wyeliminowanie tej klauzuli z tgczacej
strony umowy uniemozliwia okreslenie wysokosci zobowigzania
zarowno pozwanedgo banku (kwoty udzielonego kredytu), jak i kre-
dytobiorcow (rozmiaru zadfuzenia i wysokosci poszczegolnych rat).
W konsekwencji umowa w pozostatym zakresie nie jest mozliwa do
utrzymania i wykonywania.

Wyr. SA w Poznaniu z 27.6.2023 r., | ACa 256/22, Legalis, teza Nr 2

Wyeliminowanie z umowy kredytowej ryzyka kursowego jest rowno-
znaczne z tak daleko idgcym przeksztatceniem umowy, iz nalezy ja
uzna¢ za umowe 0 odmiennej istocie i charakterze, choc¢by nadal
chodzito tu tylko o inny podtyp czy wariant umowy kredytu. Oznacza
to z kolei, ze po wyeliminowaniu tego rodzaju klauzul utrzymanie



3. Postanowienia niedozwolone

umowy o charakterze zamierzonym przez strony nie jest mozliwe, co
przemawia za jej catkowitg niewaznoscig. Niedopuszczalne bytoby,
bez wyraznej zgody konsumenta, a tym bardziej wbrew jego woli,
czy to na podstawie wyktadni oswiadczen woli, zwyczajow, zasad
stusznosci, czy tez przy zastosowaniu ogolnych przepisow o charak-
terze dyspozytywnym, zastepowanie uznanych za nieuczciwe warun-
kow umowy innymi postanowieniami w celu utrzymania skutecznosci
(waznosci) kontraktu, chocby nawet miato to nastgpic z korzyscig
dla konsumenta. Przepis art. 385" § 2 KC wytacza stosowanie prze-
pisu art. 58 § 3 KC, stad omawiane nieuczciwe postanowienia w umo-
wie kredytu nie powinny by¢ zastepowane innym mechanizmem
przeliczeniowym opartym na przepisach KC.

Wyr. SA w Gdansku z 8.11.2022 r., | ACa 471/22, Legalis

1. Zastrzezone w umowie kredytu zfotowego indeksowanego do
waluty obcej klauzule, a zatem takze klauzule zamieszczone we
wzorcach umownych ksztattujgce mechanizm indeksaciji, okreslajg
gtéwne swiadczenie kredytobiorcy. Za takie uznawane sg m.in. po-
stanowienia (okreslane niekiedy jako ,klauzule ryzyka walutowego”),
ktore wigzg sig z obcigzeniem kredytobiorcy — konsumenta ryzykiem
zmiany kursu waluty i zwigzanym z tym ryzykiem zwigkszenia kosztu
kredytu.

2. Jezeli eliminacja niedozwolonego postanowienia umownego do-
prowadzi do takiej deformacji regulacji umownej, ze na podstawie
pozostatej jej tresci nie da sie odtworzy¢ tresci praw i obowigzkow
stron, to nie mozna przyjac, iz strony pozostajg zwigzane pozostatg
czescig umowy.

3. Eliminacja jedynie czesci klauzuli dotyczgcej marzy banku zmie-
nia sens brzmienia catego postanowienia umownego nie usuwajac
przy tym zagrozenie interesu konsumenta.

Utrzymanie umowy kredytu po eliminacji postanowienia niedo-
zwolonego

Wyr. SA w Lublinie z 28.5.2014 r., | ACa 86/14, Legalis

Ewentualne wytgczenie z umowy postanowien uznanych za niedo-
zwolone (art. 385" § 1 KC) nie powoduje niewaznosci cafej umowy,
nawet wtedy, gdy bez tych postanowien umowa nie zostafaby za-
warta. Wynika to z relacji miedzy art. 58 § 3 KC a art. 385" § 2 KC,
ktory jako przepis pozniejszy i szczegolny w stosunku do art. 58
§ 3 KC eliminuje jego zastosowanie, ustanawiajgc w sytuacji okres-
lonej w jego § 1 zasade zachowania mocy wigzgcej umowy w pozo-
statym zakresie.
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