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PRAWO Trudnosci obrotu nieruchomosciami
W obrocie nieruchomosciami dochodzi czesto do
Aktualnosci 2 sytuacji, gdy dana dziatka gruntu nie posiada dostepu
« Obiekty nietrwale zwigzane z gruntem tez wymagajg zgody do drogi publicznej. Niewgtpliwie jest to istotna wada,

ktora rzutuje na jej atrakcyjnosé, a co za tym idzie

« Spér o odptyw woéd opadowych . . : o
takze na ceng przy ewentualnej sprzedazy. Nie jest to

Stuzebnos¢ gruntowa - wybrane zagadnienia praktyczne jednak sytuacja, ktéra jednoznacznie i raz na zawsze
(W. Koczara) 4 eliminuje takg dziatke z mozliwosci obrotu i sprzeda-

zy. W takich i podobnych sytuacjach mozna bowiem
Zniesienie wspoétwtasnosci nieruchomosci wspélnej, w ktorej skorzystaé z regulacji prawnej dotyczgcej tzw. shuzeb-
ustanowiono odrebna wtasnos¢ lokali (K. Niekrasz-Gierejko) .. 11 nosci przejscia i przejazdu, potocznie nazywanej tez

. . stuzebnoscig drogi koniecznej, ktorg wlasciciel takiej,
Praktyczne i prawne ryzyka towarzyszace nabyciu utomnej nieruchomosci moze ustanowic na sgsiedniej
nieruchomosci (A. Stawirnska) 17 dzialce. Niewgtpliwie jest to tylko jeden z wielu przy-
padkéw, kiedy taka stuzebnos¢ gruntowa moze zostaé
ustanowiona - czy to na podstawie zawartej umowy,
Pojecia gruntu rolnego i gruntu leSnego w ustawie czy na mocy wyroku sgdowego. Majgc to migdzy inny-

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych a odestanie mi na uwadze, w biezgcym wydaniu ,Nieruchomosci
C.H.Beck” zamieszczamy obszerne opracowanie po-

do ewidencji gruntow i budynkOw (P. Wancke) ...........ccceevecenen. 25 $wigcone temu tematowi (s. 4-10).

Specyfika podmiotowa wspolnoty mieszkaniowej (R. Golat) .. 22

Innym, intersujgcym zagadnieniem — uregulowa-

PODATKI nym podobnie jak stuzebnos¢ gruntowa w przepisach
Kodeksu cywilnego - ktore takze czesto wystepuje

Aktualnosci 28 w praktyce obrotu nieruchomosciami, jest zniesienie
« Sprzedaz udziatu w gruncie to zarzad majatkiem prywatnym wspotwlasnosci. Zazwyczaj nie bedzie z nim proble-

mu, gdy do podziatu bedzie jedna dziatka, ktéra ma

Podatnik VAT w obrocie nieruchomosciami VAT, dwdch wiascicieli w udziatach po 1/2. Jednakze bar-

cz. XLVII - nabycie udziatéw w przedsiebiorstwie w spadku dziej skomplikowane wydajq si¢ sytuacje zniesienia
jako transakcja zbycia przedsiebiorstwa lub jego wspotwlasnosci dziatek, na ktérych wybudowane zo-

i i i (G. K. ) 29 staty budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
zorganizowane) czesci (G. Kaptur, blizniaczej lub szeregowej, w ktérych dodatkowo funk-
Pozbawieni ulgi meldunkowej moga walczy¢ o odzyskanie cjonuje odrgbna wlasnosc lokali. Niestety, w ostatnim
pieniedzy (R. Nogacki) 35 czasie coraz czgsciej mozna uslyszec o przypadkach,

w ktérych wspomniany podziat dziatek jest po prostu
niemozliwy z powodu braku jego zgodnosci z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go. Powstaje wowczas skomplikowana sytuacja, ktorej

PRAKTYKA

Aktualnosci 37 rozwiktanie czesto okazuje si¢ bardzo trudne, a cza-
- Udane | pétrocze na biurowych rynkach regionalnych - Europejski rynek sami wrecz prawnie niemozliwe. Dlatego poswiecamy
inwestycyjny nieruchomosci odbija mu takze duzo miejsca w numerze miesigcznika odda-

. N . . wanym w Paristwa rece (s. 11-16).
Profesjonalizacja rynku najmu cz. | - rbwnowaga stron

stosunku najmu (M. Kamiriski) 39

Andrzej Hotownia

IV OgéInopolska Konferencja PIRM & SSRM , Aktywnos¢ Redaktor Naczelny

na rynku nieruchomosci — kierunki rozwoju” .........cceeevmeeesnecenns 45 ’%
Al — wsparcie, nie zagrozenie? (L. Kosnik) 47
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