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Rozdziat 1. Wydawanie wypiséw, odpisow
i wyciagéw aktow notarialnych

1. Znaczenie i moc prawna dokumentéw
notarialnych

Podstawowa czynnoscig notarialna jest sporzadzanie aktéw notarialnych
[art. 79 pkt 1 ustawy z 14.2.1991 r. — Prawo o notariacie (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1001 ze zm.; dalej jako: PrNot)]. Odrebna czynnoscig notarialna przewi-
dziang w art. 79 pkt 7 PrNot jest sporzadzanie wypisdw, odpiséw i wyciagow
dokumentéw.

Akt notarialny jest redagowanym przez notariusza dokumentem sporza-
dzanym w jednym tylko egzemplarzu w tradycyjnej postaci papierowej, odczy-
tywanym w obecno$ci notariusza i wszystkich oséb bioracych udziat w akcie
oraz podpisywanym wlasnorecznie przez notariusza i osoby biorace udziat
w akcie (por. art. 88, 93 i 94 PrNot). Tenze dokument okreslany jest mianem
oryginatu aktu notarialnego i nie moze on by¢ wydawany poza miejsce prze-
chowywania (art. 95 PrNot).

Zasade te stosuje sie odpowiednio do (niestanowiacych aktéw notarial-
nych) aktéw poswiadczenia dziedziczenia (art. 95n § 1 PrNot), europejskich
poswiadczen spadkowych (art. 95n § 1 w zw. z art. 95q PrNot), aktéw po-
wotania zarzadcy sukcesyjnego i aktéw odwotania zarzadcy sukcesyjnego
(art. 95zk § 2 PrNot), a takze do aktéw powotania i odwotania tymczasowego
przedstawiciela (art. 95zk § 2 w zw. z art. 95z] PrNot).

Zgodnie z art. 90 § 1 PrNot notariusz ma obowiazek przekazania
na przechowanie dokumentéw obejmujacych dokonane czynnosci notarial-
ne do archiwum ksiag wieczystych wtasciwego sadu rejonowego po uptywie
10 lat od ich sporzadzenia lub z chwilg zaprzestania prowadzenia kancelarii.
Warunki przekazywania na przechowanie dokumentéw notarialnych okresla —
wydane na podstawie delegacji zawartej w art. 90 § 2 PrNot — rozporzadzenie
Ministra Sprawiedliwosci z 12.4.1991 r. w sprawie prowadzenia ksigg nota-
rialnych oraz przekazywania na przechowanie dokumentéw sadom rejono-
wym (t.j. Dz.U. z 2018 . poz. 2039 ze zm.; dalej jako: ProwKsNotR).
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Rozdziat 1. Wydawanie wypisow, odpisow i wyciggow aktow notarialnych

Jest to jedna z podstawowych zasady funkcjonowania notariatu, wedtug
ktoérej oryginat aktu notarialnego [i odpowiednio oryginal aktu poswiadcze-
nia dziedziczenia (APD), europejskiego poswiadczenia spadkowego (EPS),
aktu powotania zarzadcy sukcesyjnego (APZS), aktu odwotania zarzadcy
sukcesyjnego (AOZS), aktu powotania tymczasowego przedstawiciela (APTP)
i aktu odwotania tymczasowego przedstawiciela (AOTP)] sporzadza sie tyl-
ko w jednym egzemplarzu (podpisywanym odpowiednio przez strony i nota-
riusza badz samego notariusza), ktéry nie moze by¢ wydawany poza miejsce
jego przechowywania, czyli poza kancelarie notarialng lub archiwum ksiag
wieczystych wlasciwego sadu rejonowego. Dla realizacji celéw wyzej wymie-
nionych czynnosci notarialnych niezbedne jest funkcjonowanie w obrocie do-
kumentéw w pelni zastepujacych oryginat. Dokumentem takim jest jedynie
wypis, ktéry zgodnie z art. 109 PrNot ma moc oryginatu. Mocy oryginatu nie
maja natomiast ani odpisy, ani wyciagi. Z uwagi na wyglad zewnetrzny wypis
aktu notarialnego rézni sie od odpisu jedynie oznaczeniem WYPIS lub ODPIS.
Obydwa te dokumenty sa dostownym odtworzeniem tekstu oryginatu aktu no-
tarialnego. Wyciag z aktu notarialnego stanowi natomiast powtorzenie okre-
Slonych fragmentéw aktu notarialnego.

W tradycyjnej postaci papierowej moga by¢ sporzadzane wypisy, odpisy
iwyciagi z aktéw notarialnych (i odpowiednio APD, EPS, APZS, AOZS, APTP
iAOTP).

W postaci elektronicznej moga by¢ sporzadzane wypisy i wyciagi z aktéw
notarialnych. W postaci elektronicznej nie sporzadza sie natomiast odpiséw.

Moc prawng oryginatu ma zaréwno wypis sporzgdzony w tradycyjnej
postaci papierowej, jak i elektroniczny wypis aktu notarialnego, do ktérego
stosuje sie odpowiednio przepis art. 109 PrNot poprzez odestanie zawarte
w art. 110a § 3 PrNot.

2. Podmioty uprawnione do otrzymania
wypisdw, odpisow i wyciggow
2.1. Uwagi ogdlne

Stosownie do art. 110 § 1 i 2 PrNot wypisy aktu notarialnego wydaje sie:

1) stronom aktu, a takze ich nastepcom prawnym;

2) osobom, dla ktérych zastrzezono w akcie prawo otrzymania wypisu,
a takze ich nastepcom prawnym;

3) innym osobom za zgoda stron lub na podstawie prawomocnego po-
stanowienia sadu okregowego.

Przez pojecie strony aktu, ktérej mozna wydawac wypisy, nalezy rozumie¢:

1) strony czynnosci prawnych dokumentowanych aktem notarialnym,
czyli przyktadowo sprzedajgcych/kupujacych, darczyncéw/obda-
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rowanych, spadkobiercéow przy dziatach spadku, wspdtwtlascicieli
przy zniesieniu wspotwlasnosci, matzonkéw przy podziale majatku
wspdlnego;

2) osoby, ktdre dziatajg w imieniu stron czynnosci prawnych, czyli przy-
ktadowo pelnomocnicy, przedstawiciele os6b prawnych, jak czton-
kowie zarzadu spétek, rodzic reprezentujacy matoletniego, opiekun
osoby ubezwlasnowolnionej, a ponadto osoby dziatajace na rachu-
nek innych oséb, jak: wykonawca testamentu, syndyk masy upadto-
$ci, zarzadca sukcesyjny;

3) niebedace stronami czynnosci prawnych osoby, ktérych oswiadcze-
nia sq dokumentowane aktem notarialnym (np. zgoda osoby trzeciej
sktadana w trybie art. 63 KC); w tym kontekscie strong aktu bedzie
takze przewodniczacy zgromadzenia (por. art. 104 § 2 PrNot), wspdl-
nik badz akcjonariusz, ktory gtosowat przeciwko uchwale, a po jej
powzieciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu [por. art. 250 pkt 2
iart. 422 § 2 pkt 2 ustawy z 15.9.2000 r. — Kodeks spétek handlo-
wych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 18 ze zm.; dalej jako: KSH)];

4) osoby zadajace od notariusza zaprotokotowania przebiegu pewnych
czynnosci lub zdarzen stosownie do art. 104 § 3 PrNot.

W tym znaczeniu stronami aktu nie sa: ttumacz przysiegly (art. 87 § 1
pkt 1 PrNot), biegly przywotany do czynnosci dla osoby gtuchej lub gtucho-
niemej (art. 87 § 1 pkt 2 PrNot), osoba zaufana przywotana dla osoby nie-
widomej, gtuchej, niemej lub gtuchoniemej (art. 87 § 1 pkt 3 PrNot), osoba
wpisujaca imie i nazwisko obok tuszowego odcisku palca osoby nieumiejacej
lub niemogacej pisaé (art. 87 § 1 pkt 4 PrNot).

Stronom aktu zawsze przystuguje prawo otrzymywania dowolnej liczby
wypiséw i czynienie w tym wzgledzie jakichkolwiek zastrzezen w tresci aktu
jest catkowicie zbedne. W szczegdlnosci nie ma potrzeby zamieszczania w ak-
cie notarialnym klauzuli, Ze jego wypisy ,,moga by¢ wydawane stronom w do-
wolnej ilosci”. W istocie zastrzezenie to stanowi zasztos¢ po nieobowiazuja-
cym art. 61 § 1 ustawy z 25.5.1951 r. — Prawo o notariacie (t.j. Dz.U. z 1961 r.
Nr 19, poz. 106 ze zm.), ktéry stanowil, ze kazdej osobie mozna wydawac
tylko po jednym wypisie, chyba ze w akcie postanowiono inacze;j.

Szczegolna regulacja dotyczy wypiséw APD, APZS, AOZS, APTP i AOTP,
gdyz odpowiednio zgodnie z art. 95n § 3, art. 95zk § 4 i art. 95zl PrNot ich
wypisy moga by¢ wydawane osobie, ktdra wykaze istnienie interesu prawne-
go. Ponadto zgodnie z art. 95n § 2, art. 95zk § 3 i art. 95z]1 PrNot notariusz
na zgdanie sadu, prokuratora, dyrektora izby administracji skarbowej oraz
naczelnika urzedu skarbowego przesyta wypis zarejestrowanego APD, a takze
wypis APZS, AOZS, APTP i AOTP.

Podmioty
towarzyszace
€zynnosci

| Liczba wypisow

Wypisy APD, APZS,
AO0ZS, APTP i AOTP
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Wiele przepiséw prawa naktada na notariusza obowiazek przesytania
,Z urzedu” (czyli bez osobnego wezwania) w okreslonych przypadkach wypi-
s6w lub odpiséw aktu do sadéw lub innych organéw czy podmiotéw. Przypad-
ki te z uwagi na adresata mozna podzieli¢ na trzy grupy:

1) wypisy wysytane do sadéw;

2) wypisy wysytane do organéw administracji rzadowej lub samorzado-

wej;

3) wypisy wysytane innym podmiotom.

Z uwagi na materie aktu notarialnego mozna wyodrebnié¢ grupe przy-
padkéw zwigzanych z wykonaniem prawa pierwokupu lub prawa o podobnym
charakterze.

2.2. Przesytanie wypisow lub odpiséw do sadow

Do obowigzkdw przestania wypisu lub odpisu sadowi naleza:

1) obowigzek przestania sadowi wtasciwemu do prowadzenia ksiegi
wieczystej dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu (niespo-
rzadzonych w postaci elektronicznej) w terminie 3 dni od ztozenia
whniosku [art. 626* § 3 ustawy z 17.11.1964 r. — Kodeks postepowania
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1568 ze zm.; dalej jako: KPC)];

2) obowiazek niezwlocznego przestania do sadu spadku wypisu proto-
kotu obejmujgcego wykaz inwentarza (art. 636°§ 2 zd. 2 KPC);

3) obowiazek niezwtocznego przestania o$§wiadczenia o przyjeciu
albo odrzuceniu spadku wraz z zalacznikami do sadu spadku, przy
czym notariusz nie przesyta oswiadczenia, jezeli zarejestrowat APD
(art. 640 § 1 zd. 21 3 KPC);

4) obowigzek niezwlocznego przestania odpisu protokotu otwarcia
i ogloszenia testamentu do sgdu spadku, przy czym notariusz nie
przesyta odpisu tego protokotu, jezeli zarejestrowat APD (art. 652
zd. 2 KPQC);

5) obowiazek zawiadomienia sadu rejestrowego za posrednictwem sys-
temu teleinformatycznego o kazdorazowym sporzgdzeniu aktu no-
tarialnego obejmujacego czynnos$é pomiedzy jedynym wspolnikiem,
bedacym zarazem jedynym czlonkiem zarzadu, a reprezentowana
przez niego spétka (art. 210 § 2 KSH);

6) obowiagzek zawiadomienia sadu rejestrowego za posrednictwem sys-
temu teleinformatycznego o kazdorazowym sporzadzeniu aktu nota-
rialnego obejmujacego czynnos¢ pomiedzy jedynym akcjonariuszem,
bedacym zarazem jedynym czlonkiem zarzadu, a reprezentowana
przez niego spotka (art. 379 § 2 KSH).
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2.3. Przesytanie wypiséw lub odpiséw organom
administracji rzadowej lub samorzadowe;j

Do obowiazkdéw przestania wypisu lub odpisu organom administracji
rzadowej lub samorzadowej naleza:

1)

2)

3)

4)

obowiazek wystania wypisu aktu notarialnego zawierajacego w swej
tresci przeniesienie wlasnosci nieruchomosci dokonane przez osobe,
na rzecz ktérej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczy-
stego w prawo wlasnosci nieruchomosci na podstawie art. 1 ust. 1, 2
albo 3 ustawy z 29.7.2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2024 1.
poz. 900 ze zm.), przed uplywem 5 lat, liczac od dnia przeksztal-
cenia, organowi, ktéry wydat decyzje o przeksztatceniu (art. 92 § 6
PrNot);

obowiazek przekazania w terminie 14 dni wlasciwemu staroscie: od-
piséw aktéw notarialnych, ktére w swojej tresci zawieraja przenie-
sienie, zmiane, zrzeczenie sie albo ustanowienie praw do nierucho-
mosci, ktére podlegaja ujawnieniu w ewidencji gruntéw i budynkéw
badz obejmuja czynnosci przenoszace wiasnos¢ nieruchomosci lub
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej; odpiséw
aktow poswiadczenia dziedziczenia oraz odpiséw europejskich po-
$wiadczen spadkowych [art. 23 ust. 2 pkt 112 ustawy z 17.5.1989 r.
— Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1151
ze zm.; dalej jako: PrGeodKart)];

obowigzek przestania wdéjtowi, burmistrzowi lub prezydentowi mia-
sta w terminie 7 dni od sporzadzenia umowy, ktérej przedmiotem
jest zbycie nieruchomosci, wypisu tego aktu [art. 37 ust. 5 ustawy
z 27.3.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.; dalej jako: PlanZagospU)];
obowigzek przestania ministrowi wtasciwemu do spraw wewnetrz-
nych w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia: wypisu aktu notarial-
nego oraz kopii umowy z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
na mocy ktérych cudzoziemiec nabyl nieruchomosé¢ potozona na te-
rytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub nabyt lub objat udziaty, ak-
cje lub ogdt praw i obowigzkéw w spétce handlowej bedacej wiasci-
cielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci potozonych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; wypisu aktu poswiadczenia
dziedziczenia wraz z wypisem protokotu dziedziczenia, jezeli w ak-
cie poswiadczenia dziedziczenia stwierdzono dziedziczenie przez
cudzoziemca, za$ w poprzedzajacym go protokole dziedziczenia sta-
wajacy ztozyli oswiadczenie o tym, ze w sktad spadku wchodza wia-
snos$¢ lub wieczyste uzytkowanie nieruchomosci potozonych na te-
rytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub udziaty, akcje lub ogdt praw

Obowigzek
udostepnienia
organom
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5)

i obowiazkéw w spdétce handlowej bedacej whascicielem lub wieczy-
stym uzytkownikiem nieruchomosci potozonych na terytorium Rze-
czypospolitej Polskiej; odpisu europejskiego poswiadczenia spadko-
wego, jezeli stwierdzono w nim dziedziczenie przez cudzoziemca,
za$ w sktad spadku wchodza wtasnosé lub wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
lub udziaty, akcje lub 0ogo6t praw i obowigzkéw w spotce handlowej
bedacej wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomo-
$ci potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej [art. 8a ust. 1
ustawy z 24.3.1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziem-
céw (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2278; dalej jako: NierCudzU)];
obowiazek przestania wtasciwemu staroscie wypisu aktu notarialne-
go obejmujacego umowe sprzedazy czesci nieruchomosci pozostatej
po nabyciu cze$ci nieruchomosci na podstawie decyzji o lokalizacji
linii kolejowej, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia [art. 9t ust. 4
ustawy z 28.3.2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. z 2025 1.
poz. 1234; dalej jako: TrKolejU)].

2.4. Przesytanie wypiséw lub odpiséw innym
podmiotom

Do obowiazkéw przestania wypisu lub odpisu innym podmiotom naleza:

1)

2)

3)

4)

5)

obowiazek przestania spétdzielni mieszkaniowej wypisu aktu nota-
rialnego obejmujgacego umowe zbycia wlasnosciowego spétdzielcze-
go prawa do lokalu [art. 172 ust. 4 ustawy z 15.12.2000 r. o sp6t-
dzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 558 ze zm.; dalej
jako: SpMieszkU)];

obowiazek przestania bankowi wypisu aktu notarialnego zawieraja-
cego przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, uzytkowania wieczyste-
go lub spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, na ktérych
ustanowiono zabezpieczenie odwrdoconego kredytu hipotecznego sto-
sownie do przepiséw ustawy z 23.10.2014 r. o odwrdéconym kredycie
hipotecznym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 573 ze zm.) (art. 92 § 7 PrNot);

obowiazek niezwlocznego przestania wypisu protokotu rezygnacji
zarzadcy sukcesyjnego wszystkim znanym osobom, ktérym przystu-
guje udziat w przedsiebiorstwie w spadku (art. 95zi § 3 PrNot);
obowigzek niezwtocznego przestania wypisu protokotu rezygnacji
tymczasowego przedstawiciela wszystkim znanym osobom, ktérym
przystuguje udziat w przedsiebiorstwie (art. 95zi § 3 w zw. z art. 95zl
PrNot);

obowiazek doreczenia zastawnikowi, zastawcy oraz diuznikowi,
jezeli nie jest on zastawca, a takze nabywcy odpisu protokotu prze-
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prowadzonego przez notariusza przetargu publicznego [§ 31 rozpo-
rzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 10.3.2009 r. w sprawie prze-
prowadzenia sprzedazy przedmiotu zastawu rejestrowego w drodze
przetargu publicznego (Dz.U. Nr 45, poz. 371)].

2.5. Przesytanie wypisu aktu w zwigzku z wykonaniem
prawa pierwokupu lub prawa o podobnym charakterze

Prz

episy dotyczace ustawowego prawa pierwokupu lub praw o podob-

nym charakterze w wielu przypadkach naktadajg na notariusza obowigzek
przesytania wypisu aktu notarialnego. Do obowigzkdéw tych naleza:

D

2)

3)

4)

5)

6)

obowiazek przestania wéjtowi, burmistrzowi lub prezydentowi
miasta wypisu aktu obejmujacego umowe sprzedazy nieruchomo-
$ci, o ktérych mowa w art. 109 ustawy z 21.8.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.; dalej jako:
GospNierU), oraz prawa uzytkowania wieczystego tych nierucho-
mosci (art. 110 ust. 3 GospNierU);

obowiazek doreczenia sprzedawcy wypisu aktu notarialnego obej-
mujacego oswiadczenie wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta
o wykonaniu prawa pierwokupu (art. 110 ust. 5 GospNierU);
obowiazek przestania Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy
wypisu aktu notarialnego obejmujacego umowe sprzedazy praw
i roszczen wymienionych w art. 111a ust. 1 GospNierU (art. 111a
ust. 3w zw. z art. 110 ust. 3 GospNierU);

obowigzek doreczenia sprzedawcy wypisu aktu notarialnego obej-
mujacego oswiadczenie Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy
o wykonaniu prawa pierwokupu (art. 111a ust. 3 w zw. z art. 110
ust. 5 GospNierU);

obowiazek przestania podmiotowi zarzadzajagcemu portem lub przy-
stania morska, a w przypadku jego niepowotania wéjtowi, burmi-
strzowi lub prezydentowi miasta wlasciwemu ze wzgledu na potoze-
nie nieruchomosci, wypisu aktu notarialnego obejmujacego umowy
sprzedazy albo oddanie w uzytkowanie wieczyste lub przeniesienie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych w gra-
nicach portéw lub przystani morskich [art. 4 ust. 3 w zw. z ust. 7
ustawy z 20.12.1996 r. o portach i przystaniach morskich (t.j. Dz.U.
z 2023 1. poz. 1796; dalej jako: PortyPrzystMU) i art. 110 ust. 3 Go-
spNierU];

obowigzek doreczenia zbywcy wypisu aktu notarialnego obejmu-
jacego oswiadczenie podmiotu uprawnionego do prawa pierwo-
kupu lub prawa pierwszenstwa o jego wykonaniu (art. 4 ust. 3
w zw. z ust. 7 PortyPrzystMU i art. 110 ust. 5 GospNierU);

Pierwokup
— obowigzki
notariusza
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

obowigzek niezwlocznego zawiadomienia nadlesniczego wta-
Sciwego ze wzgledu na miejsce potozenia gruntu o tresci umowy
sprzedazy lub umowy, o ktérej mowa w art. 37a ust. 2 pkt 1 usta-
wy z 28.9.1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 567; dalej jako:
LasU) (art. 37b LasU);

obowiazek doreczenia sprzedawcy albo stronie dokonujacej prze-
niesienia wlasno$ci wypisu aktu notarialnego obejmujacego oswiad-
czenie nadlesniczego o wykonaniu prawa pierwokupu lub oswiad-
czenie o nabyciu tego gruntu za zaplatg rownowartosci pienieznej
(art. 37d ust. 2 LasU);

obowigzek zawiadomienia starosty o tresci umowy sprzedazy grun-
téw pod srédladowymi wodami stojacymi [art. 217 ust. 15 ustawy
z20.7.2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.;
dalej jako: Prwod)];

obowiazek zawiadomienia dyrektora parku narodowego o tresci
umowy sprzedazy nieruchomosci potozonej w granicach parku na-
rodowego [art. 10 ust. 5b ustawy z 16.4.2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.; dalej jako: OchrPrzyrodU)];
obowiazek doreczenia sprzedawcy zlozonego w formie aktu nota-
rialnego o$wiadczenia dyrektora parku narodowego o wykonaniu
przystugujacego Skarbowi Panstwa prawa pierwokupu (art. 10
ust. 5d OchrPrzyrodU);

obowiazek przekazania Prezesowi KZN wypisu aktu notarialnego
obejmujacego umowe sprzedazy, nieruchomosci stanowiacej wta-
sno$¢ lub przedmiot uzytkowania wieczystego panstwowej osoby
prawnej, w terminie 3 dni od dnia zawarcia tej umowy [art. 30b
ust. 3 ustawa z 20.7.2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (t.j.
Dz.U. z 2025 r. poz. 834 ze zm.; dalej jako: KZNU)];

obowiazek doreczenia sprzedawcy wypisu aktu notarialnego obej-
mujacego oswiadczenie o wykonaniu pierwokupu, w terminie 3 dni
od dnia ztozenia tego oswiadczenia (art. 30b ust. 7 KZNU).

3. Procedura rejestracji wypiséw odpisow
i wyciagow

Niezwtocznie po podpisaniu aktu notarialnego powinien on zostaé
wpisany do repertorium A, do ktérego wpisuje sie w porzadku chronolo-
gicznym wszystkie czynnosci notarialne, z wyjatkiem protestéow (§ 2 ust. 1
ProwKsNotR). Wéwczas nadawany jest na akt notarialny numer biezacy od po-

czatku roku kalendarzowego, w skrocie okreslany jako numer repertorium A.
Po sporzadzeniu aktu notarialnego zasadniczo wydawane sa wypisy i odpisy
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aktu, ktdre s rejestrowane w repertorium A i otrzymuja kolejne numery bie-
zace, czyli numery repertorium A.

Jezeli akt notarialny zawiera przeniesienie, zmiane lub zrzeczenie sie
prawa ujawnionego w ksiedze wieczystej albo ustanowienie prawa, ktére
moze by¢ ujawnione w ksiedze wieczystej badz obejmuje czynnos¢ przeno-
szaca wiasnosé nieruchomosci, chociazby dla tej nieruchomosci nie byta pro-
wadzona ksiega wieczysta, notariusz sporzadzajacy akt notarialny, nie pdzZniej
niz w dniu jego sporzadzenia, sktada wniosek o wpis w ksiedze wieczystej
za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie
sadowe (art. 92 § 4 zd. 1 PrNot).

Notariusz moze, niezwlocznie po podpisaniu aktu notarialnego, przy-
stapic¢ do ztozenia wniosku o wpis w ksiedze wieczystej, jeszcze przed wyda-
niem wypisow, moze to zrobi¢ po zarejestrowaniu i wydaniu wypiséw, albo
pod koniec dnia pracy, sktadajac kolejno wnioski wieczystoksiegowe zwigzane
ze sporzadzonymi tego dnia aktami notarialnymi. Istotne jest, aby w reperto-
rium A zarejestrowac wniosek po jego ztozeniu, czyli po opatrzeniu go przez
notariusza kwalifikowanym podpisem elektronicznym i przestaniu do sagdu
za posrednictwem systemu teleinformatycznego. Nieprawidtowe jest rejestro-
wanie w repertorium A wnioskdéw wieczystoksiegowych po kolejnych aktach,
a sktadanie ich zbiorczo pod koniec dnia pracy.

W zalezno$ci od przyjetej metody sktadania wnioskdéw wieczystoksie-
gowych wypisy moga otrzymywac kolejne numery bezposrednio po numerze
aktu notarialnego.

Notatka

Na przyktad:

1) numer 1000/2025 akt notarialny,

2) numer 1001/2025 i nastepne wypisy aktu notarialnego,

Gdy wniosek wieczystoksiegowy jest sktadany bezposrednio po akcie no-
tarialnym:

1) Numer 1000/2025 akt notarialny,
2) Numer 1001/2025 wniosek wieczystoksiegowy,
3) Numer 1002/2025 i nastepne wypisy aktu notarialnego,

Moment ztozenia
wniosku 0 wpis
w ksiedze
wieczystej
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Kolejno$¢ dokonywania czynnosci notarialnych i ich rejestracji w reper-
torium A moze wynikac takze ze szczegdlnych regulacji, co ma miejsce w przy-
padku protokotéw dziedziczenia (PD) i aktéw poswiadczenia dziedziczenia
(APD). Wedtug art. 95e § 1 PrNot po spisaniu protokotu dziedziczenia nota-
riusz sporzadza akt poswiadczenia dziedziczenia, jezeli nie ma watpliwos$ci
co do istnienia jurysdykcji krajowej, tresci wtasciwego prawa obcego, osoby
spadkobiercy i wysokosci udziatéw w spadku, a w przypadku gdy spadko-
dawrca uczynit zapis windykacyjny — takze co do osoby, na ktérej rzecz spad-
kodawca uczynit zapis windykacyjny, i przedmiotu zapisu. Z kolei stosownie
do art. 95g PrNot na protokole dziedziczenia zamieszcza sie adnotacje o spo-
rzadzeniu aktu poswiadczenia dziedziczenia.

Rejestracja w repertorium A wypiséw protokotu dziedziczenia bezpo-
$rednio po tym protokole, a przed aktem poswiadczenia dziedziczenia jest
teoretycznie dopuszczalna, ale caltkowicie bezcelowa, gdyz w takim przypadku
wypisy te nie zawieralyby adnotacji o sporzadzeniu APD.

Notatka
Prawidfowa sekwencja czynnosci w tym przypadku jest nastepujaca:

1) podpisanie przez strony i notariusza PD i zarejestrowanie go w repertorium A
(przyktadowo pod numerem 1000/2025);

2) podpisanie przez notariusza APD, zarejestrowanie go w repertorium A (przy-
ktadowo pod numerem 1001/2025) i wpis APD do Rejestru Spadkowego,
a nastegpnie uczynienie na oryginale APD wzmianki o dokonaniu rejestracii
w Rejestrze Spadkowym oraz na oryginale PD adnotacji o sporzgdzeniu
APD;

3) sporzgdzenie wypisow APD (obejmujgcych juz wzmianke o rejestracji w Re-
jestrze Spadkowym) i zarejestrowanie ich w repertorium A (przyktadowo pod
kolejnymi numerami 1002/2025, 1003/2025, 1004/2005);

4) sporzadzenie wypisow PD (obejmujgcych juz wzmianke o sporzgdzeniu
APD) i zarejestrowanie ich w repertorium A (przyktadowo pod kolejnymi nu-
merami 1005/2025, 1006/2025, 1007/2005).

Innym przyktadem specyficznej kolejnosci rejestracji czynnosci notarial-
nych (w tym wypisow) w repertorium A sg tzw. czynnosci wyjazdowe, czyli
czynnosci notarialne dokonywane poza kancelaria notarialna, jezeli przema-
wia za tym charakter czynnosci lub szczegdlne okolicznosci (por. art. 3 § 2
PrNot).
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Notatka

W przypadku gdy notariusz udaje sie do miejsca zamieszkania osoby obfoz-

nie chorej i sporzgdza na miejscu dwa akty notarialne obejmujace kolejno

testament i petnomocnictwo, wtasciwa kolejnosc rejestracji w repertorium A,

uwzgledniajgca chronologie sporzadzonych czynnosci, jest nastepujaca:

1) akt notarialny obejmujgcy testament (przyktadowo pod numerem
1050/2025);

2) akt notarialny obejmujgcy petnomocnictwo (przyktadowo pod numerem
1051/2025);

3) wypisy aktu notarialnego obejmujgcego testament (przyktadowo pod nume-
rami 1052/2025 i 1053/2025);

4) wypisy aktu notarialnego obejmujacego petnomocnictwo (przyktadowo pod
numerami 1054/2025 i 1055/2025).

Wypisy sa wydawane dla stron aktu i do odpowiednich urzedéw lub sa-
déw stosownie do wymogoéw, jakie dla danej czynnosci przewidujg przepisy
prawa. Kolejno$¢ rejestracji w repertorium A wypiséw lub odpiséw dla stron
sadow i urzedow z okreslonego aktu notarialnego w zasadzie jest dowolna
i zalezy od przyjetej przez notariusza metody. Z uwagi na sprawnos$¢ pracy
sekretariatu kancelarii i zminimalizowanie mozliwo$ci pomytek w nadawa-
niu numerdéw biezacych repertorium A istotne jest raczej przyjecie jednolitej
kolejnosci.

Notatka
Najczesciej w praktyce notarialnej przyjmowana jest nastepujgca kolejnosc
rejestracji wypisow i odpisow aktu notarialnego obejmujacego zbycie nieru-
chomosci:
1) akt notarialny — przyktadowo numer 1200/2025;
2) wypis aktu dla strony zbywajacej — numer 1201/2025;
3) wypis aktu dla strony nabywajacej — numer 1202/2025;
4) wypis aktu do sgdu prowadzacego ksiege wieczystg — numer 1203/2025;
)

5) odpis aktu dla wtasciwego starosty w trybie art. 23 ust. 2 pkt 1 ustawy
z 17.5.1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 1151 ze zm.; dalej jako: PrGeodKart) celem aktualizacji danych w ewi-
dencji gruntéw i budynkéw — numer 1204/2025;

Wypisy dla stron
aktu

i do odpowiednich
urzedow lub sadow



Potwierdzenie
odbioru dokumentu
przez strong lub
przestanie
dokumentu stronie

Oznaczenie
wypisu aktu

Rozdziat 1. Wydawanie wypisow, odpisow i wyciggow aktow notarialnych

6) wypis aktu do wojta/burmistrza/prezydenta miasta zgodnie z art. 37 ust. 5
ustawy z 27.3.2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.; dalej jako: PlanZagospU) — numer
1205/2025;

7) wypis elektroniczny dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej — numer
1206/2025.

Do repertorium A wpisuje sie takze potwierdzenie odbioru dokumentu
przez strone lub przestanie dokumentu stronie (§ 2 ust. 3 pkt 7 ProwKsNotR).
W pracy biurowej kancelarii notariusza dla ewidencjonowania informacji za-
mieszczonych w ksiegach notarialnych moga by¢ wykorzystywane systemy
informacji komputerowej na zasadach okreslonych w przepisach o ksiegach
wieczystych i hipotece (§ 9 ProwKsNotR).

Obecnie w praktyce notarialnej wpisy do repertorium A dokonywane
sa zazwyczaj komputerowo (tzw. repertorium elektroniczne). Potwierdzenie
odbioru dokumentéw dokonywane jest poprzez osobne ksiegi prowadzone
w tradycyjnej postaci papierowej: ,,Dziennik dokumentéw wydanych do re-
pertorium A prowadzonego elektronicznie”.

O wydaniu wypisu, odpisu lub wyciagu sporzadza sie adnotacje w rubry-
ce ,uwagi” pod numerem repertorium A, pod ktérym zostat zapisany oryginat
aktu notarialnego (§ 2 ust. 4 ProwKsNotR).

4. Wymogi formalne wypiséw w tradycyjne;j
postaci papierowej

Jak juz wyzej powiedziano, wypis aktu notarialnego powinien by¢ do-
stownym powtdrzeniem oryginatu. Obecnie w praktyce dokumenty notarialne
sq przygotowywane na komputerze jako dokumenty elektroniczne przy wyko-
rzystaniu okreslonego edytora tekstow, np. MsWord. Wydrukowany dokument
podpisany przez strony i notariusza stanowi oryginat aktu notarialnego. Nie
jest on opatrywany pieczecig notariusza.

Wypisy przygotowuje sie zwykle w postaci kolejnych wydrukéw kompu-
terowych, przy czym zgodnie z art. 110 § 3 zd. 1 PrNot w nagtéwku zaznacza
sie, ze wydany dokument jest wypisem. Mozna to uczyni¢ poprzez odcisnie-
cie na wydruku pieczatki o tresci: ,,WYPIS”, albo poprzez wpisanie do doku-
mentu elektronicznego i wydrukowanie juz z oznaczeniem ,,WYPIS”. Istotne
natomiast jest, aby oznaczenie dokumentu jako wypis byto wyrazne i niejako
,ha pierwszy rzut oka” widoczne dla uczestnikéw obrotu prawnego, tak aby
uniknad jakichkolwiek watpliwosci, ze ma on moc oryginatu.
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W praktyce powszechnie przyjete jest opatrywanie wypiséw pieczatka
z danymi kancelarii, tzw. pieczatka firmowa, wzglednie zamieszczanie tych
danych wprost w dokumencie elektronicznym i wydruk.

Moze to mie¢ ponizszg postac:

KANCELARIA NOTARIALNA WYPIS
Notariusz Sebastian Szaflarski
43-100 Tychy, ulica Piwowaréw 99 e e
TEL: (0-32) 100-00-10,
NIP: 999-000-00-00 REGON: 240000000

AKT NOTARIALNY
Dnia trzydziestego wrzesnia dwa tysiagce dwudziestego piatego roku (30.9.20251.),

w lokalu Kancelarii Notarialnej w Tychach przy ulicy Piwowaréw 99, ...

Wedtug art. 110 § 3 zd. 2 PrNot wypis powinien by¢ dostownym powto-
rzeniem oryginatu. Wypis z samej swej istoty musi by¢ zgodny z oryginatem,
wobec czego nie ma potrzeby zaznaczania w tzw. klauzuli wypisowej informa-
cji w tym zakresie. Wypis powinien by¢ dostownym powtdrzeniem oryginatu
w zakresie jego tresci, a nie struktury zewnetrznej, w konsekwencji poprawek
i przekreslen znajdujacych sie na oryginale nie nalezy zamieszczaé¢ w wypisie
(art. 110 § 3 zd. 2 PrNot).

Wypisy aktu notarialnego sprostowanego protokotem zgodnie z art. 80
§ 4 PrNot wydaje sie z uwzglednieniem tresci sprostowania (art. 109a PrNot).
Notariusz powinien sporzadza¢ dokumenty w sposéb zrozumiaty i przejrzy-
sty (art. 80 § 1 PrNot), dbajac przy tym o pewna estetyke wydawanego doku-
mentu. W przypadku gdy notariusz sporzadzit oryginat pismem odrecznym
(co w praktyce moze mie¢ miejsce np. przy sporzadzeniu testamentu poza sie-
dziba kancelarii), nie ma przeszkdd, a wrecz jest zalecane, aby wypis przybrat
forme wydruku komputerowego.

Na wypisie, ktdry ma stanowi¢ dostowne powtorzenie oryginatu, powin-
ny takze zostaé zamieszczone przewidziane prawem adnotacje i wzmianki
znajdujace sie na oryginale. Sa to:

1) adnotacja na protokole dziedziczenia o sporzadzeniu aktu poswiad-

czenia dziedziczenia (art. 95g PrNot);

2) adnotacja na akcie poswiadczenia dziedziczenia o dokonaniu reje-

stracji (art. 95f § 1 pkt 11 PrNot);

3) wzmianka o uchyleniu zarejestrowanego aktu poswiadczenia dzie-

dziczenia (art. 95k § 1 PrNot);

4) adnotacja na europejskim poswiadczeniu spadkowym o jego zare-

jestrowaniu, sprostowaniu, zmianie lub uchyleniu (art. 95y § 3i 4
PrNot);

5) adnotacja na akcie powotania zarzadcy sukcesyjnego o zgloszeniu po-

wotlania zarzadcy sukcesyjnego do CEIDG (art. 95zd § 1 pkt 8 PrNot);

Sprostowanie aktu
notarialnego
protokotem

Uwzglednienie
adnotacji
i wzmianek
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6) adnotacja na akcie odwotania zarzadcy sukcesyjnego o zgtoszeniu
odwotania zarzadcy sukcesyjnego do CEIDG (art. 95zg § 1 pkt 8
PrNot).

Na oryginatach aktéw notarialnych zamieszcza sie wytacznie adnotacje
przewidziane przepisami prawa. Jakiekolwiek adnotacje czynione na orygi-
natach aktéw notarialnych o odwotaniu pelnomocnictwa albo testamentu,
ewentualnie o otwarciu i ogloszeniu testamentu przez sad albo innego nota-
riusza, dokonywane sa bez podstawy prawnej. Z tego wzgledu nie powinny
by¢ powtarzane na wydawanych wypisach.

Wyjatek od reguty zamieszczenia w wypisie adnotacji uczynionych
na oryginale aktu stanowi przepis art. 110 § 3 zd. 2 PrNot, zgodnie z ktérym
poprawek i przekreslen znajdujacych sie w oryginale nie nalezy zamieszczac
w wypisie. W konsekwencji w wypisie nie zamieszcza sie oméwienia poprawek
naniesionych zgodnie z art. 94 § 2 zd. 1 PrNot, ani adnotacji o sprostowaniu
aktu uczynionej przez notariusza stosownie do § 9 ust. 2 Zarzadzenia Nr 4
Prezesa Krajowej Rady Notarialnej z 8.11.2002 r. — Regulamin wewnetrz-
nego urzedowania kancelarii notarialnej (t.j. K.Not Nr 1, poz. 4; dalej jako:
RWUKN).

Jak stanowi art. 110 § 3 zd. 3 i 4 PrNot, na koncu wypisu zaznacza sie,
komu i kiedy wypis wydano; wypis podpisuje notariusz i opatruje pieczecia.
Ponadto zgodnie z art. 89 § 2 PrNot notariusz wymienia na kazdym sporza-
dzonym dokumencie wysoko$¢ pobranego wynagrodzenia, podatkéw i innych
optat, powotujac podstawe prawna. Stosujac przytoczone przepisy, na koncu
wypisu aktu notarialnego zamieszcza sie tzw. klauzule wypisowa. Przybiera
ona w praktyce postaé odcisku pieczatki, ktérej tresé jest uzupelniana pismem
odrecznym, albo nadruku komputerowego.

W tresci klauzuli wypisowej powinien by¢ zamieszczony numer, pod ja-
kim dany wypis zarejestrowano w repertorium A, oraz wskazanie w sposéb
niebudzacy watpliwosci, komu i kiedy wypis wydano. Oznaczenie podmio-
tu otrzymujacego wypis powinno obejmowac imie i nazwisko w przypadku
wydania wypisu osobie fizycznej, firme lub nazwe osoby prawnej lub innej
jednostki organizacyjnej w przypadku wydania im wypisu, nazwe sgdu lub
organu panstwowego w przypadku wydawania wypisu w trybie art. 111 § 2
PrNot. Niewlasciwe jest zbiorcze podanie numeru repertorium A (,,0d ...
do ...”) lub - w przypadku aktu, w ktédrym udziat braty dwie osoby stawajace
lub wiecej — ogdlnikowe wskazanie, ze wypis wydano ,,stawajacym”. Nie po-
zbawia to jednak wypisu mocy oryginatu jako dokumentu urzedowego. Data
wydania wypisu nie jest dzien, w ktérym uprawniony podmiot zazadat wyda-
nia mu wypisu, ani tez dzien, w ktérym go fizycznie odebrat. Data wydania
wypisu, ktéra powinna zosta¢ zamieszczona w klauzuli wypisowej, jest data
oznaczajaca dzien, kiedy wypis zostat podpisany przez notariusza i zarejestro-
wany w repertorium A (powinna to by¢ ta sama data, gdyz zgodnie z § 2 ust. 2
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ProwKsNotR wpisanie do repertorium A powinno nastapi¢ niezwtocznie po za-
konczeniu czynnosci).
Klauzula wypisowa moze mie¢ nastepujaca tresé:

Repertorium A numer: 1000/2025

Kancelaria Notarialna w Tychach, przy ulicy Piwowaréw 99. --------------------
Na oryginale podpisy 0sob stawajacych i notariusza.

Niniejszy wypis wydatem: Panu Janowi Bgkowi.

Pobratem:
a) wynagrodzenie netto za dokonanie czynnosci notarialnej z § 12 ust. 1 roz-
porzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.6.2004 roku w kwocie: 30,00 z!.

b) podatek od towardw i ustug (23%) na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 w zwigzku
z art. 41 ust. 11 art. 146ef ust. 1 pkt 1 ustawy z 11.3.2004 roku o podatku
od towarow i ustug w kwocie 6,90 zt.

Kwota nalezna w wysokosci: 36,90 zt.

Tychy, dnia trzydziestego wrzesnia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku. ----

NOTARIUSZ
Stefan Szaflarski

W czesci kraju przyjeta sie praktyka zamieszczania w aktach notarial-
nych informacji o wysokosci pobranego wynagrodzenia notariusza za wypisy
aktu notarialnego. Przyktadowo informacji tej nadaje sie brzmienie:

Notatka

Pobrano wynagrodzenie notariusza z rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z 28.6.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej z § 12 ust. 1
za szes$¢ wypisow tego aktu, ktore zostang wpisane wraz z tg optatg pod od-
rebnymi numerami repertorium A w kwocie netto: 216,00 zt. -----------=--=--m-----

Uzasadnia sie to tym, Ze strona ma woéwczas pelng informacje o cat-
kowitych kosztach zwigzanych z dang czynnoscia notarialng. Przepisy nie
naktadaja na notariusza obowigzku zamieszczania tego rodzaju informacji
w sporzgdzanym akcie notarialnym i jej zamieszczenie badz jej pominiecie
nie ma jakiegokolwiek wplywu na byt aktu notarialnego jako dokumentu urze-
dowego. Wypis aktu notarialnego jest osobng od aktu notarialnego czynnoscia
notarialna, a tym samym oryginat aktu notarialnego jest osobnym od wypisu
aktu notarialnego dokumentem. Majac na uwadze, wynikajacy z art. 89 § 2
PrNot, obowigzek wymienienia na kazdym sporzadzonym dokumencie wyso-

Informacja
0 wynagrodzeniu
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