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PRAWO

Aktualnosci
« Zakazy przy pomniku przyrody musza by¢ proporcjonalne « Przebudowa
zjazdu a granice uznania zarzadcy drogi

Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za uchylenie sie

od wykonania umowy przedwstepnej (W. Koczara) ...
Inwestycja w wielkoskalowe magazyny energii — fakty, mity

i obecny stan prawny, cz. Il (E. Deszczka-Wyrebek, M. Majnusz) ..
Ograniczenia w zabudowie nieruchomosci wynikajace

z przebiegu sieci wysokiego napiecia - cz. | (A.T. Filipowicz,

S. Juszczak)

Zawiadomienie dewelopera o wadzie przez zarzadce
nieruchomosci wspdlnej — na przyktadzie wyroku SN
(A. Zelazna)
Przeniesienie wtasnosci oraz ustanowienie stuzebnosci

gruntowej jako warunki zatwierdzenia podziatu nieruchomosci,
cz. | (A. Kasprzyk, Z. Mardosiewicz)

Kluczowe zmiany ustawy deweloperskiej, cz. |
(K. Niekrasz-Gierejko)

PODATKI

Aktualnosci
- Dzierzawa gruntu a VAT przy sprzedazy - Zwigzanie organu podatkowego

danymi ewidencji gruntéw

Problemy z wyrokiem TSUE w sprawie Grzera, cz. Il (G. Kaptur) ...
PRAKTYKA

Aktualnosci
« Polski kapitat na rekordowym poziomie « Parki handlowe powoli hamuja,

centra szukajg swojego wyréznika

Wptyw demografii na przysztos¢ polskiego rynku nieruchomosci

(M. Kamiriski)
10 zmian ktére czekaja rynek mieszkaniowy w 2026 r. (B. Turek) ...

Tajlandia - kierunek coraz mniej egzotyczny, a coraz bardziej
powszechny (D. Stasiak)

Wystapienie PFSRM do Prezesa UOKiK w sprawie
pseudoraportéw o wartosci nieruchomosci - PFSRM (K. Gabrel) ...

Zakup nieruchomosci - z agentem czy bez? (L. Kosnik) ...
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Czas zmian w mieszkaniowce

Rynek mieszkaniowy w Polsce ulega cigglym zmia-
nom. Te nadchodzgce i prognozowane w 2026 roku
wyglgdajqg zas optymistyczne. W szczegdlnosci mozna
to odnies¢ do 0sob, ktére w naszym kraju wcigz stara-
jg sig spetni¢ marzenie o wltasnym mieszkaniu. Jak sig
bowiem okazuje kredyty hipoteczne, dzieki tagodzeniu
polityki monetarnej i obnizaniu stép procentowych,
mogg staé si¢ bardziej dostepne, zas najblizsze miesigce
zapowiadajqg takze wzrost aktywnosci budowlanej de-
weloperéw w mieszkaniowce. Oczywiscie wzrost popytu
na mieszkania przetozy sie prawdopodobnie na wzrost
ich cen, lecz nie bedg one na tyle wysokie, aby w zesta-
wieniu z kosztem miesigcznego najmu, wersja kredy-
towa nie byla korzystniejsza dla wielu oséb. I wlasnie
m.in. takie ciekawe zestawienia dotyczgce poréwnania
wysokosci raty kredytu z miesigcznymi stawkami naj-
mu prezentujemy Panistwu w artykule na s. 39-42.

Po zapoznaniu si¢ z prognozami dla mieszkaniow-
ki na rok 2026, odsylam takze do nieco innej, bardzo
interesujgcej analizy, ktora traktuje rodzimy rynek
nieruchomosci z nieco innej perspektywy — demogra-
fii i proceséw z nig zwigzanych w duzych miastach
i mniejszych miejscowosciach. Wnioski ptyngce z tej
publikacji mogg by¢ dla wielu mocno zaskakujgce
z jednej strony, z drugiej zas stanowic sygnat do zmian,
ktore wydajg si¢ nieuniknione. Jak bowiem stusznie
zauwaza Autor tego artykutu: ,Wygrajq ci, ktorzy zro-
zumiejg, ze w nadchodzqgcej erze mniej znaczy lepiej,
a demografia to nie tylko zagrozenie, ale i mapa dro-
gowa dla nowych, niszowych inwestycji” (s. 35-38).

I w kontekscie obu wspomnianych tematéw, nie-
watpliwie istotne wydajq sig takze zmiany, ktdre zosta-
ty wprowadzone do ustawa z 20.5.2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym, czyli do tzw. ustawy deweloperskiej. Sq one
niestety konsekwencjg nieuczciwych praktyk stosowa-
nych przez ostatnie lata przez co niektorych dewelope-
row (s. 24-27). Zapraszam do lektury.

Andrzej Hotownia
Redaktor Naczelny
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