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Przedmowa

Drugie wydanie komentarza obejmuje przede wszystkim rewolucyjne zmiany
w funkcjonowaniu walnych zgromadzeri spétdzielni mieszkaniowych dokonane usta-
wa z 4.12.2025 1. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2026 r. poz. 39), ktére weszty w zycie z dniem 28.1.2026 r.

Komentarz zawiera zmiany, zgodnie z ktérymi pelnomocnikiem cztonka spétdziel-
ni bedacego osobg fizyczng na walnym zgromadzeniu spétdzielni mieszkaniowej moze
by¢: 1) osoba bliska cztonka z wylaczeniem 0séb pozostajacych faktycznie we wspdl-
nym pozyciu; 2) adwokat lub radca prawny; 3) inny czlonek tej samej spétdzielni, oraz
zasade, w $wietle ktérej petnomocnik nie moze bra¢ udzialu w gtosowaniu, ktérego
przedmiotem jest wybor i odwotanie cztonkéw rady nadzorczej lub czionkéw zarzadu
spotdzielni.

W niniejszym opracowaniu oméwiono takze zmiany w art. 49 i 49' SpMieszkU,
ktére umozliwiaja osobom zainteresowanym realizacj¢ przed sadem roszczen o usta-
nowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

Komentarz ten jest efektem prac teoretykéw i zarazem praktykéw prawa spétdziel-
czego, ktérzy doradzajg prawnie spéidzielniom mieszkaniowym i ich cztonkom oraz
pelnia funkcje w organach spétdzielni. Odzwierciedla poglady Autoréw na problema-
tyke spétdzielczosci w ogdélnosci i na szczegélowe zagadnienia spétdzielni mieszka-
niowych.

Poglady te ksztaltowane sga przez wspomniane codzienne doradztwo prawne dla
spotdzielni, ale tez przez zaangazowanie w $wiatowy ruch spétdzielczy. Opracowanie
bierze pod uwage panujace na Swiecie zasady spétdzielczosci i najnowsze kierunki roz-
wojowe spéldzielni. Ujeto w nim takze wplyw najnowszych tendencji rozwojowych
prawa Unii Europejskiej w zakresie transformacji energetycznej na spétdzielnie miesz-
kaniowe oraz uwzgledniono relacje spétdzielczosci i prawa ekonomii spotecznej.

Komentarz w sposéb kompleksowy omawia regulacje poszczegdlnych przepiséw
dotyczacych istoty spéidzielni mieszkaniowej, stosunku czionkostwa w spétdziel-
ni mieszkaniowej, spétdzielczych praw do lokali i prawa odrebnej wiasnosci lokalu
w spéldzielni mieszkaniowej oraz organéw spéldzielni mieszkaniowe;.

Autorzy kompleksowo uwzgledniaja w swoich komentarzach dotychczasowy doro-
bek doktryny i orzecznictwa, a takze proponuja wlasne rozwiazania i poglady, niekiedy
podejmujac polemike z funkcjonujacymi juz stanowiskami.

Dominik Bierecki,

. , Piotr Patka
Stupsk—Gdynia—Sopot—Gdansk—Warszawa, marzec 2026 r.
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