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Przedmowa

Przepisom ustawy z 20.5.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U.
2 2024 r. poz. 695 ze zm.), nazywanej nowa ustawg deweloperska, poSwiecono dotych-
czas kilka komentarzy oraz wiele innych opracowan.

Niniejszy komentarz praktyczny jest efektem pracy trojga pracownikéw naukowych
Katedry Prawa Gospodarczego i Handlowego na Wydziale Prawa, Administracji i Eko-
nomii Uniwersytetu Wroctawskiego, bedacych jednoczesnie dtugoletnimi reprezentan-
tami praktyki prawa. Zamierzeniem autoréw byto przedstawienie kompleksowej anali-
zy przepiséw nowej ustawy deweloperskiej, a takze — a wlasciwie przede wszystkim —
ukazanie sposobdw rozwigzywania watpliwosci interpretacyjnych pojawiajacych si¢
na tle stosowania jej przepiséw. Autorzy ujawniaja niedostatki obowiazujacej regula-
cji, ktére powoduja liczne problemy na plaszczyZnie praktycznego stosowania prawa.
Uznajac potrzebe ochrony nabywcéw lokali mieszkalnych oraz doméw jednorodzin-
nych na tzw. rynku pierwotnym, autorzy wskazuja, ich zdaniem, dopuszczalne sposo-
by interpretacji przepiséw nowej ustawy deweloperskiej, zapewniajace nalezyta ochro-
ne tej grupy konsumentéw. Jednoczesnie prezentuja wypowiedzi oraz wnioski istotne
z punktu widzenia deweloperéw, ufatwiajace, a niekiedy w ogdle umozliwiajace im
wlasciwe stosowanie komentowanej ustawy. Poniewaz wiele przepiséw nowej ustawy
deweloperskiej jest niejasnych lub wrecz wadliwych, autorzy wprost informuja, ktére
z nich i dlaczego nalezy znowelizowa¢. Od momentu publikacji pierwszego wydania
komentarza uchwalono kilka nowelizacji komentowanej ustawy o réznym znaczeniu
i stopniu ztozonosci. Wigkszo$¢ wprowadzonych nimi zmian wymaga wnikliwej i prze-
mysSlanej interpretacji. Zadania tego podejmuja si¢ autorzy w drugim wydaniu komen-
tarza, uwzgledniajacym stan prawny na maj 2026 r.

Za tresci wyrazone w poszczegdlnych czgsciach komentarza odpowiadaja ich auto-
rzy, cho¢ — co warto podkresli¢ — ich poglady w zakresie oceny nowej ustawy dewelo-
perskiej i wyktadni jej przepiséw pozostaja zbiezne.

Wroctaw, maj 2026 r. adw. dr Krzysztof Kutak,
r.pr. dr hab. Marek Lesniak, prof. UWr,
r.pr. dr hab. Ewa Wajtowicz
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