Przedmowa

Uzytkowanie wieczyste jest specyficzna instytucja prawa o ponad czter-
dziestoletniej historii. W okresie tych ponad czterdziestu lat prawo to
przeszio ewolucje.

Celem niniejszego opracowania jest okresSlenie ewolucji, jaka przeszto
prawo uzytkowania wieczystego i okreSlenie jego obecnego charakteru.
W tym celu konieczne bedzie dokonanie analizy aktow prawnych, ktore re-
gulowaly to zagadnienie. W swojej historii prawo uzytkowania wieczystego
regulowane bylo szeregiem ustaw o zréznicowanym charakterze. To zaowo-
cowato problemami z ustaleniem charakteru prawnego tej instytucji. Kwe-
stie te na stale wpisane sa juz w historig¢ tej instytucji.

W chwili obecnej zatem prawo uzytkowania wieczystego jest regulowane
dwoma aktami - Kodeksem cywilnym i ustawa o gospodarce nieruchomo-
Sciami z 1997 r. Wejscie tej ostatniej ustawy w zycie z dniem 1.1.1998 r. otwie-
ra obecny etap rozwoju instytucji prawa uzytkowania wieczystego. Na tym
etapie powstato szereg watpliwosci wynikajacych ze stosowania przepisow
dotyczacych instytucji wymySlonej w systemie panstwa socjalistycznego
w panstwie demokratycznym. Oceny te prowadza do zasadniczych rozbie-
znoSci. Czes¢ przedstawicieli doktryny stoi na stanowisku koniecznosci zli-
kwidowania tej instytucji prawnej, dlatego tez proby jej likwidacji zostana tu-
taj omowione. Proby te wskazuja na jeden niezwykle istotny element - nad-
szedl czas wlasciwy do tego, by podja¢ decyzje co do istnienia prawa
uzytkowania wieczystego w polskim prawie. Prawodawca ma bowiem tutaj
mozliwos¢ wyboru jednego z dwoch sposobow postepowania: moze prawo
uzytkowania wieczystego zlikwidowac albo pozostawi¢ w polskim systemie
prawa. Wybor drugiego sposobu wymagac bedzie wskazania, czy konieczna
inaile gteboka bedzie ingerencja prawodawcy w celu dostosowania tej insty-
tucji do prawidlowo ujetej systematyki i zasad prawa cywilnego.

Pragne zlozy¢ serdeczne podzickowania Panu Prof. dr hab. Janowi Bleszyn-
skiemu - mojemu Mistrzowi - za zyczliwoS¢ i opieke, ktora mnie otaczal,
a przede wszystkim za cierpliwos$¢ i wyrozumiato$¢, z jakimi przyjmowat
przedstawiane przeze mnie koncepcje. Dzickuje Panu Prof. dr hab. Edwardo-
wi Gniewkowi oraz Panu Dr hab. Adamowi Brzozowskiemu - za wnikliwe

IX



Przedmowa

uwagi, ktore przypomniaty mi, ze poza litera prawa istnieje jeszcze cata rze-
czywistoS¢. Dziekuje Pani dr hab. Helenie Kisilowskiej za pomoc i opieke
naukowa.

Wasze nauki nie zostana zapomniane.
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